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BAU - UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG, 01.03.2022
PROJEKT ,,SUNNBICHL" — WEERBERG (Haus 5/6/7 - frei finanziert)

{23
Symbolbild

ALLGEMEIN

Sonne pur, ruhig mit idyllischer Fernsicht!

Am Arial des ehemaligen Hotels ,,Sunnbichl* (GST 345/1-7) verwirklicht die Fa. BSW Immobilien
Gmbh auf einer Gesamtfldche von knapp 6.000m? 48 individuelle Eigentumswohnungen mit
ausreichend Gestaltungsmoéglichkeiten fur unterschiedliche Lebensbedurfnisse.

Auf den Teilflachen GST 345/2, GST 345/4 und GST 345/6 wird jeweils ein Wohnhaus mit 6
Wohneinheiten und gemeinsamer Tiefgarage errichtet. Die verkehrsmdaBige ErschlieBung des
Planungsgebiets erfolgt von Westen Uber die LandesstraBe L301 sowie die &ffentliche
GemeindestraBe auf GST 344/13.

Die Ver- und Entsorgung der Wohnhd&user erfolgt durch die Gemeinde Weerberg und umfasst
Wasser-, Abwasser- und Mullentsorgung sowie durch die Elektro-Genossenschaft Weerberg
zur Stromversorgung.

Die Wohnhduser werden getrennt parifiziert und im Wohnungseigentum an die einzelnen
Erwerber Ubergeben. Eine eigenstdndige Verwaltung je Wohnhaus sorgt fUr individuelle
Betreuung sowie transparente Abrechnungsmodalitaten.
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GEMEINSCHAFTSANLAGE

Zufahrisrampe Tiefgarage

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber einen Servitutstreifen auf GST 345/1 zur
Tiefgaragenrampe auf GST 345/2; elekirisches perforiertes Garagentor bei der
Tiefgaragenein- bzw. —ausfahrt; die Torsteuerung erfolgt Uber einen SchilUsselschalter (Einfahrt:
dffenbar mit WohnungsschlUssel; Ausfahrt: Zugschnur von der Decke — héndisches Offnen).
FUr den laufenden Betrieb der Toranlage wird durch den Bautréger oder der Hausverwaltung
ein jahrlich kindbarer Wartungsvertrag fir das Garagentor abgeschlossen, der anteilig von
den EigentUmergemeinschaften zu Gbernehmen ist; die Garagenrampe weist ein Gefdlle von
weniger als 15% auf, ist groBteils nicht Gberdacht und nicht beheizt.

Tiefgarage

mit PKW-Abstellplatzen; natirliche Zu- und Abluft Gber Nachstromschdchte und Garagentor
Bodenbelag aus Asphalt auf entsprechendem Unterbau;

der Zugang zum jeweiligen Wohnhaus erfolgt Uber Schleusen in die Treppenhduser. Der
Garagenboden wird groBteils im Gefdlle ausgebildet und in den Tiefpunkien mit
Verdunstungsrinnen, Verdunstungsmulden oder Verdunstungsschdchten ausgestattet. Der
Bautrdger behdlt sich vor, PKW-Abstellplétze abzutrennen und mit Toren zu verschlieBen.

PKW Freistellplatze
nicht Gberdacht; Bodenbelag als Asphaltbelag, Rasengittersteine oder Teilfldéchen humusiert
(Entscheidung liegt beim Bautrager)

Technik

der Raum fUr die Aufstellung der zentralen Heizungsanlage befindet sich im jeweiligen
Untergeschoss. Bodenbelag als Betonboden mit staubfreimachender Versiegelung; Wande -
Beton oder Betonstein Sicht.

Treppenhaus
AusfUhrung in Stahlboeton, Trittstufen Feinsteinzeug oder Sichtbeton; Podeste/Gang
Plattenbelag, Feinsteinzeug oder Sichtbeton; je Haus kommt ein Personenilift zur AusfUhrung.

Gang/Schleuse UG
Bodenbelag Feinsteinzeug oder als Betonboden mit staubfreimachender Versiegelung

Kellerabteile

Verschiedene GroBen im Untergeschoss, versperrbar. Bodenbelag als Betonboden mit
staubfreimachender Versiegelung, Abwandungen mittels Holz- oder
Blechlamellentrennwé&nden. Die Beleuchtung der Kellerabteile wird mittels Deckenleuchten
im ErschlieBungsgang (angeschlossen an Allgemeinzdhler) durchgefUhrt. Die Kellerabteile fir
die Wohnungen werden den ausgewdhlten Wohnungen direkt als Zubehér zugeordnet (ins
Eigentum Ubergehend) und sind nicht Allgemeinfl&dchen.
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Lager UG

Bodenbelag als Betonboden mit staubfreimachender Versiegelung oder Asphaltbelag;
Lagerfldchen im Untergeschoss sind nicht Allgemeinfldéchen sondern je nach GréBe
selbstindige Wohnungseigentumsobjekte oder Zubehdr zu Wohnungseigentumsobjekten.

Milibereich
Uberdachter Mullbereich im Aussenbereich auf GST 345/2; Bodenbelag: Asphalt, Kies oder
Beton-, bzw. Steinplatten auf entsprechendem Unterbau

Gartenanteile

Die den Wohnungen zugeordneten Gartenfldchen werden humusiert und eingesat. Die
Abgrenzungen zwischen den einzelnen Gartenanteilen erfolgen mittels Maschendrahtzaun
mit einer H5he von ca. 1 m. Die Gartenanteile inkl. eventueller B6schungen werden den
einzelnen Wohnungen direkt in das Eigentum zugeordnet und sind nicht Allgemeinfl&chen.
Der Bautrager behdlt sich vor, Teilbereiche mit Hecken, Strducher und B&umen zu bepflanzen
- ist jedoch hierzu nicht verpflichtet.

Sonstige Grunflachen, Kinderspielplatz

Sonstige GrUnfldéchen und B&schungen sind Allgemeinfldchen; sie werden humusiert und
eingesdat. Der BautrGger behdlt sich vor, Teilbereiche mit Hecken, Strducher und B&umen zu
bepflanzen - ist jedoch hierzu nicht verpflichtet.

Im nordlichen Bereich der GrundstUcke GST 345/4 und GST 345/6 kommt eine begrinte
Parkanlage samt Kinderspielbereich zur AusfUhrung, die von den allen EigentUmern der GST
345/1-7 genutzt werden kdnnen; fur die laufende Pflege der Pflanzen, efc. wird durch den
Bautrdger ein 3-jghriger Wartungsvertrag abgeschlossen, der von den sé&mitlichen
EigentUmergemeinschaften anteilig zu Ubernehmen und weiterzufUhren ist.

Briefkastenanlage
Im Allgemeinbereich wie beispielsweise im Nahbereich eines Zugangs oder Zufahrt wird ein
Brieffach pro Wohnung errichtet. Die genaue Lage wird vom Bautrdger festgelegt.

Mobilitat

Im Freibereich auf dem GST 345/2 wird ein E-Auto und ein E-Lastenfahrrad fUr die Dauer von 3
Jahren ab Gesamtfertigstellung des Projektes ,Sunnbichl” zur VerflUgung gestellt und als
»Sharing-Modell" betrieben. HierfUr wird auf dem GST 345/2 die fUr den Betrieb notwendige
Ladeinfrastruktur installiert.
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ROHBAU

Fundamente
nach statischen Erfordernissen als Platten- Streifen- oder Einzelfundamente in Stahlbeton laut
Vorgabe des vom Bautrdger beauftragten Statikers.

Geschossdecken

Massivdecken in Stahlbeton; Stdrken nach schalltechnischen und statischen Erfordernissen;
Untersicht gespachtelt oder verputzt; Untergeschoss - Deckenuntersicht - Beton ,,roh* bzw.
eingelegte oder nachitréglich angebrachte Warmeddmmung

AuBenwdnde
Stahlbeton bzw. Ziegelmauerwerk, innenseitig verpufzt, auBen Wdarmeddmmung
(Vollwé&rmeschutz - WDVS bzw. hinterlUftete Holzfassade), Wandstérken nach

schalltechnischen und statischen Erfordernissen; Art, Farbgebung und Material der Fassade
liegt im Entscheidungsbereich des Bautrdgers bzw. des vom Baufrdger beauftragten
Architekten

Innenwdnde

Ziegel oder Gipskarton (Enftscheidung liegt beim Bautrdger), bzw. nach statischen
Erfordernissen in Stahlbeton; beidseitig verputzt bzw. Gipskartonoberfldche gespachtelt und
gemalt; Starken nach schallfechnischen und statischen Erfordernissen

Wohnungstrennwdnde

aus Stahlbeton oder Schallschutzziegel mit einseitiger Gipskartonvorsatzschale; in Wohnungs-
frennwdnden durfen aus schallfechnischen Grinden keine Installationen (insbesondere
Heizung, Sanitdr, Loftung bzw. z.T. Elekiro) ausgefihrt werden

Aussentreppen (ausserhallb des Wohnungsverbandes)

Laufplatte in Stahlbeton mit schall- und thermisch entkoppelter Auflagerung; Tritt- und/oder
Sefzstufen in Stahlbeton ,roh" oder Feinsteinzeug; Handlauf und/oder Geldnder als
Stahlkonstruktion grundiert mit Metallanstrich oder in verzinkter Ausfihrung (Entscheidung liegt
beim Bautréger)

Dachkonstruktion

Flachdach (Umkehrdach oder Warmdach) oder leicht geneigtes Pultdach (Kaltdach);
normgerechte Wa&rmeddmmung It. Energieausweis; Oberfliche extensiv begrint, bekiest
oder mit beschieferter Bitumenbahn

Sonstige Bauteile

sonsfige konstruktive bzw. tragende Bauteile (wie z.B. S@ulen, Trager, Unterzige, efc.) in
Stahlbeton oder Stahl feuerverzinkt (im Aussenbereich) bzw. Stahl grundiert und lackiert (im
Innenbereich)
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AUSBAU

Fenster- und Fenstertiren

einfeilige Elemente als Drehkipp- oder Fixelement; mehrteilige Elemente als Drehkipp/Fix
Element; KunststoffausfUhrung mit entsprechender Isolierverglasung und umlaufender
Gummidichfung; im AuBenbereich Parapetfenster mit Sohlbankblechen; im Innenbereich
AusfUhrung der Fensterbank entweder als verputzte Mauerfensterbank oder Kunststoff weil3
»max beschichtet" (Entscheidung liegt beim Bautrdger); die Stock und Rahmenfarbe innen
und auBen wird vom Bautrdger definiert; die Fenstergriffe sind aus Aluminium oder Kunststoff
in den Farben weiB oder Alu.

Sonnenschutz
es wird vom Bautrager kein Sonnenschutz ausgefUhrt

Wohnungseingangstir
AnschlagtUr aus Holz, Kunststoff oder Alu; umlaufende Gummidichtung; hohlraumfreies schall-
und wé&rmegeddmmtes VolltUrblatt; Beschldge Alu eloxiert oder Edelstahl; TUrspion

Innentiren

Stahlzargen weiB lackiert; Turblatter gefélzt, weiB lackiert oder beschichtet; TUrblatt mit
dreiseitig umlaufender Gummidichtung; DrUckergarnitur in  Alu eloxiert oder Niro;
BuntbartschlUssel bei den Zimmertiren, WC-Beschlag bei den WC- und Badtlren; die
InnentUren werden generell als StreiftGren ausgefuhrt.

Estrich
In s&mitlichen InnenrGumen innerhalb des Wohnungsverbandes wird ein schwimmender
Estrich mit Trittschallisolierung ausgefuhrt.

Boden- und Wandbelage

Garderobe, Diele, Windfang, Vorraum, Gang, Kichenbereich, Speis, Abstellraum — Boden
Feinsteinzeug Format ca. 30 x 60 cm im freien Verband gem. Muster Bautréger; Randleisten
aus Bodenfliesen

Wohnbereich, Zimmer, Schlafzimmer, Schrankraum - Boden Klebeparkettboden Eiche
versiegelt mit passenden Randleisten, gem. Muster Bautrager

Bad - Boden Feinsteinzeug Format ca. 30 x 60 cm im freien Verband gem. Muster Bautrager,
keramische Wandfliesen Format ca. 20 x 40 cm, ca. 30 x 45 cm oder 30 x 60 cm weiB matt
oder gldnzend, je nach Badeinteilung werden Teilbereiche wandhoch (Badewannen-,
Duschbereich), Teilbereiche bis ca. 1,20 m und Teilbereiche nur mit einer Sockelfliese verfliest;
die Entscheidung liegt beim Bautrager
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WC - Boden Feinsteinzeug Format ca. 30 x 60 cm im freien Verband gem. Muster Bautréger,
keramische Wandfliesen Format ca. 20 x 40 cm, ca. 30 x 45 cm oder 30 x 60 cm wei8 maftt
oder glanzend, Teilbereiche bis ca. 1,20 m und Teilbereiche nur mit einer Sockelfliese verfliest;
die Entscheidung liegt beim Bautrager

Terrasse OG/DG - Steinplatten im Splittbett (I x b ca. 30 x 60 cm oder 40 x 40 cm);
Absturzsicherung Beton ,Sicht" oder edelgeputzt oder als Leichtbau mit Holz oder verzinktem
Stahlgeldnder mit Stab- oder Platten- bzw. Glasfullung (Entscheidung liegt beim Bautrager);
auf den Terrassen werden feilweise Pflanzentroge ausgefUhrt, die eine individuelle
Bepflanzung durch die Wohnungseigentimer (z.B. Kréutergarten) gewdhrleisten und
obendrein zur ,lebendigen” Fassadengestaltung des Gebdudes beitragen; die Bepflanzung,
Wartung und Pflege obliegt den einzelnen Wohnungseigentimern selbst; jedoch liegt es im
Entscheidungsbereich des BautrGgers selbst Teilbepflanzungen vor WohnungsUbergabe
auszufUhren, die der jeweillige EigentUmer zu Gbernehmen hat.

Terrasse EG - Steinplaften im Splittbett (I x b ca. 30 x 60cm oder 40 x 40 cm) auf
entsprechendem Unterbau

Malerarbeiten

Wdande und Decken in WohnrGumen werden weiB gemalt; Decken und Wdnde im
Untergeschoss (falls vorhanden) bleiben vorwiegend in Beton - ,roh", Warmeddmmung -
Sicht oder Ziegelmauerwerk bzw. Betonstein — ,,roh*

Metallteile im Freien werden feuerverzinkt oder rostschutzgrundiert und mit Metallanstrich
versehen, im Inneren: rostschutzgrundiert und mit Metallanstrich versehen

GEBAUDETECHNIK

Heizung

die Energiebereitstellung erfolgt Uber eine vollautomatisch gesteuerte, witterungs-,
temperaturgefUhrte  Luft-Wasser Wdarmepumpe (verringerte Schadstoffemissionen). Die
Wdarmepumpen werden am jeweiligen Dach aufgestellt, hier kann es zu einer geringfugigen
Gerduschentwicklung durch Luftstrdmungen kommen. Die Regelung der Heizungsanlage
befindet sich im Technikraum im jeweiligen Untergeschoss.

Die Beheizung der RGume erfolgt mittels FuBbodenheizung. Die einzelnen Heizkreise k&nnen
einem Heizungsverteiler innerhalb der Wohnung individuell manuell geregelt werden. Der
Wohnbereich wird mit 1 Raumthermostatregler ausgestattet. Zusatzliche
Raumthermostatregler innerhalb der RGume sind als Sonderwunsch moglich. Durch die
Einbauten im Heizungsverteiler kann es zu geringfigiger Gerduschentwicklung kommen. Die
Warmwasserbereitung erfolgt dezentral, je Wohnung mittels Elektroboiler in der Wohnung. Die
Positionierung der ca. 120-150 Liter Boiler innerhalb der Wohnung erfolgt z.B. im Abstellraum,
Bad, efc. nach Vorgabe des vom Bautréger beauftragten HSL-Planers.
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FUr den laufenden Betrieb wird durch den Bautréger ein j@hrlich kindbarer Wartungsvertrag
fUr die Warmepumpe und die Sanitdr- und Heizungsinstallationen im jeweiligen Technikraum
abgeschlossen, der von den EigentUmergemeinschaften zu Ubernehmen ist. Das
Untergeschoss, Stiegenhaus, Kellerabteile, Lager, etc. sind unbeheizt.

Luftung

B&der und WC’'s mit Fenster sind Uber diese natirlich 10ftbar; Bader und WC's ohne Fenster
werden mechanisch entluftet. FUr Dunstabzige der Kichen werden von Seite des Bautragers
keine Vorkehrungen getroffen. Falls gewuUnscht kann ein Umluft-Dunstabzug bei der Kiche
durch den Kaufer ausgefUhrt werden.

Sanitare

bei der Leitungsverlegung wird insbesondere auf koérperschallddmmende Verrohrung
geachtet. Abflussleitungen werden entsprechend den technischen Erfordernissen
schallged&dmmt ausgefthrt. Die Warmwasserbereitstellung erfolgt dezentral Uber Elekiroboiler
innerhalb der Wohnung.

Die Kichen werden vom Kdaufer nach Ubergabe selbst beauftragt und durch eine
konzessionierte Firma geliefert, eingebaut und in Befrieb genommen. Die Angaben der
AnschlUsse, etc. mUssen fruhzeitig durch den Kaufer an den Bautréger erfolgen.

Kiche
1 Anschluss fur SpUlbecken (Kaltwasser, Abfluss); T Anschlussmodglichkeit fir GeschirrspUler
neben dem Waschbecken. 1 Untertischelekiroboiler mit ca. 5 Liter wird im Zuge der

Ubergabe beigestellt — die Montage erfolgt kauferseits in Absprache mit dem vom Kaufer
beauftragten Kichenbauer; Anschlisse bei Wohnungstrennwdnden werden grundsétzlich
,auf Putz" sichtbar montiert.

Zahlgerate fur die jeweilige Nutzungseinheit
der/die Wasserzdhler sowie der Warmemengenzdhler befinden sich innerhalb der Wohnung.
Der Stromzdahler befindet sich im Allgemeinbereich des Untergeschosses.

Elektroinstallationen

fUr jede Wohneinheit wird ein Sicherungsverteiler samt Fehlerstromschutzschalter (FI) im
Vorraum, Abstellraum, Garderobe, Gang oder Diele installiert - Wartung und Funktion siehe
Ubergabebroschire bzw. Dokumentationsunterlagen.

Im Hauptverteiler (im Untergeschoss) sind die Hauptsicherungen und Zdhlerpléatze
untergebracht. Die Allgemeinbereiche werden sofern notwendig gemdB Baubescheid, OIB
oder E 8002 mit Rettungszeichenleuchten ausgestattet.

Die Medienversorgung fur Internet und Fernsehen erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde
Weerberg bzw. Al. Sollte eine Leitungsversorgung bis zur Fertigstellung des Projektes nicht
moglich sein, wird ein digitales SAT - Empfangsgebilde am Dach installiert.

Die AusfUhrung weiterer Medienanbieter wie Magenta, efc. liegt im Entscheidungsbereich
des Bautrdgers und ist grundsétzlich nicht vorgesehen. Satelliten-Einzelanlagen sind nicht
zuldssig.
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Entgegen der ONORM E 80152 gilt fir die Ausstattung diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

In Aufenthaltsrf@umen (ausgenommen KiUchen) werden gem. gesetzlichen Bestimmungen
batteriebetriebene Rauchwarnmelder installiert (Typ und genaue Positionierung nach
Vorgabe des Bautragers). Die laufende und fachgerechte Wartung der Rauchwarnmelder ist
vom EigentUmer selbst zu veranlassen bzw. durchzufGhren.

AUSSTATTUNG

Sanitare

Waschtischanlage Bad

1 Waschtisch aus Sanitérkeramik in weiB / GroBe ca. 60x40cm

1 Einhandmischer chrom oder weill mit Keramikdichtung, inkl. Ablaufgarnitur und Eckventile
[Wohnung 7.1, 7.3, 7.5 —sofern als 4-Zimmerwohnung erworben — 2 Waschtischanlagen

Badewannenanlage

1 Badewanne / GréBe ca. 170x75cm

1 Ein- Ab- Uberlaufarmatur in Chrom

1 Handbrause inkl. Schlauch ca. 1,25m lang in Chrom bzw. weif3

[Wohnung 7.1, 7.3, 7.5 — sofern als 4-Zimmerwohnung erworben — zusdtzliche Duschanlage
1 Duschtasse weil3 / GroBe ca. 80x80 oder ca. 90x90cm, Stahlblech weil3

1 Einhand-Unterputz-Brausebatterie in Chrom

I Brausegarnitur mit Handbrause in Chrom bzw. weifls]

WC-Anlage

1 Klosettanlage aus Sanitérkeramik in weil / AusfGhrung als TiefspUler; mit UnterputzspUlkasten
und Betatigungsplatte in weill

bei vom Bad getrennten WCs - 1 Handwaschbecken aus Sanitdrkeramik in wei3 / GréBe ca.
36x25cm; mit Einhandhebelmischer und Kaltwasseranschluss

[Wohnung 7.1, 7.3, 7.5 — sofern als 4-Zimmerwohnung erworben — 2 WC-Klosettanlagen]

Waschmaschinenanschluss
1 Waschmaschinenanschluss mit absperrbarem Gerdteanschlussventil

Terrasse
1 Kaltwasseranschluss auf der Terrasse
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Elektro

Gard., Diele, Vorraum

1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose, 1 Klingeltaster (1x je Wohneinheit), 1 Lautwerk
(1x je Wohneinheit);

zur Info: bei Wohnungen mit geschlossenem Treppenhaus kommt die AusfGhrung einer
Gegensprechanlage anstatt des Lautwerks zur AusfGhrung

wcC
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass (bei WC’s ohne Fenster 1 Anschluss fUr Abluftventilator)

Bad
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass Gber dem Waschbecken, 1 Steckdose
neben dem Waschbecken, 1 Waschmaschinenauslass

Schlafzimmer
1 Wechselschalter bei Eingangsture, 1 Deckenlichtauslass, 2 Wechselschalter neben dem
Bett, 3 Steckdosen, 1 Antennenauslass

Zimmer
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 3 Steckdosen, 1 Antennenauslass, 1 Vorkehrung fUr Internet

Wohnzimmer
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 4 Steckdosen, 1 Antennenauslass, 1 Internetanschluss, 1
Auslass fur Raumthermostat

Abstellraum, Gang, Speis, Schrankraum
1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass

Kiche

1 Schalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 3 Steckdosen, 1 Backrohr-/Herdauslass,
1 KUhIschrankauslass, 1 GeschirrspUlerauslass, 1 Auslass fur Umluftdunstabzug (falls ausgefihrt),
1 Auslass fUr Untertischboiler

Terrasse bzw. Balkon
1 Wandlichtauslass pro Terrasse bzw. Balkon mit Schalter in der Wohnung, 1 Steckdose fir den
Aussenbereich

Ausgefihrte Produkte

Die tafsdchlich ausgefUhrten AusstattungsgegenstGnde, wie Armaturen, Schaltermaterial,
Sanitérgegenst@nde, Bodenbeldge, etc. kdnnen sich von den bemusterten Produkten
unterscheiden. Technisch gleichwertige AusfUhrungen dieser Produkte werden jedenfalls
sichergestellt.

BSW Immobilien GmbH | Firstenweg 70 | A - 6020 Innsbruck | T. +43.512.284338 | F. +43.512.284338-20

FN 526058s | Firmengericht Innsbruck | ATU75353635 | AT62 3600 0000 0417 9164 | RZTIAT22 9von 14



BSW

IMMOBILIEN

Feuerloscher

im Allgemeinbereich werden Feuerldscher gemdaB Baubescheid vom Bautrdger bereitgestellt.
Erforderliche Feuerldscher und Léschdecken in den Wohnungen sind von den EigentUmern
selbst zu stellen.

SONDERWUNSCHE

Anderungen der Ausstattung, die der Verbesserung, dem technischen Fortschritt dienen oder
von den Behdrden vorgeschrieben werden, bleiben dem Baufrdger vorbehalten. Die
Entscheidungen Uber AusfUhrungsméglichkeiten und Materialvarianten, die in dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung angefihrt sind, obliegen ausschlielich dem Bautrager.

Es besteht die Moglichkeit bei der Gestaltung und Ausstattung der von lhnen gewdhlten
Einheit auf lhre individuelle Vorstellung einzugehen, sofern diese rechizeitig mit dem
Bautrdger und im Einklang mit den gesetzlichen und technischen Vorschriften der Behdrden
sind und das architektonisch gestalterische Erscheinungsbild des Objekts nicht veradndern.

Um einen reibungslosen Ablauf zu erméglichen, ist es in diesem Fall erforderlich, die
Anderungen mit dem Bautréger im Vorhinein rechtzeitig zu vereinbaren (genaue Regelung
im Kaufvertrag).

Bei Sonderwunschausfuhrungen Uber direkten Auftrag des Kaufers (nicht Gber Bautrager) gilt
vereinbart, dass diese Ausfuhrungen erst und nur nach méngelfreier Ubergabe der
Wohneinheit an den K&ufer durchgefihrt werden kénnen. Die AusfGhrungen durfen nur von
konzessionierten Firmen fur dieses Handwerk ausgefuhrt werden. Der Bautrdger Gbernimmt
hierfUr keine Gewdhrleistung.

Die spatest mdglichen Termine fur die Bekanntgabe von Sonderwinschen durch den Kaufer
bzw. fUr die Fixierung der genauen Installationsanordnungen werden dem Kd&ufer vom
Bautrdger bzw. seinen Planern noch gesondert mitgeteilt; nach Ablauf dieser Termine sind
Anderungen in der AusfUhrung bzw. in der Ausstattung grundsdtzlich nicht mehr maglich.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die planliche Darstellung der Grundrisse, Schnifte efc. bzw. der Schaubilder und Ansichten (z.
B. Abbildungen von Sanitdreinrichtungsgegenstdnden oder sonstigem Mobiliar, Fassaden-
und FenstergroBe und Fensterfarbe, etc.) gelten nicht als Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. MaBgebend fir die Einrichtung und Ausstattung ist die
vorstehende Textierung der Bau- u. Ausstafttungsbeschreibung.
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Bei Visualisierungen und Schaubildern, welche die Wohnanlage abbilden, handelt es sich
lediglich um Schaubilder — seitens der Kaufer kbnnen daraus keine Anspriche hinsichtlich
einer bestimmten AusfUGhrungsart oder der Verwendung bestimmter Materialien, Farben, etc.
abgeleitet werden. Die Auswahl der Materialien fir im AuBenbereich sichtbare Elemente der
Wohnprojekte obliegt ausschlieBlich der Verk&uferin. Insbesondere wird darauf hingewiesen,
dass die in den Schaubildern dargestellten Fenster von den tatséchlich ausgefUhrten Fenstern
in GréBe und Lage abweichen. MaBgebend ist die Darstellung in den Grundrissen.

Die in den Pldnen angefUhrten MaBe sind Rohbaumale, diese sind ohne Putz, Wandfliesen,
etc. angegeben. FUr Einrichtungsgegenstdnde bzw. Méblierung ist unbedingt das NaturmafB
zu nehmen. Abweichungen bis zu 3% liegen innerhallb der Toleranzgrenze und haben keine
Anderung des Kaufpreises zur Folge.

Der Kunde stimmt grundsétzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jedem Baustoff,
der in der Baubeschreibung als ,bzw.” oder ,oder" angegeben ist zu, wenn diese
MaBnahme mindestens gleichwertig ist.

Statisch, technisch oder schalltechnisch bedingte Anderungen (Vorsatzschalen, Schéchte,
StUrze, Saulen etc.) sind ohne Abgeltungsanspriche zu akzeptieren.

Der Kaufer stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitétsverbesserung und jeder Anderung
zu, wenn diese MaBnahmen mindestens gleichwertig sind.

GEWAHRLEISTUNG

Ein Gewdhrleistungsanspruch seitens des Kdaufers besteht grundsatzliich nur bei den Uber
Auftrag der Verkdauferseite ausgefihrten SonderwiUnschen, ausdricklich jedoch nicht bei
eventuellen vom Kaufer direkt beauftragten Sonderwunschausfuhrungen.

Isolierglasscheiben: FUr thermisch entstandenen Glasbruch Ubermimmt die Verkauferin keine
Gewahrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter den Isolierglasscheiben
bzw. eine ungleichmd&Bige Erwdrmung der Scheibenfldchen unbedingt vermieden wird. Wird
ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fUr einen ausreichenden Abstand zwischen
der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten oder abgeklebten
Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden 6értliche Hitzestau bei Sonnenstrahlung
Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkorper, Heizstrahler und anderen warmestrahlenden
Gegebenheiten in der Nahe einer Isolierglaseinheit.

ZU BEACHTEN NACH UBERGABE

Die K&ufer werden darauf hingewiesen, dass bei Einzug noch Restfeuchtigkeit in den Wéanden
und Bdden vorhanden ist. Diese Restfeuchtigkeit wird erst nach einigen Jahren aus den
Wdanden und Boden entweichen. Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschédden und
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Folgeschdaden sind nach Ubergabe wdéhrend der Austrocknungszeit diverse Ratschldge zu
befolgen, die in der Objekt- und Wartungsanleitung bei Ubergabe ausgehdandigt werden.

Die RGume sind in jedem Fall laufend ausreichend zu durchliften (Quer- und StoBlUften), um
maoglicher Pilz- und Schimmelbildung, bzw. Auftreten von Insekten vorzubeugen.

Daverelastische Fugen (Silikon, Acryl etc.)

Die dauerelastischen Fugen sind in regelmd@Bigen ZeitabstGnden (mindestens jGhrlich) vom
EigentUmer zu kontrollieren und fachgerecht zu warten, mit einem neutralen Reinigungsmittel
zu behandeln; trotzdem k&énnen sie sich im Laufe der Zeit durch Schwinden oder
Bewegungen von Bauteilen &ffnen oder reiBen. Diese Offnungen sind von Fachleuten
entsprechend zu warten, bzw. zu Uberarbeiten und im Bedarfsfall zu erneuern.

Parkettbéden

Die Parkettbdden sind  vor schédlicher Feuchtigkeitseinwirkung und  UbermdaBiger
Austrocknung zu schitzen, es ist besonderes Augenmerk auf optimale Raumtemperatur und
Luftfeuchtigkeit zu legen (im Jahresdurchschnitt: ca. 20°C Raumtemperatur und 50-60%
relative Luftfeuchtigkeit). Parkettbdden dirfen auf keinen Fall mit Oberfldchenwasser in
BerUhrung gebracht werden (Verweis auf gesondert ausgehdndigte allgemeine Hinweise for
HolzfuBbdden).

Abflisse auf den Terrassen, Rigole, Dachrinnen und Dachabldaufe, Gullys, Wasserspeier, etc.
Die den Terrassen, Rigole, Dachrinnen und Dachablaufe, Gullys, Wasserspeier, etc. sind in
regelmdBigen Abstdnden von Laub und sonstigen Verunreinigungen zu befreien bzw.
entsprechend durch Fachfirmen zu warten, es dirfen keine &tzenden, hdrtenden, etc.
Flussigkeiten darin entsorgt werden.

Dachflachen, Terrassenflachen iber Wohnraumen

Samiliche Dachflachen bzw. Terrassenflachen Uber WohnrGumen werden gemdB der
Nutzungskategorie K2 ausgefohrt (ONORM B3691:2019). Diese Dachfléchen sollten
regelmdBig und insbesondere nach exiremen Witterungsereignissen einer Konftrolle
(Begehung durch Fachpersonal) unterzogen werden. Im Zuge dessen sollte zur Vermeidung
von Verstopfungen und damit verbundenen Bauschdden eine Reinigung der Gullys,
Dachabldufe, etc. bzw. das Entfernen von unerwlnschten Ablagerungen und
Fremdbewuchs durchgefUhrt werden. Im Zuge der Instandhaltung sind Materialien oder
Bauteile mit kurzer Nutzungsdauer, wie z.B. Fugenfillmassen, Dichtbdnder bzw. zugdngliche
Fugenbdnder, erforderlichenfalls zu erneuern. Die Inspektions-, Wartungs- und
InstandhaltungsmaBnahmen sind nachweislich schriftlich zu protokollieren.

Holzrahmen und Holzfassadenelemente

Die Holzrahmen und Holzfassadenelemente sind in regelmdBigen Abstdnden zu
imprégnieren. Weiters wird darauf aufmerksam gemacht, dass Holz verwittert und dadurch
seine Farbe und Beschaffenheit verdndert.
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Beton-/Steinplatten Terrassen

Die Beton-/Steinplatten in Terrassenteilbereichen sind im Splitftbett verlegt und kénnen sich
durch Beanspruchung, Frost, etc. lockern bzw. geringfigig heben oder senken; sie sind von
Bewuchs und sonstigen Verunreinigungen zu sGubern bzw. freizumachen.

Weiters sind die Fugenmassen in regelmdaBigen Abstédnden zu kontrollieren und ggf. wieder
aufzufillen um ein Verrutschen der Terrassenplatten zu verhindern.

Rauchwarnmelder

Die Rauchmelder sind gem. Herstellervorschriften laufend zu konftrollieren, zu testen und
gelegentlich mit einem angefeuchteten Tuch zu reinigen, um mégliche BeeintrGchtigungen
durch Verschmutzung zu vermeiden.

Keller / Lager (falls vorhanden)

Die Kellerrdume und Lager im Untergeschoss sind aufgrund von Temperaturschwankungen
nicht fUr die Lagerung von Textilien, Papier, Elektronik und dgl. geeignet. Zudem kann es im
gesamten Kellerbereich, insbesondere im Sommer, zu Kondensatbildung kommen.

Fehlerstromschutzschalter
der Fehlerstromschutzschalter ist nach Herstellerangabe - wird im  Stromkreisverteiler
angefihrt — regelmaBig zur Uberprifung der Funktion auszuldsen.

Sickeranlagen

Alle Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswdéssern muUssen zur Sicherstellung einer
entsprechenden Funkfion regelmd@Big gewartet werden. Eine optische Konftrolle sollte
zumindest halbjéhrlich sowie nach auBergewdhnlichen Niederschlagsereignissen erfolgen.
Die jeweils erforderlichen Wartungsintervalle richten sich besonders nach Hé&ufigkeit und
Intensitét der Niederschlége und dem Feststoffeintrag. Durch eine allfdllige Ablagerung von
Schnee, insbesondere von mit Streugut vermengtem Schnee, darf die Funktion von
Sickeranlagen nicht beeintréchtigt werden. Bzgl. Sickermulden, Sickerrigole, unterirdischen
Sickerkdrpern, etc. und deren individuelle Wartung wird auf die gesondert bei der Ubergabe
Uberreichte Objekt- und Wartungsanleitung verwiesen.

Schmutzwasser Hebeanlagen

Falls vorhanden sind diese nach Ubernahme der Einheit innerhalb des ersten Monats einer
Sichtkontrolle (auBen und innen des Pumpenbehdlters) zu unterziehen. Ansonsten sollte
halbjahrlich die Schmutzwasserhebeanlage Uberprift werden. FUr den laufenden Betrieb der
Hebeanlage (falls vorhanden) wird durch den Bautrdger ein jahrlich kUndbarer
Wartungsvertrag abgeschlossen, der von der EigentUmergemeinschaft zu Gbernehmen ist.
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Leitungen ohne sanitdre Einrichtungsgegenstande

Sanitére Einrichtungsgegenstéinde, bei denen bei der Ubergabe nur die AnschlUsse
vorgesehen werden, sind innerhalb von 14 Tagen nach Ubergabe mit entsprechenden
Armaturen auszustatten. Diese Leitungen sind wochentlich regelmdaBig zu spUlen.

Stromanmeldung

Im Zuge der Ubergabe wird der aktuelle Stromverbrauch abgelesen und am
Ubergabeprotokoll dokumentiert. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb von 3 Tagen
nach Ubernahme der Einheit der Strom vom EigentUmer anzumelden ist.

Neben den bereits durch den Bautrdger abgeschlossenen Wartungsvertriigen (Heizung,
Bepflanzung, etc.) wird auch fur die gesamte Elektroanlage (inkl. Blitzschutzanlage,
Notbeleuchtungsanlage, etc.), das Garagentor, efc. ein Wartungsverirag empfohlen und ist
durch die EigentUmergemeinschaft zu veranlassen.

BezUglich der einzelnen Punkte dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird auch noch
auf die gesondert bei der Ubergabe Uberreichte Objekt- und Wartungsanleitung (samt
Hinweise fUr HolzfuBbdden, Fensterfibel, Gebrauchsanleitung der Rauchwarnmelder, etc.)
verwiesen.

Ort und Datum der Unterzeichnung
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