Exposé

Garconniére | Balkon | PROVISIONSFREI

Details

Lage Igls
Baujahr 1970
Wohnfléche 31m?2
Bad 1
Zimmer 1
Balkon 1
Keller 1
Heizung Gas

Betriebskosten 204,28€

Kaufpreis: 249.000€

Fotos

Beschreibung

Die Garconniére befindet sich im 1.Stock in einem Mehrparteienhaus. Die Wohnung verflgt tber 1
Vorraum, 1 Bad mit Walk-In-Dusche und Toilette, 1 Kochnische, 1 Hauptraum, 1 Balkon, 1 Kellerabteil und
ein Stellplatz kann fir 15.000€ (11,08€ Betriebskosten) dazu gekauft werden.

Lage
In der Obexerstral3e 13 gelangt eine Garconniére mit Balkon zum Verkauf. GenieBBen Sie die unmittelbare
Nahe zur Natur, Lanser See, Einkaufsmoglichkeiten, &ffentlichen Verkehrsmittel und die Ruhelage.

Ausstattung
¥ Kiiche ¥Walk-In-Dusche v'Balkon v'FI Schalter v Autoabstellplatz v’ Keller

Adresse
ObexerstraBBe 13, 6020 Innsbruck

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgeblhr

1-3 % zzgl. 20% USt Kaufvertrag und Treuhandschaft
Provisionsfrei

Valentin Riccabona info@estateimmobilien.com Herzog Friedrich StraBBe 35, 6020 Innsbruck +43 660 64 37 000 https://www.estateimmobilien.com
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GLOBALE BAUGES.M.B.H. & Co. KG
IMMOBILIEN- UND VERMGGENSTREUHANDER =~ BEH. KONZ. IMMOBILIENVERWALTUNG
SALURNER STRASSE 15, CASINOPASSAGE, A-6020 INNSBRUCK,
TEL.: +43 (0512) 572355 FAX.: +43 (0512) 572355-4 EMAIL: GLOBALE@GLOBALE.AT

Herr
Valentin Riccabona

Herzog Friedrich StraBe 35
A-6020 Innsbruck OBEX013/ 101

1.4.2026
6080 Igls, WEG ObexerstraBe 13, Co Globale Bau GmbH & Co KG, Top 10

Vorschreibung fiir den Zeitraum April bis Dezember 2026
Rechnung-NR: 747801010426, UID-NR: ATU56831227
Sehr geehrter Herr Riccabona !

Wir erlauben uns, lhnen hiermit lhre monatliche Akonto-Vorschreibung fiir den oben
angegebenen Zeitraum, wie folgt, bekannt zu geben:

Ihr Anteil/Gesamtanteil (in %) Ust. Betrag

Betriebskosten 39,000/920,000 (4,239%) 10 % USt 84,78
Heizkosten 30,900/686,790 (4,499%) 20 % USt 35,54
Warmwasser 30,900/686,790 (4,499%) 10 % USt 23,62
Ricklage 39,000/920,000 (4,239%) 0 % USt 42,39
Summe netto 186,33
10% USt von 108,40 10,84

20% USt von 35,54 7,11

Monatliche Vorschreibung EURO 204,28

Diese Vorschreibung gilt iSd UStG bis auf Widerruf oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses, als Dauerrechnung.

Wir bitten Sie, lhre Zahlungen bis spatestens 5. des Monats auf das Konto der WEG,
Kontonummer:. 03300417478, Bankleitzahl: 20503 (IBAN AT812050303300417478, BIC
SPIHAT22), zur Einzahlung zu bringen. Bitte geben Sie die Referenznummer 747801010000
beim Telebanking an.

Mit freundlichen GriiBen
Globale Bauges.m.b.H. & Co. KG

behordl. konz. Gebaudeverwaltung
Salurner StraBe 15, 6020 Innsbruck



GLOBALE BAUGES.M.B.H. & Co. KG
IMMOBILIEN- UND VERMOGENSTREUHANDER - BEH. KONZ. IMMOBILIENVERWALTUNG
SALURNER STRASSE 15, CASINOPASSAGE, A-6020 INNSBRUCK,
TEL.: +43(0512) 572355 FaAX.:+43(0512)5723554 EMAIL: GLOBALE@GLOBALE.AT

Herr
Valentin Riccabona

Herzog Friedrich Strafte 35
A-6020 Innsbruck OBEX013 /2231
1.8.2026

6080 Igls, WEG ObexerstraBe 13, Co Globale Bau GmbH & Co KG, Top
AP 23

Vorschreibung fiir den Zeitraum August 2026
Rechnung-NR: 747822310826, UID-NR: ATU56831227

Sehr geehrter Herr Riccabona !

Wir erlauben uns, lhnen hiermit lhre monatliche Akonto-Vorschreibung fur den oben
angegebenen Zeitraum, wie folgt, bekannt zu geben:

Ihr Anteil/Gesamtanteil (in %) Ust. Betrag

Betriebskosten 3,000/920,000 (0,326%) 20 % USt 6,52
Rucklage 3,000/920,000 (0,326%) 0 % USt 3,26
Summe netto 9,78
10% USt von 0,00 0,00

20% USt von 6,52 1,30

Monatliche Vorschreibung EURO 11,08

Diese Vorschreibung gilt iSd UStG bis auf Widerruf oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses, als Dauerrechnung.

Wir bitten Sie, lhre Zahlungen bis spatestens 5. des Monats auf das Konto der WEG,
Kontonummer:. 03300417478, Bankleitzahl: 20503 (IBAN AT812050303300417478, BIC
SPIHAT22), zur Einzahlung zu bringen. Bitte geben Sie die Referenznummer 747822310000
beim Telebanking an.

Mit freundlichen Griien
Globale Bauges.m.b.H. & Co. KG

behérdl. konz. Geb&udeverwaltung
Salurner Strae 15, 6020 Innsbruck



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

n
o I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG Igls, Obexerstralle 13

Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus
Stralle Obexerstralle 13
PLZ/Ort 6080 Igls
Grundstiicksnr. 118/1

Baujahr 1970
Letzte Veranderung 2013
Katastralgemeinde Igls
KG-Nr. 81112
Seehdhe 870 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

A+

HWB res: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerilickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berlcksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteitung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahr f pro Quadr

HWB Ref,sk PEB s¢ CO2 s¢ f e

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO02: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fiir Vorketten.

hedarf tar heheirt:

Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir
Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden (bliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2017,101903 REPEA15 01517 - Tirol Projektnr. 117

Bearbeiter Dipl.-Ing. llse Mur
Seite 1

19.10.2017



Energieausweis fiir Wohngebaude

n
o | B OSTERREICHISCHES OIB'R'ChtIm_'_e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK ~ Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 898 m? charakteristische Lange 2,11 m mittlerer U-Wert 0,71 Wim2K
Bezugsflache 718 m? Heiztage 304 d LEK -Wert 51,7
Brutto-Volumen 2537 m? Heizgradtage 4563 Kd Art der Luftung Fensterliftung
Gebaude-Hiillflache 1.202 m? Klimaregion NF Bauweise mittelschwer
Kompaktheit (A/V) 0,47 1/m Norm-AufRentemperatur -12,5°C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWB get Rk 69,8 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB gk 69,8 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEB gk 123,3 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. feee 1,20
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDAREF (Standortklima)

Referenz-Heizwéarmebedarf 80.031 kWh/a HWB et sk 89,2 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 80.031 kWh/a HWB g 89,2 kWh/m?a
Warmwasserwérmebedarf 11.467 kWh/a WWwWB 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 117.374 kWh/a HEB gk 130,8 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZH 1,28
Haushaltsstrombedarf 14.743 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 132.117 kWh/a EEB ¢ 147,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 165.575 kWh/a PEB g¢ 184,5 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 156.806 kWh/a PEB p em. sk 174,7 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 8.769 kWh/a PEB ¢m sk 9,8 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 31.774 kgla CO2¢¢ 35,4 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor f cEE 1,20
Photovoltaik-Export PV eyport, sk
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Dipl.-Ing. llse Mur
Ausstellungsdatum  19.10.2017 Dardiweg 28
Glltigkeitsdatum 18.10.2027

Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.-Ing. llse Mur
v2017,101903 REPEA15 01517 - Tirol Projektnr. 117 19.10.2017 Seite 2



Datenblatt GEQ
Igls, ObexerstraBe 13

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Igls

HWBsk 89 feee 1,20

Gebaudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 15
Brutto-Grundflache BGF 898 m? charakteristische Lange Ic 2,11 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  2.537 m3 Kompaktheit Ag / Vg 0,47 m’
Gebaudehdillflache Ag 1.202 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Ergebnisse Standortklima (Igls)

Transmissionswarmeverluste Q 1 104.033 kWh/a
Liftungswarmeverluste Qy Luftwechselzahl: 0,4 31.043 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 33.393 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q mittelschwere Bauweise 20.859 kWh/a
Heizwarmebedarf Q,, 80.031 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q 1 79.251 kWh/a
Luftungswarmeverluste Qy 23.648 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 22.444 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q; 17.221 kWh/a
Heizwarmebedarf Q, 62.637 kWh/a

Haustechniksystem
Raumheizung: Flissiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liiftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information Giber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.-Ing. llse Mur
v2017,101903 REPDBL2 01517 - Tirol Projektnr. 117 19.10.2017 14:50 Seite 3
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L'l Interessentenformular

ESTATE IMMOBILIEN

Interessent/in
Name(n) / Firma: .
Adresse(n):
Telefon: .o E-Maili .o

Der Interessent/in interessiert sich fir folgendes Objekt:

WWORNUNG/HAUS: ..o
LiegensChaftsadresse(N): .. .. . et
O Der Interessent/in wiinscht zusatzlich ein vorzeitiges Tatigwerden (z.B. Ubermittlung von

Detailinformationen) innerhalb der offenen Ricktrittsfrist.

PROVISIONSFREI

Immobilienmakler Auftraggeber/in

Valentin Riccabona info@estateimmobilien.com Herzog Friedrich Strafe 35, 6020 Innsbruck +43 660 64 37 000 https://www.estateimmobilien.com
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Kaufanbot i

ESTATE IMMOBILIEN

UL N e

GebUMSAAtUM UNA Ot oo e

Staatsblrgerschaft /AUSWEISNUMMET ... ..t e
B e NNAMIE L

FIrmMEN D UCHNUMMIET e
F AN YT o1 0117 Y1 720
Kaufanbot

Die K&uferseite unterbreitet der Verkauferseite das nachfolgende verbindliche Anbot, wobei das
Maklerunternehmen ESTATE IMMOBILIEN mit dessen Ubermittlung beauftragt wurde.

Bei dem von der Kduferseite am ........coooiiiiiiiiiiiii besichtigten Kaufgegenstand mit der
Adresse/GrundstlckSNUMMET . ... e
stelle ich hiermit ein 14 tdgiges verbindliches Kaufanbot in der Hohe von ...

zzgl. Nebenkosten 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Eintragungsgeblihr, 1-3% zzgl. 20% USt Rechtsanwalt, Barauslagen, Provision laut IMV zzgl. 20% USt

KaUTVEragSerTICNTUNG . .. . e
Ort .. S L
Unterschrift Kaufer
mit Geburtsdatum
Ort .. - 11 1 T
Unterschrift Verkaufer
mit Geburtsdatum
ESTATE IMMOBILIEN

Valentin Riccabona

Herzog Friedrich StraBe 35
6020 Innsbruck

Mobil: +43 660 64 37 000
info@estateimmobilien.com
www.estateimmobilien.com

ESTATE IMMOBILIEN


mailto:info@estateimmobilien.com

