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TIHV Tiroler Immobilien Hausverwaltungs- GmbH, Dorf 31, A-6210 Wiesing

An alle Eigentiimer:innen
WEG Ulricusstrale 19
6322 Kirchhichl
Wiesing, am 5. Dezember 2025

Protokoll tiber die Eigentiimerversammlung der Wohnanlage WEG Ulricusstrale 19
(6322 Kirchbichl, Ulricusstrale 1 3 - Gasthof Schroll)

Anwesende: Eigentlimer laut Anwesenheitsliste
Julian Kellner, MA, Hausverwaltung

Hausversammlung am: 16.10.2025
Bekanntmachung durch Anschlag am: 12.12.2025
Ende der Anschlagfrist am: 12.01.2026

Zum Protokollinhalt weisen wir darauf hin, dass die niedergeschriebenen Punkte nicht wortwartlich dem in der Ver-
sammlung verlauteten, entsprechen.

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfiahigkeit:
Herr Kellner / die Hausverwaltung begrifit die anwesenden Miteigentimer:innen und stellt fest, dass laut Anwe-

senheitsliste 12 von 16 Miteigentiimer mit insgesamt 917 von 1.226 Miteigentums-anteilen (74,80%) personlich
bzw. durch Vollmacht vertreten anwesend sind. Die Versammlung ist somit zur Fassung von Beschlissen, die
gem. §§ 28, 29 WEG 2002 der einfachen Mehrheit der Miteigentiimer bediirfen, -beschlussfahig.

Zur Information hat die Hausverwaltung der Tiroler Immobilien ihren Sitz in 6210 Wiesing, Dorf 31. Die
Kontaktdaten lauten: hausverwaltung@tiroler-immobilien.at bzw. 05372 220 80 — DW 300. Fr drin-
gende Notfélle stehen wir am Wochenende zwischen 09.00 bis 16.00 Uhr telefonisch zur Verfiigung
unter: 05372 220 80 — DW 3383. (hierbei handelt es sich um einen derzeitig kostenlosen Zusatzservice, welcher
im Falle von Missbrauch nicht mehr angeboten wird!).

Allgemeiner Hinweis: Die Hausverwaltung ist iber Whatsapp nicht erreichbar, sprich eine Kommunika-
tion ist nur telefonisch oder via Mail vorgesehen.

2. Anstehende Sanierungen
2.1 Nachriistung - Aufzug
Vor Abhaltung der EigV ist ein Eigentimer:in an die Hausverwaltung herangetreten, ob man im Vorhinein abkla-
ren konne, ob man in der Liegenschaft einen Aufzug nachriisten konnte. Hintergrund ist, dass man langfristig
in der Liegenschaft wohnen mdchte und vorab fiir das spatere Lebensalter eine Alternative zu den Treppen
haben mochte. In der Umgebung gibt es dhnliche Bauten, welche vor rund 5 - 10 Jahren auch einen Aufzug TIHV TIROLER IMMOBILIEN

HAUSVERWALTUNGS GMBH

nachgerlstet haben, moglicherweise konnen diese als Beispiel dienen. Riedelstrasse 6
A-6330 Kufstein

T +43 5372 220 80 - 300

Nachdem es nur mit einer Anbotslegung durch einen Aufzugserrichter nicht getan ist, da baurechtliche und ¢, cerarung@tioermmobiien
brandschutztechnische Vorgaben eingehalten werden miissen, hat sich die Hausverwaltung somit Rat bei gj- **olermmobiienat

nem Bautechnischem Biiro eingeholt. Nach Lokalaugenschein der Liegenschaft, sowie der Tiwagstralie 14 (Bei- LafiEagercht insbrsk
spielsreferenz) + Zusendung der Plane etc. ist das Bautechnische Biiro BG zum folgenden Ergebnis gekommen. tu72014304
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Die Kostenschatzung wird untenstehend angegeben, nachdem man vorab nicht die Reaktion der EigG, sowie %, o
die gewiinschte Art der Ausfiihnrung wusste, gibt es noch eine Schwankungsbreite von +-30%. 3N

Allgemeine Ausgangssituation

Die Liegenschaft ist in Halbgeschossen errichtet. Je Podest miinden zwei Einheiten in das
allgemeine Treppenhaus. Seitlich des Treppenhauses bestehen auf beiden Seiten Schachte, die
grundsatzlich fir den nachtraglichen Einbau von Aufziigen geeignet erscheinen.

In der TiwagstraBe 14 besteht ein nahezu baugleiches Objekt, in dem ein Aufzug nachtraglich
errichtet wurde. Dieses Gebaude weist jedoch in mehreren, fiir die Aufzugseinplanung wesentlichen
Punkten Unterschiede auf. Beim Haus Ulricusstrae 19 sind die Treppenhauspodeste nicht liber
die gesamte Schachtbreite gefiihrt, und die Wohnungseingange liegen direkt neben den Treppen.
Dadurch ist jeweils eine Breitseite des Schachtes unmittelbar den Wohnungen zugeordnet.
Zusétzlich offnen Tiiren von Badern direkt zum Gang an der Schachtseite, was eine
durchgehende barrierefreie ErschlieBung samtlicher Einheiten (ber einen zentralen Aufzug
verhindert. Ein gemeinsamer Aufzug fur alle Wohnungen wirde umfangreiche bauliche Eingriffe
in private Bereiche und Beschlussfassungen durch die Eigentiimergemeinschaft erfordern.
Dieser Ansatz wird daher nicht weiterverfolgt.

Ebenso wurde die Variante auBenliegender Aufziige mit Zugang (ber Balkone gepriift und
verworfen. Die Nachteile hinsichtlich Belichtung der Wohnungen, baulichem Aufwand an den
Balkonen und deutlich héheren Errichtungskosten iiberwiegen den moglichen Nutzen.

Geplante Ausfiihrungsvariante

Vorgesehen ist nunmehr die Errichtung von zwei getrennten Aufzugsanlagen — je eine in den
bestehenden Schachtbereichen beidseitig des Treppenhauses.
Die Aufzlige halten jeweils in den Halbgeschossen und erhalten Schliisselschaltungen fir den
Zugang zu den einzelnen Wohneinheiten. Damit bleibt der Zugang kontrolliert, und die Anlagen sind
nur von berechtigten Personen nutzbar.

Kostenabschiatzung
Variante Kosten (netto) Bemerkung

Errichtung einer | ca. € 190.000,00 inkl. Aufzug, Schachtumbau, Elektro,
einzelnen Anlage Baunebengewerke, Bauleitung
Errichtung beider | ca. € 350.000,00 Kostenvorteil durch  gemeinsame
Anlagen gleichzeitig Baustelleneinrichtung und
Koordination

Genauigkeit der | £30% abhéngig von
Abschitzung Ausschreibungsergebnis, technischer
Ausfiihrung und Leitungsanpassungen

Gaszihler Schacht west

Schacht West

An MaRnahmen ist vorgesehen:

o Durchfiihrung des Behdrdenverfahrens einschlieBlich Einreichplanung, Brandschutz- und
Sicherheitsnachweis

« Anpassen und Neuverlegen von Leitungen, die derzeit im Schacht gefiihrt sind (u. a.
Gasleitungen, Zahlerverteilungen)

« Abbruch der bestehenden Schachtwédnde aus Profilglas inkl. Herstellung von
Schutzmafnahmen fiir angrenzende Bauteile und Wohnungen sowie fiir die sichere
Benutzung des Treppenhauses wahrend der Bauarbeiten.

« Elektroarbeiten, bestehend aus:

Herstellung der Hauptzuleitung und Absicherung
Anpassung der Unterverteiler
Steuer- und Versorgungsleitungen fiir Aufzug und Notrufsystem
Schacht-, Kabinen- und Notbeleuchtung
Potentialausgleich und Erdung
(Hinweis: Ob die bestehenden Anschlusswerte im Geb&aude ausreichend sind bzw. TIHV TIROLER IMMOBILIEN
ob zusétzliche Leistung zugekauft werden muss, wurde derzeit noch nicht gepriift. HAUSVERWALTUNGS GMBH
Diese Kosten sind in der Schétzung nicht enthalten.) Riedelstrasse 6
« Neubau der Schachtwénde als Stahl-/ Paneele Konstruktion A-6330 Kufstein
« Beistellen und Montage der Aufzugsanlagen (maschinenraumlos, Durchlader mit Tiren
auf zwei Seiten, ca. 500 kg Tragfahigkeit) T +43 5372220 80 - 300
« Nebenarbeiten: Verputz-, Bodenleger-, und Malerarbeiten im Anschlussbereich E hausverwaltung@tiroler-immobilien.at
« Abnahme und Inbetriebnahme der Anlagen, inklusive Priifverfahren durch autorisierte www.tiroler-immobifien.at

Fachstelle (z. B. TUV)

« Baukoordination und értliche Bauaufsicht wahrend der Bauphase

Bau- und Projektbetreuung bis zur vollstindigen Ubergabe

Belsplelfoto 1: Darstellung der MaBnahmen
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Nach Erlauterung + Darstellung der geplanten MalRnahmen teilt die Mehrheit der EigG mit, dass grundsatzlich U, &
. .. . . . . - L .. . e e . .. . M3y aneOR

ein Aufzug fur beide Seiten gewiinscht ist. Lediglich die Eigentiimer:innen Familie Kiichl + Wibmer duBern sich

skeptisch gegentiber dieser Malnahme. ]

Mit moglicher Umsetzung der MaBnahmen wird es aus brandschutztechnischen Griinden notwendig sein, dass
die bisherige Glasverkleidung im Stiegenhaus ganzlich ausgetauscht werden muss. Hier werden die Schacht-
wande als Stahl-/Panelle Konstruktion ausgefiihrt wird (siehe Beispielfoto untenstehend von der Tiwagstrale
141) Des Weiteren soll noch von Seiten der HV bzw. dem Planungsbiiro eruiert werden, ob es auch Forderungen
fiir solche MalBnahmen gibt.

Beisp|elf6to 2: Aufzugsanlage in der Tiwagstrale 14

2.2 Klingelanlage
Die jetzige Klingelanlage ist bereits in die Jahre gekommen und funktioniert leider nicht mehr zuverlassig, wes-
wegen die Hausverwaltung ein Angebot von den Firmen Margreiter (aus Worgl) und Elektro Arnold (aus Kuf-
stein) eingeholt hat. Die beiden Angebote lassen sich wie folgt darstellen:
e IMARGREITER
er.com - www.margreiter.com

Angebot 2500426 Seite: 2 /2

Bezeichnung Stiickpreis ust Preis
Ubertrag 4 002,00

Arbeitsleistung

Obermonteurstunde 82,00 20 1 312,00

Helferstunde 59,00 20 944,00

Fahrzeugpauschale F1 17,00 20 34,00

Preisgiiltigkeit von Angebot bei Bestellung bis 19.12.2025!

2,00 = 125840
Summe 6 292,00
ust 1 258,40
Gesamtsumme EUR 7 550,40

Beispielfoto 3: Angebot Elektro Margreiter - Klingelanlage

TIHV TIROLER IMMOBILIEN
HAUSVERWALTUNGS GMBH
Riedelstrasse 6
A-6330 Kufstein

T +43 5372 220 80 - 300
E hausverwaltung@tiroler-immobilien.at
www.tiroler-immobilien.at

Landesgericht Innsbruck
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Wir leben Innovation.

Angebot 23AN0351-1

Bezeichnung Menge Einzelpreis Gesamtpreis

diverses Klemm- und Dosenmaterial fiir neuen 1,00 Stk 480,00 480,00
Klemmstellen in jeder Etage

Demontage und Entsorgung der alten 1,00 Stk 685,00 685,00
Sprechanlagenkomponenten

Inbetriebnahme und Einschulung Hausmeister der 1,00 Stk 275,00 275,00
Audio/Videosprechanlage

Beschriftung der neuen Klingeltasten laut Vorgabe 1,00 Stk 90,00 90,00
Eigentimer/Mieter

eventuelle Mehr/Zusatzleistungen werden nach Aufwand verrechnet

=rvice Techniker 5,00 St 78,00 Alternativ

Nettosumme 5.999,00
MwSt. 20% 1.199,80
Endsumme brutto EUR 7.198,80

Beispielfoto 4: Angebot Elektro Arnold - Klingelanlage

Die Angebote liegen bei den Bruttopreisen in etwa gleich auf, wobei das Angebot der Firma Elektro Arnold billiger
ist. Mit beiden Firmen hat man bisher gute Erfahrungen bei diversen Anliegen gehabt, folglich wird die Hausver-
waltung den Auftrag an die Firma Elektro Arnold erteilen, nachdem die anwesenden Eigentiimer:innen mit der
Anschaffung einverstanden waren. Im Angebot ist auch der Austausch der Innenstellen in den jeweiligen Woh-
nungen inkludiert.

Als Farbpalette gibt es von der Firma Siedle vier Ausfiihrungsvarianten — im Zuge der EigG teilt die EigG mit,
dass die silberne Farbe (sprich Nummer 2 von links gesehen) am besten zur Liegenschaft passen wiirde. Folg-
lich wird die Hausverwaltung die gewiinschte Farbwahl an die Firma Arnold weitergeben).

Beispielfoto 5: Angebot SIEDLE - Farbwahl Klingelanlage

2.3 Stiitzmauer zur Tiwagstrale
Im Zuge der Begehung der Liegenschaft ist aufgefallen, dass die Grenzmauer zur Strale sich zu neigen beginnt,
nachdem der Unterschied doch zwischen 2 - 5 Zentimetern betragt, sollte eine mogliche Sanierung angestrebt
werden, um einen Personen-/Sachschaden zu vermeiden.
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TIHV TIROLER IMMOBILIEN
HAUSVERWALTUNGS GMBH
Riedelstrasse 6
A-6330 Kufstein

T +43 5372 220 80 - 300
E hausverwaltung@tiroler-immobilien.at
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Beispielfoto 6: Darstellung Setzung der Stiitzmauer + betroffene Lange

Im Zuge des Lokalaugenscheins mit dem bautechnischen Biiro zur Beurteilung des Aufzuges, wurde auch die
Stiitzmauer angesehen - hier hat man als Vorschlag mitgeteilt, dass man hier lediglich ein Gegengewicht schaf-
fen muss, sprich in Form einer Boschung miisste es grundsatzlich ausreichen. Folglich hat die Hausverwaltung
bei der Firma HGP (Landschaftsgartner) hinsichtlich eines Angebotes nachgefragt. Die Arbeiten der Firma HGP

belaufen sich zwischen 4.500 - 5.500 EUR.
Leistungsiibersicht
- Abhumusieren des gesamten Griinstreifens im Bereich der Mauer mittels Bagger und geeigneter

Geratschaften
- auffiillen bis auf den Schotteruntergrund mit geeignetem, verdichtbarem Material, um ein Gegengewicht zur

Mauer zu schaffen
- Wiederhumusieren der Flache
- Hinweis: nach Fertigstellung entsteht ein leichter Hang entlang der Mauer, der begrint werden kann

- Empfehlung: Ansaat mit Rasen (optional ist auch eine Bepflanzung mit Bodendeckern maglich)

Besonderheiten:
- ein Anhangen an die bestehende Mauer ist nicht maglich
- ein kompletter Abtrag und Neubau der Mauer ware die einzige Alternative, steht aber unserer Einschatzung

nach nicht dafir
Die EigG findet die Ausfiihrung der Variante nicht als zielflihrend und fragt an, ob man auch die fertigen Beton-
blocksteine durch einen Baumeister anbieten lassen konnte. Die Kosten fiir einen solchen Baustein konnte man
im Zuge der EigV nicht abschatzen, weswegen man die EigG im Nachgang noch dariiber informieren wird.

Vorab teilt die HV aber Ihre Bedenken hinsichtlich der Einsicht in den StraBenverkehr mit, nachdem die Ausfiih-
rungsvariante im Vergleich zum bisherigen Holzzaun keine Offnungen zur Einsicht hat.

Beispielfoto 7: Darstellung Betonblocksteine
TIHV TIROLER IMMOBILIEN
HAUSVERWALTUNGS GMBH
Riedelstrasse 6

2.4 Anfrage Carport A-6330 Kufstein
Der Eigentimer der Top W16 - Hr. Quelms fragt an, ob die Miteigentimer:innen damit einverstanden sind, Wenn ., .. .., o0 o0 400

er auf seinem freien Stellplatz ein Carport errichtet. Nachdem es sich um eine Anderung des Erscheinungsbildes iaﬁ'wuijslgjg“n:ggggg‘;ﬂmmob'“e" at
handelt, bedarf es einer 100% Zustimmung der EigG. Im Zuge der Versammlung erteilt die Eigentiimerin, welche

die Wohnung im ErdgeschoB (somit in unmittelbarer Nihe des AP hat), Ihre Gegenstimme. Der Antragsteller i b

nimmt die Gegenstimme zur Kenntnis, somit kommt dieses Anliegen nicht zum Tragen. SIS
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3. Sonstiges / Anliegen der EigG
3.1 Dach bei Top W13 - Wassertropfen

Die Eigentlimerin der Top W13teilt mit, dass man auch Tage nach Regenfall noch Tropfenbildungen an der
Holzkonstruktion — beim Dach der Terrasse sehen kann. Man bittet darum, einen Spengler mit der Ursachenbe-
hebung zu beauftragen.

Nachtrag: hier war die HV + Spenglerei Wagner einige Tage spater vor Ort — die mdgliche Stelle konnte man
eingrenzen, inzwischen hat die Firma Wagner eine Dachwartung durchgefiihrt und die Schadensurasche beho-
ben.

3.2 Erhohung der Riicklagen
Um eine kiinftige Umsetzung wie die Thematik Aufzugsanlage vollziehen zu kdnnen, wird der Vorschlag
gemacht, ob man die Riicklagenzufiihrung von derzeit 0,90 EUR / m2 Nutzflache auf 1,50 EUR / m2 NFL
erhéht. Somit wird anstatt der bisherigen 13.899,38 EUR per anno ein Betrag von 23.165,64 EUR angespart,
sprich rund 10.000 EUR mehr pro Jahr. Nach Erlauterung an die anwesenden Eigentiimer:innen ist man mit
der Erhohung auf den neuen Mindestsatz einverstanden.

3.3 Balkon bei Hr. Kiichl
Im Zuge der EigV, sowie in Mailform teilt Hr. Kiichl mit, dass er eine Beschadigung an der Balkonunterseite
- sprich zur Wohnung Top W16 feststellen konnte.

Dieser Bereich wurde auch von unten mit der Spenglerei Wagner angesehen — Ursache ist hier laut Fach-
firma nicht das tibermaRige Giesen der dariiberliegenden Wohnung, sondern, dass bei der damaligen Bal-
konsanierung bei der Top W16 + Top W Kiichl keine Erneuerung erfolgt ist. (siehe Foto)

Nachdem man nicht weil, weswegen die Verblechung nicht getauscht worden ist, bittet man um kurze
schriftliche Mitteilung von den beiden betroffenen Eigentiimer:innen.

Alte Verblechung!
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Die Frist zur gerichtlichen Anfechtung der in dieser Niederschrift festgehaltenen Beschliisse betragt gem.
§ 24 WEG ein Monat bei MaRnahmen der ordentlichen Verwaltung. Die Frist beginnt mit dem Tag des
Aushanges am 12.12.2025 und endet somit am 12.01.2026.

Jene Eigentiimer, die Ihre Wohnung vermietet haben, werden gebeten, die Mieter (iber die sie betreffenden
Punkte zu informieren.

Mit freundlichen Griien

Mag. Thomas Jenewein

Julian Kellner, MA

Hausverwaltung - Tiroler Immobilien

Beilagen:
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