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Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der selbstindigen Wohnungen, der sonstigen selbstindigen
Réaumlichkeiten und die vorhandenen Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge
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e  Grundbuch: 87111 Kaltenbach

e Bezirksgericht: Zell am Ziller

e  Grundstiuck Nr.: 1272

e Adresse: A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3
zum

Zwecke der Neubegriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) idF der
Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. Nr. 2009/25.

Buch in Tirol, am 18. Marz 2017

SV Thomas Grasl

Staatl. gepr. u. behdrdl. Konz. Inmobilientreuhédnder (Makler — Verwalter — Bautriger)
Allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachversténdiger fiir Inmobilienbewertungen
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genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte), 94.17 Einfamilienh&user, Zweifamilienhduser (Baugriinde),
94.20 Wohnungseigentum, 94.23 Geschaftsraumlichkeiten, 94.65 Baugrnde, 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Anschrift: St. Margarethen 194d, 6220 Buch in Tirol, Austria
Mobil: +43 (0)699 10507773 - Telefon: +43 (0)5242 66666 — Telefax: +43 (0)5242 66666-89
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1 Allgemeines

1.1 Auftraggeberin:

Name |Adresse
Brunner Monika |A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3

1.2 Zweck und Gegenstand des Gutachtens:

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der selbsténdigen Wohnungen, der
sonstigen selbstédndigen Raumlichkeiten und der vorhandenen Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge der Liegenschaft in Einlagezahl 478, Grundbuch 87111
Kaltenbach, Bezirksgericht Zell am Ziller, bestehend aus dem Grundstiick Nr.
1272, zum Zwecke der Neubegrindung von Wohnungseigentum im Sinne des §
9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) idF der Wohn-
rechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. Nr. 2009/25.

1.3 Stichtag der Bewertung:

Samstag, 18. Marz 2017

1.4 Grund- und Unterlagen:

e  Grundbuchsauszug vom 18.3.2017

e Parifizierungsplé&ne mit farblicher Darstellung der einzelnen selbsténdigen
Wohnungseigentumsobjekte, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in
A-6130 Schwaz, Minchner Strafe 30

e Baubehérdlicher Genehmigungsbescheid vom 23.1.2015, ausgestelit von
der Gemeinde Kaltenbach (GZ 875 2014)

» Einschlagige gesetzliche Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI
Nr. 2002/70 idF BGBI Nr. 2009/25

e Empfehlungen fir Regelnutzwerte, Zuschlége und Abstriche des Landes-
verbandes fur Tirol und Vorarlberg der allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachver-
standigen Osterreichs

Nutzwertgutachten vom 18.3.2017 firr Liegenschaft in A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3 Seite 3 von 58



2 Befund

2.1 Grundbuchsstand:

e Liegenschaftsadresse: A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3

o Politischer Bezirk: Schwaz

e Einlagezahl: 478

e  Grundbuch: 87111 Kaltenbach
e Bezirksgericht: Zell am Ziller

e Grundstick Nummer: 1272
e Flache laut Grundbuch: 3.661 m2

2.3 Allgemeine Bemerkungen:

Im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002)
idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. |
Nr. 2009/25 - soll auf der gegenstandlichen Liegenschaft Wohnungseigentum
neu begriindet werden, weshalb die Nutzflachen bzw. die Nutzwerte zu ermitteln
waren.

Die Grundlagen zur Berechnung der Nutzfldchen bildeten die in den beigefiigten
von der P&P Generalplaner GmbH in A-6130 Schwaz, Munchner StralRe 30, er-
steliten Parifizierungspléanen ausgewiesenen Flachen.

Alle genannten Wohnungen, sonstigen selbstdndigen Raumlichkeiten und KFz-
Abstellplatze stellen in sich abgeschlossene Einheiten (= selbstindige woh-
nungseigentumstaugliche Objekte) im Sinne des § 2 Abs. 2 Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) —
BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. | Nr. 2009/25 — dar.

Die Nutzwerte fur die einzelnen Topeinheiten ergaben sich aus der Nutzfliche
mit sachlich bedingten Zu- und Abschlidgen. Die eingesetzten werterhdhenden
oder wertvermindernden Unterschiede griinden sich auf die aligemeine Verkehrs-
auffassung und die Erfahrungen des tiglichen Lebens, insbesondere auch auf
die Zweckbestimmung, auf die Stockwerkslage oder die Lage innerhalb eines
Stockwerkes oder auf die tber oder unter dem Durchschnitt liegende Ausstattung
mit Zubehdrobjekten wie zB Balkonen, Terrassen, Kellerrdaumen, etc.

Unterschiede, die insgesamt nur einen Zu- oder Abschlag von unter 2 % rechtfer-
tigen wurden nicht beriicksichtigt.

Im gegensténdlichen Fall wurden die Regelnutzwerte den Empfehlungen des
Landesverbandes fur die allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
versténdigen von Tirol und Vorarlberg fir die Ermittlung der Nutzwerte, Zuschla-
ge und Abstriche nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) ent-
nommen.

Der Ausfuhrungsstandard wurde bei allen Einheiten in Bezug auf AuRenmauern,
Schallschutz, FuBbodenaufbau und -bel4ge, Ausstattung der Nassraume, Wand-
und Deckengestaltung, etc. als gleichwertig angenommen.
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Der Regelnutzwert von 1,0 pro m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riicksicht
auf die Lage und Art seiner Beschaffenheit fur die Wohnung Top 1 und Top 2 im
1. Obergeschol} angesetzt. Die anderen Wohnungseigentumsobjekte wurden im
Vergleich zur Regelwohnung bewertet.

Als allgemeine Teile der Liegenschaft im Sinne des § 2 Abs. 4 Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) —
BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. | Nr. 2009/25 — verbleiben:

o Kellergeschol: Stiegenhaus, Schleuse, Liftungstechnik, Heizraum,
E-Technik, ErschlieBungsflachen in der Tiefgarage

e ErdgeschoR: Stiegenhaus, Windfang
e ObergeschoR: Stiegenhaus, Gang
e 2 ObergeschoR: Stiegenhaus, Gang

e Dachgeschol: Stiegenhaus, Gang
e |m Freien: Aligemeine ErschlieBungsflachen

2.4 Anzahl der selbstindigen Wohnungseigentumsobjekte:

Auf Grund der beiliegenden Parifizierungsplane mit farblicher Darstellung aller
Wohnungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in A-
6130 Schwaz, Munchner StraBe 30, sind auf der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft

14 Wohnungen
(Wohnungen Top 1 bis Top 14),

31 KFZ-Abstellpldtze in der Tiefgarage
(Stellplatze Top TG 01 bis Top TG 31),

46 KFZ-Abstellplatze im Freien
(Stellplatze Top AP 01 bis Top AP 46)

und

5 Sonstige selbstindige Rdumlichkeiten
(Geschéft Top 15, Café Top 16, Ordination Top 17, Garage/Lager Top 18,
Lager Top 19)

als selbstédndige Wohnungseigentumsobjekte,

insgesamt somit 96 wohnungseigentumstaugliche Objekt

vorhanden.
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3 Gutachten

3.1 Berechnung der Nutzflichen bzw. gegliederte Aufstellung der Nutz-
flachen

Die Nutzflichenberechnung erfoigte gemaR § 7 WEG 2002 unter Zugrundele-
gung der beiliegenden Parifizierungsplane, erstellt von der P&P Generalplaner
GmbH in A-6130 Schwaz, Munchner Strafle 30.

Diese Planunterlagen mit der farblichen Darstellung der einzelnen selbsténdigen
Wohnungseigentumsobijekte stellen einen intergrierenden Bestandteil des gegen-
standlichen Gutachtens dar.

Wohnung Top 1

Bezeichnung Lage Fliche m?
Rdume

Dusche 1. 0G 10,86

WC 1. 0G 2,34
Wohnbereich 1. 0G 42 42

Zimmer 1. 0G 13,20

Zimmer 1. OG 14,15
Abstellraum 1. 0OG 4,60

Diele 1. 0G 8,95 96,52
Zuschlige

Terrasse 1. OG 24,80 24,80
Nutzfliche 96,52
Wohnung Top 2

Bezeichnung Lage |Flache m?
Riume

Diele 1. 0G 10,74

WC 1. 0G 2,34

Bad 1. 0G 10,75
Wohnbereich 1. OG 41,79

Zimmer 1. OG 13,58
Schrankraum 1. 0G 4,60 83,80
Zuschlidge

Terrasse 1. 0OG 19,10 19,10
Nutzfliche 83,80
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Wohnung Top 3

Bezeichnung Lage Fléache m?
Raume

Gang 1.0G 18,08

WC 1. OG 2,89
Wohnbereich 1. 0G 33,77

Zimmer 1. OG 14,60

Zimmer 1. 0G 8,28

Zimmer 1. OG 10,08
Abstellraum 1. OG 6,84

Dusche 1. 0OG 1.65

Bad/WC 1. 0G 8,97| 105,16
Zuschlige

Terrasse 1. 0OG 14,10 14,10
Zubehor

Waéschelager 1.0G 4,39
Gemeinschaftsraum 1. 0G 111,11

Vorraum 1. OG 2,53

wWC 1. 0G 1,80
Behinderten-WC 1. OG 1,54

Liftung 1. 0G 8,46

Vorraum KG 2,59

Dusche KG 6,15
Kofferdepot KG 24 .49
Putzraum KG 5,89
Abstellraum KG 6,54
Waschkiiche KG 21,65
Schi-/Schauraum KG 36,10
Behinderten-WC KG 4,62

Foyer EG 34,24

Terrasse 2. 0G 103,77
Waéschelager 2.0G 561 381,48
Nutzflache 105,16
Wohnung Top 4

Bezeichnung Lage Fléche m?
Riume

Diele 2.0G 13,18
Wohnbereich inkl. Kiiche 2.0G 39,69

wC 2.0G 2,80

Bad/WC 2.0G 6,38

Zimmer 2. 0G 15,56

Zimmer 2. 0G 14,32
Abstellraum 2. 0G 4,20

Gang 2.0G 3,19 99,32
Zuschlige

Terrasse 2. 0G 12,29 12,29
Nutzflache 99,32
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Wohnung Top 5

Bezeichnung Lage Flache m?
Rdume

Diele 2.0G 11,48
Wohnbereich 2.0G 33,59
Schrankraum 2.0G 7.29

Bad/WC 2.0G 11,27

Zimmer 2.0G 19,85

Zimmer 2.0G 19,34

Gang 2.0G 3,48/ 106,30
Zuschlige

Terrasse 2.0G 12,29 12,29
Nutzfliche 106,30
Wohnung Top 6

Bezeichnung Lage Flache m?
Ridume

Vorraum 2. 0G 17,73

Zimmer 2. 0G 18,22

Zimmer 2.0G 14,49

DUWC 2. 0G 3,64

DUMWC 2.0G 3,63

Zimmer 2.0G 12,20

Zimmer 2. 0G 18,00

Bad/WC 2. 0G 5,79

DUWC 2. OG 3,60 97,30
Zuschldge

Terrasse 2. 0G 46 94 46,94
Nutzfliche 97,30
Wohnung Top 7

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Diele 2. 0G 7,99

Dusche 2. 0G 9,85

WC 2. 0G 2,68
Wohnbereich 2. 0G 4274

Zimmer 2. 0G 13,75

Zimmer 2. 0G 12,48
Schrankraum 2.0G 5,18 94,67
Zuschlige

Terrasse 2.0G 18,86 18,86
Nutzfliche 94,67
Wohnung Top 8

Bezeichnung Lage Flache m?
Rdume

Dusche 2. OG 10,86

WC 2. 0OG 2,34
Wohnbereich 2.0G 42 26

Zimmer 2.0G 13,05

Zimmer 2.0G 14,39
Abstellraum 2. 0OG 4,60

Diele 2. 0G 8,95 96,45
Zuschlige

Terrasse 2. 0G 17,30 17,30
Nutzfliche 96,45
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Wohnung Top 9

Bezeichnung Lage Flache m?
Rédume

Diele 2.0G 10,74

WC 2. 0G 2,34

Bad 2. 0G 10,91
Wohnbereich 2.0G 41,79

Zimmer 2.0G 13,58
Schrankraum 2.0G 4,60 83,96
Zuschlége

Terrasse 2. 0G 13,32 13,32
Nutzfliche 83,96
Wohnung Top 10

Bezeichnung Lage Fliche m?
Riume

Gang 2.0G 18,08

Zimmer 2. 0G 14,60

Zimmer 2.0G 8,28

Zimmer 2. 0G 10,08
Wohnbereich 2.0G 33,77
Abstellraum 2.0G 6,84

Dusche 2.0G 1,65

Bad/DU 2. 0G 8,97

WC 2. 0G 2,89 105,16
Zuschlédge

Terrasse 2. 0G 10,47 10,47
Nutzfliche 105,16
Wohnung Top 11

Bezeichnung Lage Fldche m?
Raume

Vorraum DG 3,38

wC DG 2,06
Dusche/WC DG 6,86

Ankleide DG 9,18

Bad DG 13,66
Schrankraum DG 10,43

Zimmer DG 11,75

Zimmer DG 13,39
Wohnbereich DG 58,33

Zimmer DG 10,76

Diele DG 16,33| 156,13
Zuschlige

Terrasse DG 104,09 104,09
Nutzfliche 156,13
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Wohnung Top 12

Bezeichnung Lage Fléache m?
Riume

WC DG 284
Wirtschaftsraum DG 10,08

Zimmer DG 13,85
Kuche/Essplatz DG 28,90
Bad/Dusche DG 11,92
Schlafzimmer DG 20,16

Zimmer DG 15,48
Wohnzimmer DG 21,44

Diele DG 14,10/ 138,77
Zuschlige

Terrasse DG 64,19 64,19
Nutzfliche 138,77
Wohnung Top 13

Bezeichnung Lage Fliche m?
Ridume

Sauna DG 2,70

Diele DG 11,94

WC DG 2,59
Garderobe DG 4,28
Wirtschaftsraum DG 3,78
Wohnbereich DG 53,29
Schlafzimmer DG 2255
Bad/Dusche DG 13,07

Speis DG 5,44 119,64
Zuschldge

Terrasse DG 26,81 26,81
Nutzfliche 119,64
Wohnung Top 14

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Schlafzimmer DG 17,64

Diele DG 15,78
Wirtschaftsraum DG 5,68

WC DG 2,06

Zimmer DG 13,93

DUMWC DG 6,17
Dusche/WC DG 7,04
Wohnbereich DG 4869| 116,99
Zuschlige

Terrasse DG 17,74

Terrasse DG 110,78| 128,52
Nutzfliche 116,99
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Geschift Top 15

Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume

Lager 2 EG 31,88

Vorraum EG 3,30

Buro EG 17,00
Aufenthaltsraum EG 15,09

Vorraum WC EG 1,85

Personal WC EG 2,50

Lager 1 EG 189,45

Geschaft EG 299,90, 560,97
Nutzflache 560,97
Café Top 16

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Abstellraum KG 6,05
Abstellraum KG 2,90

Vorraum EG 5,64

Vorraum KG 11,75

WC Herren KG 14,95

WC Damen KG 13,71

Personal WC KG 4,91

WC KG 2,47

Café EG 150,04

Klche EG 27,34 239,76
Zuschldge

Terrasse EG 52,10 52,10
Zubehor

Lager Café KG 17,42 17,42
Nutzflache 239,76
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Ordination Top 17

Bezeichnung Lage Fldache m?
Riaume

Behandlung 1 1.0G 23,53
Behinderten WC 1. 0G 3,56
Behinderten WC 1.0G 3,37

Vorraum 1. 0G 4,33

Dusche 1. 0G 3,36
Eingriffsraum 1. 0G 27,69
Behandlung 1. 0G 32,86

Lager 1. OG 7,11
Behandlung 1. 0G 29,49
Behandlung 1. 0G 19,06
Behandlung 1.0G 35,94
Durchgangsbereich 1.0G 73,02

Technik 1. 0G 3,74

Archiv 1. 0G 19,05

Réntgen 1. 0G 19,12
Unfall-Behandlung 1. 0G 40,56

WC 1.0G 2,35

Labor 1. 0G 11,68
Lagerraum 1. 0G 15,10

Vorraum 1. 0G 14,24
Behandlung 2 1.0G 24,78

Vorraum 1. OG 23,92 437,86
Zuschlidge

Terrasse 1. 0G 93,99

Terrasse 1. 0G 22,36/ 116,35
Nutzflache 437,86
Garage/Lager Top 18

Bezeichnung Lage Flache m?
Rdume

Garage/Lager EG 194,28 194,28
Nutzfliche 194,28
Lager Top 19

Bezeichnung Lage Fléche m?
Riume

Lager EG 191,48| 191,48
Nutzflache 191,48
Stellplatz Top TG 01

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 14,00
Nutzflache 14,00
Steliplatz Top TG 02

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 03

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
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Stellplatz Top TG 04

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 05

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 06

Bezeichnung Lage Fléche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 07

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 08

Bezeichnung Lage Fléche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 09

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 10

Bezeichnung Lage Fliche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 11

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 12

Bezeichnung Lage Fliche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 13

Bezeichnung Lage Fléache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 14

Bezeichnung Lage Fliche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 15

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 14,00
Nutzflache 14,00
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Steliplatz Top TG 16

Bezeichnung Lage Fléache m?
Tiefgaragenplatz KG 14,00
Nutzflache 14,00
Stellplatz Top TG 17

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 18

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 19

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 20

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 21

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 22

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 23

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 24

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 25

Bezeichnung Lage Fléche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top TG 26

Bezeichnung Lage Fléche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 27

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzflache 12,50
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Stellplatz Top TG 28

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 29

Bezeichnung Lage Fldche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 30

Bezeichnung Lage Fliche m?
Tiefgaragenplatz KG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top TG 31

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz KG 14,00
Nutzfliche 14,00
Stellplatz Top AP 01

Bezeichnung Lage Flache m?
Steliplatz im Freien EG 15,00
Nutzfliche 15,00
Steliplatz Top AP 02

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 15,00
Nutzfliche 15,00
Stellplatz Top AP 03

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 14,70
Nutzflache 14,70
Stellplatz Top AP 04

Bezeichnung Lage Fliche m?
Stellplatz im Freien EG 10,50
Nutzfliche 10,50
Stellplatz Top AP 05

Bezeichnung Lage Fliche m?
Stellplatz im Freien EG 10,50
Nutzfldche 10,50
Stellplatz Top AP 06

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 10,50
Nutzfliche 10,50
Stellplatz Top AP 07

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,50
Nutzfldche 10,50
Stellplatz Top AP 08

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,25
Nutzflache 12,25

Nutzwertgutachten vom 18.3.2017 fur Liegenschaft in A-6272 Kaitenbach, Dorfplatz 3 Seite 15 von 58



Stellplatz Top AP 09

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,25
Nutzflache 12,25
Stellplatz Top AP 10

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 11

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 12

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 13

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzflache 10,85
Stellplatz Top AP 14

Bezeichnung Lage Flache m?
Steliplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 15

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 16

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfidche 10,85
Stellplatz Top AP 17

Bezeichnung Lage Fliche m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzflache 10,85
Stellplatz Top AP 18

Bezeichnung Lage Fliache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzflache 10,85
Stellplatz Top AP 19

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 20

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
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Stellplatz Top AP 21

Bezeichnung Lage Flache m?
Steliplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 22

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzflache 10,85
Stellplatz Top AP 23

Bezeichnung Lage Fléche m?
Steliplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 24

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 25

Bezeichnung Lage Flache m?
Steliplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 26

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 27

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzfliche 10,85
Stellplatz Top AP 28

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 10,85
Nutzflache 10,85
Stellplatz Top AP 29

Bezeichnung Lage Fliche m?
Steliplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top AP 30

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfldche 12,50
Stellplatz Top AP 31

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top AP 32

Bezeichnung Lage Fliche m?
Steliplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
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Stellplatz Top AP 33

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top AP 34

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 15,00
Nutzflache 15,00
Stellplatz Top AP 35

Bezeichnung Lage Fliche m?
Stellplatz im Freien EG 15,00
Nutzfliche 15,00
Stellplatz Top AP 36

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 32,00
Nutzfliche 32,00
Stellplatz Top AP 37

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 17,50
Nutzfldche 17,50
Stellplatz Top AP 38

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top AP 39

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top AP 40

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
Stellplatz Top AP 41

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellpiatz im Freien EG 12,50
Nutzfliiche 12,50
Stellplatz Top AP 42

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzflidche 12,50
Stellplatz Top AP 43

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top AP 44

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
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Stellplatz Top AP 45

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzflache 12,50
Stellplatz Top AP 46

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50

3.2 Ermittlung der Nutzwerte pro m?*

Wohnung Top 1 (Regelwohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1. 0G: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Dusche 1. 0OG 1,000
WC 1. 0G 1,000
Wohnbereich 1. 0G 1,000
Zimmer 1. 0G 1,000
Zimmer 1. 0G 1,000
Abstellraum 1. 0G 1,000
Diele 1. 0G 1,000
Zuschldge

Terrasse 1. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,250
Wohnung Top 2 (Regelwohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1. OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Diele 1. 0G 1,000
WC 1. 0G 1,000
Bad 1. 0G 1,000
Wohnbereich 1. 0G 1,000
Zimmer 1. 0G 1,000
Schrankraum 1. OG 1,000
Zuschldge

Terrasse 1. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,250
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Wohnung Top 3

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1. 0G: 1,0000

Lage im 2. OG 10.00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Regelnutzwert KG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert EG: 1,0000

Lage im EG -10.00 %

Nutzwert pro m? 0,9000

Regelnutzwert 2. OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Rdume

Gang 1. OG 1,100
WC 1. 0G 1,100
Wohnbereich 1. OG 1,100
Zimmer 1. 0G 1,100
Zimmer 1. 0G 1,100
Zimmer 1. 0OG 1,100
Abstellraum 1. 0G 1,100
Dusche 1. OG 1,100
Bad/WC 1. OG 1,100
Zuschlédge

Terrasse 1. OG 25,00 % vom NW/m? 0,275
Zubehor

Waschelager 1.0G 0,50 je m? 0,500
Gemeinschaftsraum 1. OG 1,100
Vorraum 1. OG 1,100
wWC 1. OG 1,100
Behinderten-WC 1. OG 1,100
Loftung 1. OG 0,30 je m? 0,300
Vorraum KG 0,50 je m? 0,500
Dusche KG 0,50 je m? 0,500
Kofferdepot KG 0,50 je m? 0,500
Putzraum KG 0,50 je m? 0,500
Abstellraum KG 0,50 je m? 0,500
Waschkiiche KG 0,50 je m? 0,500
Schi-/Schauraum KG 0,50 je m? 0,500
Behinderten-WC KG 0,50 je m? 0,500
Foyer EG 0,900
Terrasse 2. 0G 0,25 je m? 0,250
Waschelager 2.0G 0,50 je m? 0,500
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Wohnung Top 4

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2. OG: 1,0000

Lage im 2. OG 10,00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Rdume

Diele 2. 0G 1,100
Wohnbereich inkl. Kiiche |2. OG 1,100
WC 2. 0G 1,100
Bad/WC 2.0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Zimmer 2.0G 1,100
Abstellraum 2.0G 1,100
Gang 2.0G 1,100
Zuschldge

Terrasse 2.0G 25,00 % vom NW/m? 0,275
Wohnung Top 5

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2. OG: 1,0000

Lage im 2. OG 10,00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Ridume

Diele 2.0G 1,100
Wohnbereich 2.0G 1,100
Schrankraum 2.0G 1,100
Bad/WC 2.0G 1,100
Zimmer 2.0G 1,100
Zimmer 2.0G 1,100
Gang 2.0G 1,100
Zuschlage

Terrasse 2. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,275
Wohnung Top 6

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2. OG: 1,0000

Lage im 2. OG 10,00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Rédume

Vorraum 2. 0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
DUWC 2.0G 1,100
DUWC 2. 0G 1,100
Zimmer 2.0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Bad/WC 2. 0G 1,100
DUWC 2.0G 1,100
Zuschlige

Terrasse 2. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,275
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Wohnung Top 7

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2. OG: 1,0000

Lage im 2. OG 10.00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Diele 2.0G 1,100
Dusche 2.0G 1,100
WC 2.0G 1,100
Wohnbereich 2.0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Schrankraum 2. 0G 1,100
Zuschlage

Terrasse 2. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,275
Wohnung Top 8

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2. OG: 1,0000

Lage im 2. OG 10.00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Ridume

Dusche 2.0G 1,100
WC 2. 0G 1,100
Wohnbereich 2.0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Zimmer 2.0G 1,100
Abstellraum 2. 0G 1,100
Diele 2. 0G 1,100
Zuschlédge

Terrasse 2.0G 25,00 % vom NW/m? 0,275
Wohnung Top 9

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2. OG: 1,0000

Lage im 2. OG 10,00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Diele 2. 0G 1,100
WC 2.0G 1,100
Bad 2. 0G 1,100
Wohnbereich 2. 0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Schrankraum 2. 0G 1,100
Zuschldge

Terrasse 2. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,275
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Wohnung Top 10

Art: Wohnung

Regeinutzwert 2. OG: 1,0000

Lage im 2. OG 10,00 %

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Gang 2. 0G 1,100
Zimmer 2. 0G 1,100
Zimmer 2.0G 1,100
Zimmer 2.0G 1,100
Wohnbereich 2. 0G 1,100
Abstellraum 2.0G 1,100
Dusche 2. 0G 1,100
Bad/DU 2. 0G 1,100
WC 2.0G 1,100
Zuschldge

Terrasse 2.0G 25,00 % vom NW/m? 0,275
Wohnung Top 11

Art: Wohnung

Regelnutzwert DG: 1,0000

Lage im DG 20,00 %

Nutzwert pro m? 1,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Rdume

Vorraum DG 1,200
WC DG 1,200
Dusche/WC DG 1,200
Ankleide DG 1,200
Bad DG 1,200
Schrankraum DG 1,200
Zimmer DG 1,200
Zimmer DG 1,200
Wohnbereich DG 1,200
Zimmer DG 1,200
Diele DG 1,200
Zuschldge

Terrasse DG 25,00 % vom NW/m? 0,300
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Wohnung Top 12

Art: Wohnung

Regelnutzwert DG: 1,0000

Lage im DG 20.00 %

Nutzwert pro m? 1,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Raume

WC DG 1,200
Wirtschaftsraum DG 1,200
Zimmer DG 1,200
Kiche/Essplatz DG 1,200
Bad/Dusche DG 1,200
Schlafzimmer DG 1,200
Zimmer DG 1,200
Wohnzimmer DG 1,200
Diele DG 1,200
Zuschlage

Terrasse DG 25,00 % vom NW/m? 0,300
Wohnung Top 13

Art: Wohnung

Regelnutzwert DG: 1,0000

Lage im DG 20.00 %

Nutzwert pro m? 1,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Rdume

Sauna DG 1,200
Diele DG 1,200
WC DG 1,200
Garderobe DG 1,200
Wirtschaftsraum DG 1,200
Wohnbereich DG 1,200
Schlafzimmer DG 1,200
Bad/Dusche DG 1,200
Speis DG 1,200
Zuschlidge

Terrasse DG 25,00 % vom NW/m? 0,300
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Wohnung Top 14

Art: Wohnung

Regelnutzwert DG: 1,0000

Lage im DG 20.00 %

Nutzwert pro m? 1,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Schlafzimmer DG 1,200
Diele DG 1,200
Wirtschaftsraum DG 1,200
WC DG 1,200
Zimmer DG 1,200
DUMWC DG 1,200
Dusche/WC DG 1,200
Wohnbereich DG 1,200
Zuschlage

Terrasse DG 25,00 % vom NW/m? 0,300
Terrasse DG 25,00 % vom NW/m? 0,300

Geschift Top 15
Art: Sonstige selbstandige Raumilichkeit

Regelnutzwert EG: 1,2000

Nutzwert pro m? 1,2000

Regelnutzwert KG: 1,2000

Nutzwert pro m? 1,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Lager 2 EG 0,50 je m? 0,500
Vorraum EG EG 1,000
Biro EG EG 1,000
Aufenthaltsraum EG EG 1,000
Vorraum WC EG EG 1,000
Personal WC EG EG 1,000
Lager 1 EG 0,50 je m? 0,500
Geschaft EG 1,200
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Café Top 16
Art: Sonstige selbstadndige Raumlichkeit

Regelnutzwert EG: 1,2000

Nutzwert pro m? 1,2000

Regelnutzwert KG: 1,2000

Lage KG -25.00 %

Nutzwert pro m? 0,9000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Rdume

Abstellraum KG 0,900
Abstellraum KG 0,900
Vorraum EG 1,200
Vorraum KG 0,900
WC Herren KG 0,900
WC Damen KG 0,900
Personal WC KG 0,900
wWC KG 0,900
Café EG 1,200
Kuche EG 1,200
Zuschldge

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,240
Zubehor

|Lager Café KG 0.30 jem? 0,300
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Ordination Top 17
Art: Sonstige selbstandige Raumlichkeit

Regelnutzwert 1. OG: 1,3000

Nutzwert pro m? 1,3000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Raume

Behandlung 1 1. 0G 1,300
Behinderten WC 1. 0G 1,300
Behinderten WC 1. 0G 1,300
Vorraum 1. 0G 1,300
Dusche 1. 0G 1,300
Eingriffsraum 1. 0G 1,300
Behandlung 1. 0G 1,300
\Lager 1. 0G 1,300
Behandiung 1. OG 1,300
Behandlung 1. 0G 1,300
Behandlung 1. 0G 1,300
Durchgangsbereich 1. 0G 1,300
Technik 1. 0G 1,300
Archiv 1. 0G 1,300
Réntgen 1. 0G 1,300
Unfall-Behandlung 1.0G 1,300
WC 1.0G 1,300
Labor 1. 0G 1,300
Lagerraum 1. 0G 1,300
Vorraum 1. 0G 1,300
Behandiung 2 1. 0G 1,300
Vorraum 1. 0G 1,300
Zuschlige

Terrasse 1. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,325
Terrasse 1. 0G 25,00 % vom NW/m? 0,325

Garage/Lager Top 18
Art: Sonstige selbstandige Raumlichkeit

Regelnutzwert EG: 0,3000

Nutzwert pro m? 0,3000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume

Garage/Lager EG 0,300
Lager Top 19

Art: Sonstige selbstandige Raumlichkeit

Regelnutzwert EG: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Rdume

Lager EG 0,500
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Stellplatz Top TG 01
Art. Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 02

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 03

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 04

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 05

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0.5000
Stellplatz Top TG 06

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
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Stellplatz Top TG 07
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 08

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 09

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 10

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 11

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 12

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
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Stellplatz Top TG 13
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 14

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

|Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 15

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 16

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 17

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 18

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
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Stellplatz Top TG 19
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 20

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Steliplatz Top TG 21

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 22

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 23

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 24

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
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Stellplatz Top TG 25
Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 26

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 27

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 28

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 29

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

|Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
|Tiefgaragenplatz KG 0,5000
Stellplatz Top TG 30

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m? 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz KG 0,5000
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Stellplatz Top TG 31
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Tiefgaragenplatz

0,5000

Stellplatz Top AP 01
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 02
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 03
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Steliplatz Top AP 04
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 05
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0.2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

|Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

|

0,2000
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Stellplatz Top AP 06
Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 07
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0.2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

0,2000

Stellplatz Top AP 08
Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0.2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 09
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Steliplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 10
Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 11
Art: Absteliplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

0,2000
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Stellplatz Top AP 12
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Steliplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 13
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

0,2000
0,2000

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 14
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Lage

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 15
Art: Absteliplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Lage

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Stellplatz Top AP 16
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Lage

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000

Steliplatz Top AP 17
Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Lage

Bewertung

Nutzwert / m?

Stellplatz im Freien

EG

0,2000
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Stellplatz Top AP 18
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 19

Art. Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 20

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

|Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
[Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 21

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 22

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 23
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
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Stellplatz Top AP 24
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

|Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
|Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 25

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 26

Art: Abstellplatz fr KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 27

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 28

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Steliplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 29

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
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Stellplatz Top AP 30
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 31

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 32

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Steliplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 33

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 34

Art: Absteliplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 35
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung |Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien [EG 0,2000
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Steliplatz Top AP 36
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 37

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 38

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 39

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 40

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 41

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,2000
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Stellplatz Top AP 42
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 43

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 44

Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 45

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
Stellplatz Top AP 46

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,2000

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz im Freien EG 0,2000
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3.3 Berechnung der Nutzwerte

Die ermittelten Teilnutzwerte wurden pro Topeinheit addiert und gemaR Woh-
nungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) auf ganze Zahlen auf- oder abgerun-
det. Der Mindestanteil ergab sich dann aus dem Verhéltnis des Nutzwertes einer
Einheit zum Gesamtnutzwert.

Nach sorgfaltiger Beriicksichtigung aller fur die Bewertung mafRgeblich erschei-
nenden Umstande legt der unterfertigte Sachverstandige die Mindestanteile wie

folgt fest:

Wohnung Top 1

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Dusche 1. 0G 10,86 1,000 10,86

WC 1. 0G 2,34 1,000 2,34

Wohnbereich 1. 0G 42,42 1,000 42,42

Zimmer 1.0G 13,20 1,000 13,20

Zimmer 1.0G 14,15 1,000 14,15

Abstellraum 1. 0G 4,60 1,000 4,60

Diele 1. 0G 8,95 1,000 8,95

Zuschlédge

Terrasse 1.0G 24,80 0,250 6,00 103

Mindestanteil: 103 von 3.947 (206 von 7.894)

Wohnung Top 2

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert [Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  gerundet

Raume

Diele 1.0G 10,74 1,000 10,74

WC 1.0G 2,34 1,000 2,34

Bad 1.0G 10,75 1,000 10,75

Wohnbereich 1. 0G 41,79 1,000 41,79

Zimmer 1.0G 13,58 1,000 13,58

Schrankraum 1. 0G 4,60 1,000 460

Zuschlige

Terrasse 1. OG 19,10 0,250 5,00 89

Mindestanteil: 89 von 3.947 (178 von 7.894)
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Wohnung Top 3

Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Gang 1.0G 18,08 1,100 19,89

WC 1.0G 2,89 1,100 3,18

Wohnbereich 1.0G 33,77 1,100 37,15

Zimmer 1.0G 14,60 1,100 16,06

Zimmer 1.0G 8,28 1,100 9,11

Zimmer 1.0G 10,08 1,100 11,09

Absteliraum 1. 0G 6,84 1,100 7,52

Dusche 1.0G 1,65 1,100 1,82

Bad/WC 1.0G 8,97 1,100 9,87

Zuschlage

Terrasse 1. 0G 14,10 0,275 4,00 120

Zubehdr

Waschelager 1.0G 4,39 0,500 2

Gemeinschaftsraum 1. 0G 111,11 1,100 122

Vorraum 1. 0G 2,53 1,100 3

WC 1.0G 1,80 1,100 2

Behinderten-WC 1. 0G 1,54 1,100 2

Laftung 1.0G 8,46 0,300 3

Vorraum KG 2,59 0,500 1

Dusche KG 6,15 0,500 3

Kofferdepot KG 24,49 0,500 12

Putzraum KG 5,89 0,500 3

Absteliraum KG 6,54 0,500 3

Waschkuche KG 21,65 0,500 11

Schi-/Schauraum KG 36,10 0,500 18

Behinderten-WC KG 4,62 0,500 2

Foyer EG 34,24 0,900 31

Terrasse 2.0G 103,77 0,250 26

Waschelager 2.0G 5,61 0,500 3 247

Mindestanteil: 367 von 3.947 (734 von 7.894)

Wohnung Top 4

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
inm* pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Diele 2.0G 13,18 1,100 14,50

Wohnbereich inkl. 2.0G 39,69 1,100 43,66

Kuche

WC 2.0G 2,80 1,100 3,08

Bad/WC 2.0G 6,38 1,100 7,02

Zimmer 2.0G 15,56 1,100 17,12

Zimmer 2.0G 14,32 1,100 15,75

Abstellraum 2.0G 4,20 1,100 4,62

Gang 2.0G 3,19 1,100 3,51

Zuschlage

Terrasse 2. 0G 12,29 0,275 3,00 112

Mindestanteil: 112 von 3.947 (224 von 7.894)
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Wohnung Top §

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  [gerundet

Rdume

Diele 2.0G 11,48 1,100 12,63

Wohnbereich 2.0G 33,59 1,100 36,95

Schrankraum 2.0G 7,29 1,100 8,02

Bad/WC 2.0G 11,27 1,100 12,40

Zimmer 2. 0G 19,85 1,100 21,84

Zimmer 2.0G 19,34 1,100 21,27

Gang 2.0G 3,48 1,100 3,83

Zuschlige

Terrasse 2. 0G 12,29 0,275 3.00 120

Mindestanteil: 120 von 3.947 (240 von 7.894)

Wohnung Top 6

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m* pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Vorraum 2.0G 17,73 1,100 19,50

Zimmer 2.0G 18,22 1,100 20,04

Zimmer 2.0G 14,49 1,100 15,94

DUWC 2.0G 3,64 1,100 4,00

DUWC 2.0G 3,63 1,100 3,99

Zimmer 2.0G 12,20 1,100 13,42

Zimmer 2.0G 18,00 1,100 19,80

Bad/WC 2. 0G 5,79 1,100 6,37

DUMWC 2.0G 3,60 1,100 3,96

Zuschlage

Terrasse 2. 0G 46,94 0,275 13,00 120

Mindestanteil: 120 von 3.947 (240 von 7.894)

Wohnung Top 7

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert [Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Diele 2.0G 7,99 1,100 8,79

Dusche 2.0G 9,85 1,100 10,84

wC 2.0G 2,68 1,100 2,95

Wohnbereich 2.0G 42,74 1,100 47,01

Zimmer 2.0G 13,75 1,100 15,13

Zimmer 2.0G 12,48 1,100 13,73

Schrankraum 2. 0G 5,18 1,100 570

Zuschlage

Terrasse 2. 0G 18,86 0,275 5,00 109

Mindestanteil: 109 von 3.947 (218 von 7.894)
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Wohnung Top 8

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |(Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Rdume

Dusche 2.0G 10,86 1,100 11,95

WC 2.0G 2,34 1,100 257

Wohnbereich 2. 0G 42 26 1,100 46,49

Zimmer 2.0G 13,05 1,100 14,36

Zimmer 2. 0G 14,39 1,100 15,83

Abstellraum 2. 0G 4,60 1,100 5,06

Diele 2.0G 8,95 1,100 9,85

Zuschlige

Terrasse 2. 0G 17,30 0,275 5,00 111

Mindestanteil: 111 von 3.947 (222 von 7.894)

Wohnung Top 9

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
inm? pro m* nutzwert  |gerundet

Riaume

Diele 2. 0G 10,74 1,100 11,81

wWC 2. 0G 2,34 1,100 2,57

Bad 2.0G 10,91 1,100 12,00

Wohnbereich 2.0G 41,79 1,100 45,97

Zimmer 2.0G 13,58 1,100 14,94

Schrankraum 2.0G 4,60 1,100 5,06

Zuschldge

Terrasse 2.0G 13,32 0,275 4,00 96

Mindestanteil: 96 von 3.947 (192 von 7.894)

Wohnung Top 10

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Riume

Gang 2.0G 18,08 1,100 19,89

Zimmer 2. 0G 14 60 1,100 16,06

Zimmer 2.0G 8,28 1,100 9,11

Zimmer 2. 0G 10,08 1,100 11,09

Wohnbereich 2. 0G 33,77 1,100 37,15

Abstellraum 2. 0G 6,84 1,100 7,52

Dusche 2.0G 1,65 1,100 1,82

Bad/DU 2.0G 8,97 1,100 9,87

wC 2. 0G 2,89 1,100 3,18

Zuschlage

Terrasse 2.0G 10,47 0,275 3,00 119

Mindestanteil: 119 von 3.947 (238 von 7.894)
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Wohnung Top 11

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Vorraum DG 3,38 1,200 4,06

WC DG 2,06 1,200 2,47

Dusche/WC DG 6,86 1,200 8,23

Ankleide DG 9,18 1,200 11,02

Bad DG 13,66 1,200 16,39

Schrankraum DG 10,43 1,200 12,52

Zimmer DG 11,75 1,200 14,10

Zimmer DG 13,39 1,200 16,07

Wohnbereich DG 58,33 1,200 70,00

Zimmer DG 10,76 1,200 12,91

Diele DG 16,33 1,200 19,60

Zuschlige

Terrasse DG 104,09 0,300 31,00 218

Mindestanteil: 218 von 3.947 (436 von 7.894)

Wohnung Top 12

Bezeichnung Lage Fliache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

WC DG 2,84 1,200 3,41

Wirtschaftsraum DG 10,08 1,200 12,10

Zimmer DG 13,85 1,200 16,62

Kiche/Essplatz DG 28,90 1.200 34,68

Bad/Dusche DG 11,92 1,200 14,30

Schlafzimmer DG 20,16 1,200 24,19

Zimmer DG 15,48 1,200 18,58

Wohnzimmer DG 21,44 1,200 25,73

Diele DG 14,10 1,200 16,92

Zuschldge

Terrasse DG 64,19 0,300 19,00 186

Mindestanteil: 186 von 3.947 (372 von 7.894)

Wohnung Top 13

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Rédume

Sauna DG 2,70 1,200 3,24

Diele DG 11,94 1,200 14,33

wWC DG 2,59 1,200 3,11

Garderobe DG 428 1,200 514

Wirtschaftsraum DG 3,78 1,200 4,54

Wohnbereich DG 53,29 1,200 63,95

Schlafzimmer DG 22,55 1,200 27,06

Bad/Dusche DG 13,07 1,200 15,68

Speis DG 5.44 1,200 6,53

Zuschldge

Terrasse DG 26,81 0,300 8,00 152

Mindestanteil: 152 von 3.947 (304 von 7.894)
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Wohnung Top 14

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert erundet

Ridume

Schlafzimmer DG 17,64 1,200 21,17

Diele DG 15,78 1,200 18,94

Wirtschaftsraum DG 5,68 1,200 6,82

WC DG 2,06 1,200 2,47

Zimmer DG 13,93 1,200 16,72

DU/WC DG 6,17 1,200 7,40

Dusche/WC DG 7,04 1,200 8,45

Wohnbereich DG 48,69 1,200 58,43

Zuschlége

Terrasse DG 17,74 0,300 5,00

Terrasse DG 110,78 0,300 33,00 178

Mindestanteil: 178 von 3.947 (314 von 7.894)

Geschift Top 15

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  [gerundet

Ridume

Lager 2 EG 31,88 0,500 15,94

Vorraum EG 3,30 1,000 3,30

Buro EG 17,00 1,000 17,00

Aufenthaltsraum EG 15,09 1,000 15,09

Vorraum WC EG 1,85 1,000 1,85

Personal WC EG 2,50 1,000 2,50

Lager 1 EG 189,45 0,500 94,72

Geschaft EG 299,90 1,200 359,88 510

Mindestanteil: 510 von 3.947 (1.020 von 7.894)

Café Top 16

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |(Einzel- Summe
in m? pro m* nutzwert  |gerundet

Riaume

Abstellraum KG 6,05 0,900 5,45

Abstellraum KG 2,90 0,900 2,61

Vorraum EG 5,64 1,200 6,77

Vorraum KG 11,75 0,900 10,58

WC Herren KG 14,95 0,900 13,46

WC Damen KG 13,71 0,900 12,34

Personal WC KG 4,91 0,900 4,42

wC KG 2,47 0,900 2,22

Café EG 150,04 1,200 180,05

Kuche EG 27,34 1,200 32,81

Zuschliage

Terrasse EG 52,10 0,240 13,00 284

Zubehor

Lager Café KG 17,42 0,300 5 5

Mindestanteil: 289 von 3.947 (578 von 7.894)

Nutzwertgutachten vom 18.3.2017 fiir Liegenschaft in A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3

Seite 46 von 58



Ordination Top 17

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  (gerundet

Raume

Behandlung 1 1. 0G 23,53 1,300 30,59

Behinderten WC 1. 0G 3,56 1,300 463

Behinderten WC 1.0G 3,37 1,300 4,38

Vorraum 1. 0G 4,33 1,300 5,63

Dusche 1.0G 3,36 1,300 4,37

Eingriffsraum 1. OG 27,69 1,300 36,00

Behandlung 1. 0G 32,86 1,300 42,72

Lager 1. 0G 7,11 1,300 9,24

Behandlung 1.0G 29,49 1,300 38,34

Behandlung 1. 0G 19,06 1,300 24,78

Behandlung 1. 0G 35,94 1,300 46,72

Durchgangsbereich 1. OG 73,02 1,300 94,93

Technik 1. 0G 3,74 1,300 4,86

Archiv 1.0G 19,05 1,300 2477

Rontgen 1.0G 19,12 1,300 24,86

Unfall-Behandlung 1. 0G 40,56 1,300 52,73

WC 1. 0G 2,35 1,300 3,06

Labor 1.0G 11,68 1,300 15,18

Lagerraum 1. 0G 15,10 1,300 19,63

Vorraum 1. 0G 14,24 1,300 18,51

Behandlung 2 1. 0G 24,78 1,300 32,21

Vorraum 1. 0G 23,92 1,300 31,10

Zuschlige

Terrasse 1. 0G 93,99 0,325 31,00

Terrasse 1. 0G 22,36 0,325 7,00 607

Mindestanteil: 607 von 3.947 (1.214 von 7.894)

Garage/Lager Top 18

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Garage/Lager EG 194,28 0,300 58,28 58

Mindestanteil: 58 von 3.947 (116 von 7.894)

Lager Top 19

Bezeichnung Lage [Fliche Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet

Raume

Lager EG 191,48 0,500 95,74 96

Mindestanteil: 96 von 3.947 (192 von 7.894)

Stellplatz Top TG 01

Bezeichnung Lage |Fliche Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 14,00 0,500 7,00 7
Mindestanteil: 7 von 3.947 (14 von 7.894)

Stellplatz Top TG 02

Bezeichnung Lage (Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
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Stellplatz Top TG 03

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 04
Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert [Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 05
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 06
Bezeichnung Lage Fldache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 07
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 08
|Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
, in m? pro m* nutzwert  |gerundet
|Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Steliplatz Top TG 09
Bezeichnung Lage Fliache Nutzwert |Einzel- Summe

in m* pro m* nutzwert  gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 10
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert erundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 11
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m* pro m? nutzwert  [gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 12
Bezeichnung Lage |Fléiche Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6

Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
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Stellplatz Top TG 13

Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 14
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m* pro m* nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 15
|Bezeichnung Lage (Fliche Nutzwert |Einzel- Summe i
[ in m? pro m? nutzwert  (gerundet
|Tiefgaragenplatz KG 14,00 0,500 7.00 7
Mindestanteil: 7 von 3.947 (14 von 7.894)
Stellplatz Top TG 16
|Bezeichnung Lage [Flache Nutzwert |Einzel- Summe
, in m? pro m? nutzwert  |gerundet
| Tiefgaragenplatz KG 14,00 0,500 7,00 7
Mindestanteil: 7 von 3.947 (14 von 7.894)
Steliplatz Top TG 17
|Bezeichnung Lage |Fliche Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 18
[Bezeichnung Lage [Fliche Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 19
|Bezeichnung Lage [Fldache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 20
|Bezeichnung Lage |Fliche Nutzwert |Einzel- Summe
, in m? pro m? nutzwert  |gerundet
|Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 21
Bezeichnung Lage [Fliche Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 22
Bezeichnung Lage [Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m* pro m? nutzwert  |[gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6

Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
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Stellplatz Top TG 23

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 24
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert erundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 25
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 26
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 27
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert | gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 28
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 29
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 30
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 12,50 0,500 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top TG 31
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Tiefgaragenplatz KG 14,00 0,500 7,00 7
Mindestanteil: 7 von 3.947 (14 von 7.894)
Stellplatz Top AP 01
Bezeichnung Lage Fldache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert |gerundet
Stellplatz im Freien EG 15,00 0,200 3,00 3

Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
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Stellplatz Top AP 02

[Bezeichnung ILage |Fliche Nutzwert |Einzel- Summe
[ in m? pro m? nutzwert  [gerundet
[Stellplatz im Freien EG 15,00 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 03
Bezeichnung Lage [Flache Nutzwert  |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert |gerundet
Stellplatz im Freien EG 14,70 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 04
Bezeichnung Lage [Fliache Nutzwert [Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,50 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 05
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,50 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 06
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert [gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,50 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 07
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,50 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 08
Bezeichnung Lage [Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,25 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 09
Bezeichnung Lage |Fidche Nutzwert |Einzel- Summe

in m* pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,25 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 10
Bezeichnung Lage |[Fliche Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  (gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 11
Bezeichnung Lage |Fliche Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
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Stellplatz Top AP 12

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 13
‘Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
| in m? pro m? nutzwert erundet
[Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 14
|Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
| in m? pro m? nutzwert  [gerundet
|Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 15
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 16
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert [gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 17
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 18
\Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert  |Einzel- Summe
| in m? pro m* nutzwert  [gerundet
|Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 19
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 20
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m* nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 21
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2

Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
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Stellplatz Top AP 22

Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m* pro m? nutzwert | gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 23
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 24
JBezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe
, in m? pro m? nutzwert  |gerundet
|Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Steliplatz Top AP 25
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m* nutzwert | gerundet
Steliplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 26
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 27
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m* nutzwert  |gerundet
Steliplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 28
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  gerundet
Stellplatz im Freien EG 10,85 0,200 2,00 2
Mindestanteil: 2 von 3.947 (4 von 7.894)
Stellplatz Top AP 29
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 30
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m* nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 31
Bezeichnung Lage |Fliche Nutzwert [Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellpiatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3

Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)

Nutzwertgutachten vom 18.3.2017 fir Liegenschaft in A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3

Seite 53 von 58



Stellplatz Top AP 32

|Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
| in m? pro m? nutzwert  [gerundet
|Stellplatz im Freien |EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 33
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m* nutzwert  gerundet
Stellplatz im Freien |EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Steliplatz Top AP 34
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Stellplatz im Freien |EG 15,00 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 35
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Stellplatz im Freien |EG 15,00 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 36
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m* nutzwert  [gerundet
Steliplatz im Freien |EG 32,00 0,200 6,00 6
Mindestanteil: 6 von 3.947 (12 von 7.894)
Stellplatz Top AP 37
Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert |Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert  [gerundet
Stellplatz im Freien |EG 17,50 0,200 4,00 4
Mindestanteil: 4 von 3.947 (8 von 7.894)
Stellplatz Top AP 38
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m* pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien |EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 39
Bezeichnung Lage Fldache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien |EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 40
Bezeichnung Lage Fliiche Nutzwert |Einzel- Summe |
in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien |EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 41
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |[Einzel- Summe I
in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien |[EG 12,50 0,200 3,00 3

Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
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Stellplatz Top AP 42

Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  [gerundet
Steliplatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 43
Bezeichnung Lage [Fliache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m* nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 44
|Bezeichnung Lage [Flache Nutzwert [Einzel- Summe
{ in m? pro m? nutzwert  [gerundet
ISteIIpIatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Stellplatz Top AP 45
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert  |gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3
Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
Steliplatz Top AP 46
Bezeichnung Lage |Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert |gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,50 0,200 3,00 3

Mindestanteil: 3 von 3.947 (6 von 7.894)
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3.4 Zusammenfassung

Bezeichnung Lage Nutzfliche Anteile Anteile %-
X2 Anteil
Wohnung Top 1 1. 0G 96,52| 103/3.947| 206/7.894 2,610
Wohnung Top 2 1. 0G 83,80| 89/3.947| 178/7.894 2,255
1. OG,
Wohnung Top 3 KG, EG, 105,16| 367 /3.947| 734/7.894 9,298
2.0G

Wohnung Top 4 2.0G 99,32 112/3.947| 224/7.894 2,838
Wohnung Top 5 2.0G 106,30| 120/3.947| 240/7.894 3,040
Wohnung Top 6 2.0G 97,30| 120/3.947| 240/7.894 3,040
Wohnung Top 7 2.0G 94,67| 109/3.947| 218/7.894 2,762
Wohnung Top 8 2.0G 96,45 111/3.947| 222/7.894 2,812
Wohnung Top 9 2.0G 83,96| 96/3.947| 192/7.894 2,432
Wohnung Top 10 2.0G 105,16| 119/3.947| 238/7.894 3,015
Wohnung Top 11 DG 156,13 218/3.947| 436/7.894 5,523
Wohnung Top 12 DG 138,77| 186/3.947| 372/7.894 4,712
Wohnung Top 13 DG 119,64| 152/3.947| 304/7.894 3,851
Wohnung Top 14 DG 116,99| 178/3.947| 356/7.894 4,510
Geschaft Top 15 EG, KG 560,97| 510/3.947| 1.020/7.894| 12,921
Café Top 16 EG, KG 239,76/ 289/3.947| 578/7.894 7,322
Ordination Top 17 1.0G 437,86| 607 /3.947| 1.214/7.894] 15379
Garage/Lager Top 18 |EG 194,28| 58/3.947| 116/7.894 1,469
Lager Top 19 EG 191,48| 96/3.947| 192/7.894 2,432
Stellplatz Top TG 01 |KG 14,00f 7/3.947 14/7.894 0,177
Stellplatz Top TG 02 |[KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 03 |[KG 12,50, 6/3.947 12 /7.894 0,152
Stellplatz Top TG 04 |[KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 05  |KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 06 |KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 07 |[KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 08 |[KG 12,50] 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 09 |[KG 12,50| 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 10 |KG 12,50| 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 11 |KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Steliplatz Top TG 12 [KG 12,50| 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 13 [KG 12,50| 6/3.947 12/7.894 0,153
Stellplatz Top TG 14 [KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 15 |[KG 14,00 7/3.947 14 /7.894 0,177
Steliplatz Top TG 16 |[KG 14,00 7/3.947 14/7.894 0,177
Stellplatz Top TG 17 |[KG 12,50| 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 18 |[KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 19 |[KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 20 |[KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 21 |[KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Steliplatz Top TG 22 |KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 23 [KG 12,50, 6/3.947 12 /7.894 0,152
Stellplatz Top TG 24  [KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 25  [KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 26 [KG 12,50, 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 27 |[KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 28  |[KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 29 |[KG 12,50 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 30  |[KG 12,50| 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top TG 31 |[KG 14,000 7/3.947 14/7.894 0,177
Stellplatz Top AP 01 [EG 15,000 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 02 |EG 15,000 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 03 |[EG 14,70 3/3.947 6/7.894 0,076
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Stellplatz Top AP 04 [EG 10,50| 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 05 |[EG 10,50 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 06 |[EG 10,50 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 07 |[EG 10,60| 2/3.947 4/7.894 0,051
Steliplatz Top AP 08 |EG 12,25 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 09 |[EG 12,25  2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 10 |[EG 10,85| 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 11 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 12 |[EG 10,85] 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 13 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 14 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 15 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Steliplatz Top AP 16 |EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 17 |[EG 10,85| 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 18 |EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Steliplatz Top AP 19 |EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 20 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Steliplatz Top AP 21 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 22 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 23 |[EG 10.85| 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 24 |EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 25  |EG 10,85] 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 26 |[EG 10,85] 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 27 |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 28  |[EG 10,85 2/3.947 4/7.894 0,051
Stellplatz Top AP 29 |[EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 30 |[EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 31 |[EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Steliplatz Top AP 32 [EG 12,50/ 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 33 |[EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 34 |[EG 15,001 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 35 |EG 1500 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 36 |[EG 32,00 6/3.947 12/7.894 0,152
Stellplatz Top AP 37 |[EG 17,50| 4/3.947 8/7.894 0,101
Stellplatz Top AP 38 |[EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 39 |EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 40  |[EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 41 |EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 42 |EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Steliplatz Top AP 43 [EG 12,60/ 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 44 |EG 12,50| 3/3.947 6/7.894 0,076
Stellplatz Top AP 45 |EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076
Steliplatz Top AP 46 |[EG 12,50 3/3.947 6/7.894 0,076

Summe: 3.947 / 3.947 (7.894 [ 7.894)

Das gegenstandliche Gutachten besteht aus 58 Seiten (ohne Anlagen).
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Buch in Tirol, am 18. Mérz 2017

Der allgemein beeidete und gerichtich
zertifizierte Sachversténdige:

™

SV Thomas Grasl

Verteiler:
3 Original-Exemplare fur die Auftraggeberin
1 Elektronische Fassung im PDF-Format fur den beauftragten Sachverstandigen zur Ablage
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Anlagen

4.1 Gutachten gemaf § 6 WEG 2002 vom 18.3.2017

4.2 Grundbuchsauszug vom 18.3.2017

4.3 Parifizierungsplidne mit farblicher Darstellung der einzelnen Woh-
nungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH

in A-6130 Schwaz, Miinchner Strafle 30

4.4 Baubehérdlicher Genehmigungsbescheid vom 23.1.2015, ausgestellt
von der Gemeinde Kaltenbach (GZ 875 2014)
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Immobilien- und Sachverstdndigenbiiro
Thomas GRASL

Gutachten bzw. Bescheinigung
gemaR § 6 WEG 2002

als Beilage zum Gutachten iiber die Nufzwertfeststellung vom 18.3.2017

Zur Neubegriindung von Wohnungseigentum wird vom unterfertigten Sachverstandigen geman
§ 6 Abs. 1 Z. 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009
(WRN 2009) - BGBI. Nr. 70/2002 idF BGBI. | Nr. 25/2009 — gutachterlich bestétigt bzw. be-
scheinigt, dass auf der Liegenschaft

,A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3“
(EZ 478, GB 87111 Kaltenbach, BG Zell am Ziller, GST 1272)

auf Grund der beiliégenden Parifizierungsplane mit farblicher Darstellung der einzelnen Woh-

nungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in A-6130 Schwaz,
Munchner Straf’e 30,

14 Wohnungen
(Wohnungen Top 1 bis Top 14),

31 KFZ-Abstellpldtze in der Tiefgarage
(Stellplatze Top TG 01 bis Top TG 31),

46 KFZ-Abstellpldtze im Freien
(Stellplatze Top AP 01 bis Top AP 46)

und

5 Sonstige selbstindige Radumlichkeiten
(Geschift Top 15, Café Top 16, Ordination Top 17, Garage/Lager Top 18, Lager Top 19)

als selbstindige Wohnungseigentumsobjekte,

insgesamt somit 96 wohnungseigentumstaugliche Objekte

vorhanden sind.

SV Thomas Grasl

Staatl. gepr. u. behordl. Konz. Immobilientreuh@nder (Makler — Verwalter — Bautréger)
Allg. beeid. u. gerichtl. zert, Sachverstandiger fiir Inmobilienbewertungen

Fachgebiete: 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde), 94.15 Mehrfamilienhduser, gemischt genutzte
Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte), 94.17 Einfamilienh#duser, Zweifamilienhduser (Baugriinde), 94.20
Wohnungseigentum, 94.23 Geschéftsrdumlichkeiten, 94.65 Baugriinde, 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Anschrift: St. Margarethen 194d, 6220 Buch in Tirol, Austria
Mobil: +43 (0)699 10507773 — Telefon: +43 (0)5242 66666 — Telefax: +43 (0)5242 66666-89
E-Mail: office@gras!-immobilien.at — Web: www.grasl-immobilien.at




Gutachten gemaR § 6 WEG 2002 fur die Liegenschaft ,A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3"
(EZ 478, GB 87111 Kaltenbach, BG Zell am Ziller, GST 1272)

Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen kann:

o KellergeschoRR: Stiegenhaus, Schleuse, Luftungstechnik, Heizraum, E-Technik, Erschlie-
Rungsflachen in der Tiefgarage

o Erdgeschol: Stiegenhaus, Windfang
e ObergeschoR: Stiegenhaus, Gang
o 2 Obergeschol: Stiegenhaus, Gang

e Dachgescholl: Stiegenhaus, Gang
e Im Freien: Allgemeine ErschlieBungsfléachen
Grundlage dieses Gutachtens bilden die beiliegenden Parifizierungsplane mit farblicher Darstel-

lung der einzelnen Wohnungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in
A-6130 Schwaz, Minchner Strafle 30.

Diese Bescheinigung dient als Beilage zum Antrag auf Neubegrindung von Wohnungseigen-
tum im Grundbuch des zustandigen Bezirksgerichtes Zell Am Ziller.

Ein Original-Exemplar dieses Gutachtens ergeht geman § 6 Abs. 2 WEG 2002 an den Burger-

meister der Gemeinde Kaltenbach als zustdndige Baubehérde 1. Instanz zur gefalligen Kennt-
nisnahme.

Buch in Tirol, am 18. Marz 2017

Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachversténdige:

SV Thomas Grasl

Verteiler:

3 Original-Exemplare fur die Auftraggeberin

1 Original-Exemplar fir den Blrgermeister der Gemeinde Kaltenbach

1 Elektronische Fassung im PDF-Format fir den beauftragten Sachverstandigen zur Ablage
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 87111 Kaltenbach EINLAGEZAHL 4178
BEZIRKSGERICHT Zell am Ziller

LSRR SRS SRS SR EE S SRS R R SRS e e R R L R R R R

Letzte TZ 2556/2016

FThAI I A IAI IR I I XA AR AT A A A d kA ddhhkkkhkkk Al ***kkdkkhdkhhhdhhhhhrhhhhhhkddhkrkhdhkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1272 G GST-Flache * 3661
Bauf. (10) 993
Garten (10) 2668 Dorfplatz 3
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10): Garten (Garten)
AAAKKKAKKRKK AR A AT A KA Ak KA I Ik dhkrddhkhkrkhkdrAhhkkrt A2 RS SRS RS SRS S EEEEE SRS EEEEEEEER S SR PR XS
2 a Stand 1915 Recht der Quellenfassung und -ableitung auf Gst 1336
in EZ 355 fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
3 a Stand 1915 Recht der Erhaltung eines Wasserbassins auf Gst 1336
in EZ 355 fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
4 a Stand 1915 3149/1988 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1273 in EZ 90009
Gst 1291/1 1341 1342 in EZ 51
Gst 1343 in EZ 90003
Gst 1345 in EZ 158
Gst 1309 in EZ 228
Gst 1336 in EZ 355
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
5 a Stand 1915 3136/1988 Recht der Wasserleitung auf Gst 1343 1344 in EZ
90003 fur Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
6 a Stand 1915 3161/1988 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1344 in EZ 90003
Gst 1273 in EZ 90009
Gst 1293 in EZ 260
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
7 a Stand 1915 3161/1988 302/1998 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1242/1 in EZ 90002
Gst 1297/3 in EZ 334
Gst 1297/4 in EZ 366
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
8 a Stand 1915 3161/1988 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1277 in EZ 315
Gst 1291/1 in EZ 51
fir Gst 1272
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b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
9 a 2383/1976 Recht der gemeinsamen Wasserleitung auf Gst 1294 in EZ 186
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
ok ok ok ek hk ok ok ok e ok A R ok ko ok kR R b ko ok Rk ok ko B gk ke ek ke ek ke ok bk ok ok ke ke ke ek ok ok ok ek ke Ak Rk Rk ko
1 ANTEIL: 1/1
Monika Brunner
GEB: 1958-10-08 ADR: Dorfplatz 3, Kaltenbach 6272
a 2976/1995 gleichzeitig mit 2975/1995 Ubergabsvertrag 1994-12-21
Eigentumsrecht
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 468
dhkkFkhkhkhkhkkhhhhhkhbkhkbdhbdhhbdddhbrhhhhkkdihhkid C hkhhkdkdhhkhkhdkrdbdbrhrhhdhbhbhhbdddkdhkhdhkdddhdkhhhkhkd
1 a Stand 1914
DIENSTBARKEIT der gemeinsamen Wasserleitung auf Gst 1272
gemeinsam mit dem Eigentiimer dieses Hofes gem Kaufvertrag
1914-04-04, fol. 592, fir EZ 90002 90003 90005 308 5 47 48

58 92
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 468

2 a 3555/1991
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes auf Gst 1272 gem. Erkenntnis
1991-09-12 fur
Gst 1273 in EZ 90009
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)

aus EZ 468
3 a 2769/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-13
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.000.000,--

flir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w)
b 2769/2015 Kautionsband
4 a 2769/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-10
PEANDRECHT : Hoéchstbetrag EUR 300.000,--
fiir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w)
IM RANGE NACH C-LNR 3
b 2769/2015 Kautionsband
5 a 2369/2016 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.785.000,--
flir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611lw)
b 2369/2016 Kautionsband
6 a 2369/2016 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 90.000,--
fir HYPO TIROL BANK AG (FN 17161lw)
im Range nach C-LNr. 5a
b 2369/2016 Kautionsband
7 a 2556/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-10-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 400.000, --
fiir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w)
b 2556/2016 Kautionsband

hhkkhkhkhkhhhkkhhkhkhhkhkhkhkhkdhhkhkhkhkhxrhhhkhhhktr HINWETIS E e R R R R R R R

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

hkhkkhkhkhhhkhkhkhkhkdhkhkhohhkhkddhddhhhbhkhdhkhhkhkhkAhhrdhhhkrhrrhkrdrhkrhhhbhkhhhhhhhhkhrdhhkhkdhkhdhhhhrhhixkrkx

Grundbuch 18.03.2017 13:43:44
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GEMEINDE KALTENBACH

Das Bauamt Blrgermeister Klaus Gasteiger
Schmiedau 17

A-6272 Kaltenbach

Tel.: +43 (5283) 2210-10

Fax: +43 (5283) 2210-5

E-Mail: gemeinde@kaltenbach.tirol.gv.at
www .kaltenbach.at

Frau
Monika Brunner
Dorfplatz 3

6272 Kaltenbach
Kaltenbach, 23.01.2015

Baubescheid GZ 875 2014

Bescheid

Frau Monika Brunner, wohnhaft in 6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3, hat am 23.05.2014 um Erteilung
der baubehdérdlichen Bewilligung fir den Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschaftsgebéu-
des, des teilweisen Abbruchs des Wirtschaftsgebdudes, Neubau eines Geschafts- und Wohnhau-
ses mit Tiefgarage, 10 Appartements, 4 Privatwohnungen, einem Geschéft, einem Kaffee mit Ter-
rasse, 2 Arztpraxen mit Nebenrdumen im Anwesen auf GP 1272 KG Kaltenbach, EZ 90004, ange-

sucht.
Die Grundparzelle 1272 KG ist laut rechtskraftigem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Kalten-

bach als Kerngebiet (§ 40 Abs. 3 TROG 2011) ausgewiesen und lber éffentliches Gut erschlos-
sen.

Spruch

Der Burgermeister der Gemeinde Kaltenbach als Baubehérde gemaR § 53 Abs. 1 TBO 2011
i.d.g.F. entscheidet Uber diesen Antrag wie folgt:

I
GemalR§ 27 Abs. 6 und 7 der Tiroler Bauordnung 2011 — TBO 2011 idgF wird die be-
antrage Baubewilligung zu obig angefiihrtem Bauvorhaben, nach MaRgabe der ei-
nen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides bildenden Planunterlagen und
der Baubeschreibung unter Einhaltung nachstehender und beiliegender Auflagen

und Bedingungen erteilt:

Baupolizeiliche Aufiagen, Bedingungen und Hinweise (Stand 9.1.2014)

1.)
Bei der BaufUhrung sind die Bestimmungen der Tiroler Bauordnung (TBO 2011), LGBI. 57/2011,
LGBI. 130/2013 idgF, des Tiroler Raumordnungsgesetzes (TROG 2011), LGBI. 56/2011, LGBI.
150/2012 idgF, sowie die Technischen Bauvorschriften (TBV 2008), LGBI. 93/2007, LGBI.



78/2013, (samt Anlage; OIB-RL 330-033/11; OIB-RL 330.1-020/11 bis 330-032/11) idgF, genaues-
tens zu beachten.

2.
Fir Betriebe, die der Gewerbeordnung (GewO 1994), BGBI. Nr. 194/1994, BGBI. | 212/2013 idgF,
oder dem Arbeitsinspektionsgesetz (ArblG 1993), BGBI. Nr. 27/1993, BGBI. | 71/2013, unterliegen,
sind die Vorschriften der Arbeitsstattenverordnung (AStV), BGBI. Il 368/1998, BGBI. 1l 256/2009
idgF, einzuhalten. Um die Erteilung der Betriebsanlagengenehmigung im Sinne der Gewerbeord-
nung 1994 ist bei der Bezirkshauptmannschaft Schwaz anzusuchen.

3.)
Die Bauarbeiten sind entsprechend den genehmigten Planen sach- und fachgemaf® unter Verwen-
dung behdrdlich zugelassener Baustoffe (gemaf § 18 TBO 2011), unter Einhaltung des Tiroler
Bauproduktegesetz (TBG 2001), LGBI. 95/2001, LGBI. 130/2013 idgF, sowie bezlglich Gesamte-
nergieeffizienz (gemafk § 19a ff TBO 2011), auszufiihren.

4.)
Auf Grundlage des § 30 TBO 2011 ist der Baubeginn der Baubehoérde zu melden. Erd- oder Bau-
arbeiten, die der Herstellung der baulichen Anlage dienen, gelten als Baubeginn.

5.)
Vor oder wahrend der Bauflihrung errichtete Bauhitten und dergleichen sind gemaR § 31 Abs. 6
TBO 2011 unmittelbar nach Fertigstellung des Baues unaufgefordert abzutragen.

6.)
Es sind Abstellméglichkeiten fur KFZ behinderter Personen mit ausreichender Grofte und entspre-
chender Rangiermoglichkeit anzulegen (gemaR § 9 TBO 2011; nur fur bestimmte Bauvorhaben).

7.)
GemaR der rechtskraftigen Stellplatzverordnung der Gemeinde Kaltenbach im Zillertal sind fiir die-
ses Bauvorhaben auf eigenem Grund 80 Stellplatze fir PKW mit einer Mindestabmessung von
5,00 x 2,50 m und ausreichendem Rangierraum anzulegen. (Die OIB- RL 330.4-032/11 Pkt. 2.7 ist
einzuhalten). Die vorgeschriebenen Stellplatze entlang des Gst offentliche Verkehrsflache,
dirfen durch keine wie immer gearteten Gegenstédnde bzw. Vorrichtungen verstellt werden, die

den Gebrauch derselben ver- bzw. behindern.

8.)
Der Bauwerber hat vor Baubeginn zur Feststellung der Lage von Fernmeldeeinrichtungen auf dem
Baugrundstiick das Einvernehmen mit der Telekom Kabelbau herzustellen. Arbeiten im Bereich
von Fernmeldeeinrichtungen sind nachweisbar vier Wochen vorher der Telekom Kabelbau anzu-
zeigen, desgleichen gilt fiir Kabel- und Freileitungen des Stromversorgungsunternehmens TIWAG,

AHP, der TIGAS sowie des Kabel-TV.

9.)
Die Ausfiihrung des Baues muss gemal § 17 Abs. 1, 2 TBO 2011 idgF. in allen seinen Einzelhei-
ten beziiglich der Festigkeit, Standsicherheit, Haltbarkeit, Schallschutz und Raumakustik den der-
zeit geltenden Regeln der Technik entsprechen, und auch den Anforderungen an den Warme-
schutz des § 19a ff TBO 2011 sowie § 34 ff TBV 2008 idgF. gentgen.
Eine statische Berechnung der tragenden Teile vor Bauausflihrung muss erstellt, und diese bei der

Baubehérde hinterlegt werden.

10.)
Die Dachflachen sind gegen die anfallenden Windlasten zu verankern und Vorrichtungen anzu-
bringen, damit Eis- und Schneeabrutschungen auf Verkehrsflaichen und Hauszugangen verhindert
werden. (§ 27 TBV 2008; Schutz vor Anprallunféllen und herabstirzenden Gegenstanden).
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11.)
Aufzige sind It. TBV 2008 (OIB-RL 330.4-32/11 Pkt. 2) auszubilden bzw. muss im Zuge der Errich-
tung eines Aufzuges das Tiroler Aufzugs- und Hebeanlagengesetz 2012, LGBI. 153/2012 idgF,
eingehalten werden. Die erste Inbetriebnahme ist der Gemeinde zu melden sowie Hebeanlagen-
prufer und Hebeanlagenwérter namhaft zu machen und deren Telefonnummern in der Aufzugska-
bine deutlich sichtbar auszuhéngen!

12.)
Die Erfordernisse des Brandschutzes sind gemaR den Technischen Bauvorschriften (VO der Tiro-
ler Landesregierung vom 01.01.2008, LGBI. 78/2013 idgF) einzuhalten oder miissen der Stellung-
nahme eines brandschutztechnischen Sachverstédndigen entsprechen - im Besonderen sind die
OIB-RL 330.2-001/12 Revision 2011; 330.2-070/11; 330.2-071/11 und 330.2-072/11 einzuhalten!

13.)
In die unterste Schicht des Fundamentbodens ist ein geschlossener Erdungsring aus Bandeisen
einzulegen. Zur Abnahme des Hauserders ist die TIWAG zu verstandigen. Die bauliche Anlage ist
mit einem Blitzschutz zu versehen (bei exponierter Lage bzw wenn sich eine gréRere Anzahl von
Menschen im Gebaude aufhélt), hiebei und auch im Ubrigen ist der § 31 TBO 2011 sowie die TBV
2008 idgF einzuhalten.

14.)
Rauch- und Abgasfange sind gemaR TBV 2008 (OIB-RL 330.3-023/11 Pkt. 5) herzustellen. Fir die
Kaminkehrung von der Fangmindung aus sind sichere Zugédnge zu den Fangen und geeignete
Sicherungsvorrichtungen herzustellen.

15.)
Fur Zentralheizungsanlagen ist das Tiroler Gas-, Heizungs- und Klimaanlagengesetz (TGHKG
2013), LGBI. 111/2013, und die Tiroler Heizungsanlagenverordnung 2000, LGBI. 66/2000, einzu-
halten.

16.)
Terrassen-, Balkon- und Stiegengelénder sind geman §§ 1, 9, 23, 24, 25 und 26 TBV 2008 kinder-
sicher mit einer Mindesthdhe von 1,00 m auszufihren. (OIB-RL 300.4-032/11 Punkt 4)

17.)
Die ONORM B5371 ,Gebaudetreppen Abmessungen® ist verbindlich einzuhalten! (OIB-RL 300.4-
032/11 Punkt 2; 3 und 4 — Schutz vor Rutsch und Stolperunfallen)

18.)
Die Elektroinstallation ist entsprechend den geltenden Vorschriften des VDE und OVE von einem
befugten Handwerker herzustellen und zu erhalten. Die besonderen Bestimmungen flr feuchte

und erdschiussgefahrdete Rdume sind zu beachten.

19.)
Kellerlichtschachte sind trittsicher — befahrbar — abzudecken (OIB-RL 330.4-032/11 Pkt. 4.2 Schutz

vor Absturzunfdllen/Abdeckungen).

20.)
Das Trinkwasser ist aus der Ortsleitung - 6ffentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Kaltenbach zu entnehmen. Um die Errichtung, Abdnderung oder Erweiterung des Wasseran-
schlusses ist beim Gemeindeamt anzusuchen. Fir den Einbau eines in Gemeindeeigentum ver-
bleibenden Wasserzéhlers sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

21.)
Die Abwasser von Spiilklosetts, Badern, Kiichen usw., sind in die Ortskanalisation einzuleiten. Die
Entwéasserungsanlagen sind dem Stand der Technik und dem Tiroler Kanalisationsgesetzes (TiKG
2000), LGBI. 1/2001, LGBI. 130/2013 idgF, entsprechend zu errichten und zu betreiben.

Seite 3 von 15



22.)
Gemalt § 32 Abs. 1 letzter Satz Wasserrechtsgesetzes (WRG 1959), BGBI. 215/1959, BGBI. |
98/2013 idgF, bedarf jede Indirekteinleitung der Zustimmung des Kanalisationsunternehmens.
Gemal § 8 Abs. 1 TiIKG 2000 hat der Eigentimer einer anschlusspflichtigen Anlage mit dem Be-
treiber der offentlichen Kanalisation einen schriftlichen Vertrag Gber den Anschluss der Anlage an

die offentliche Kanalisation abzuschlieften.

23.)
Die Dach- bzw. Oberflachenwasser sind so abzuleiten, dass Schdden am Gebaude vermieden und
die Rechte Dritter nicht beriihrt werden. Sie sind auf eigenem Grund schadlos zu versickern. (ein
Versickerungsprojekt von befugter Stelle ist vor Bescheiderstellung der Gemeinde vorzulegen)
Die am Bauplatz auftretenden Hangwasser sind ordnungsgemaR abzufangen und schadlos fiir das
Gebdude und fur Dritte abzuleiten. Insbesondere darf kein Wasser vom Gebaude oder Bauplatz

auf die Stralle (Weg) flieRen.

24.)
Die Entwasserungsanlagen sind dem Stand der Technik und dem TiKG 2000 entsprechend zu
errichten und zu betreiben. PKW-Stellplatze missen gemalt den Tiroler Richtlinien fir Siedlungs-
wasserbau ausgefliihrt werden (zB aktive Bodenversickerungspassagen usw.).

25.)
Die Gemeinde Ubernimmt keinerlei Haftung bzw. leistet keinen Schadenersatz bei Schaden an
baulichen Anlagen bzw. auf dem Grundstick durch Vornahme des Winterdienstes.

26.)
Garagen sind gemaft TBV 2008 (OIB-RL 330.2-071/11 bis 330.4-032/11) auszufihren. Fir eine
ausreichende Beliiftung ist zu sorgen. Die Garagentiiren miissen nach auften aufschlagen. Gara-
gen miussen mit folgenden Hinweistafeln ausgestattet sein: ,Rauchen verboten!* und ,Bei laufen-
dem Motor Vergiftungsgefahr!“. Geeignetes Feuerldschgerat ist bereitzustellen (OIB-RL 2.2 Brand-
schutz bei Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Parkdecks -Tabelle 1-3).

27.)
Der Lageplan § 24 Abs. 2 TBO 2011 ist durch den Bauwerber sowie den Planverfasser zu unter-
fertigen. Die Planunterlagen missen von einer hierzu berechtigten Person oder befugten Stelle
ausgefertigt sein. Verfasser: VZ-SCHREDER Walter [/ Flgen GZL800/2013
EG - OKFFB +-0,00 = 554.00 muA

28.))
Von einer befugten Person oder Stelle ist der Baubehorde eine Bestatigung geman § 31 Abs. 2
TBO 2011 vorzulegen, dass das Schnurgeriist oder eine sonst geeignete Kennzeichnung mit dem
§ 24 TBO 2011 Lageplan fur die fertigen AuRenwande (Ubereinstimmt. Mit der Ausfihrung des auf-
gehenden Mauerwerkes darf erst nach dem Vorliegen dieser Bestatigung begonnen werden. Die
Kennzeichnung darf erst im Zuge der weiteren Bauausflhrung entfernt werden.

29.)
Nach Fertigstellung der Auftenwéande ist gemal § 31 Abs. 3 TBO 2011 der Baubehdrde eine Be-
statigung vorzulegen, dass die Bauhdhen der Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen der
Dachkonstruktion darf erst nach Vorliegen dieser Bestatigung begonnen werden. Die jeweils
oberste Ziegelreihe bzw. der obere Wandabschluss, entsprechend der Baubewilligung, ist deutlich
zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung darf erst im Zuge der weiteren Bauausfuhrung entfernt wer-
den.

30.)
Nach Vollendung des Rohbaus muss die ordnungsgeméafe Herstellung aller Rauch- und Abgaslei-
tungen, Rauch- und Abgasfange, durch einen Rauchfangkehrer tGberprift werden. Der Rauchfang-
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kehrer hat tber die Uberpriifung einen schriftlichen Befund auszustellen. (gemafl § 31 Abs. 4, 5
TBO 2011)

31.)
Fir Gebaude gemal § 38 Abs. 1 TBO 2011 hat der Bauwerber gleichzeitig mit der Anzeige tber
die Bauvollendung bei der Baubehérde schriftlich um die Erteilung der Benuitzungsbewilligung an-
zusuchen (§ 38 Abs. 2 TBO 2011).

32.)
Auflagen, die im Zuge der Begutachtung durch die Landesstelle flir Brandverhitung oder durch
den hochbautechnischen Sachverstandigen gemacht wurden, sind durch Bestdtigungen der bau-
ausfiihrenden Firma oder durch Gutachten nachzuweisen.
Dies betrifft vor allem Auflagen hinsichtlich der Brandwiderstandsdauer von Decken und Turen,
sowie der Brennbarkeit und Qualmbildung von Bodenbelagen.

33.)
Von der beauftragten Elektroinstallationsfirma ist eine Bestatigung vorzulegen, dass die gesamte
elektrische Anlage den einschlagigen Vorschriften entspricht. Dazu zahlt auch die Funktionstich-
tigkeit von Rauchgasklappen, Brandmeldeanlagen, Fluchtweg- und Orientierungsbeleuchtungen.

34.)
Bei Abbrucharbeiten ist das Abbruchmaterial umweltgerecht und laut Abfallwirtschaftsgesetz
(AWG 2002), BGBI. | 102/2002, BGBI. | 193/2013 idgF bzw. Abbruchbescheid zu entsorgen. Das
Altlastensanierungsgesetz (ALSAG 1989), BGBI. Nr. 299/1989, BGBI. | 103/2013 idgF ist von den
Auftraggebern bzw. Ausflihrenden einzuhalten und nachzuweisen. (siehe §§ 42 — 44 TBO 2011)

35))
Der Bauwerber als Bauherr wird auf Einhaltung des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes (Bau KG
1999) BGBI. | 37/1999, BGBI. | 42/2007 idgF hingewiesen, welches auch die Bestellung eines Pla-
nungs- und Baustellenkoordinators beinhaltet.

36.)
Jede unbefugte und von der Baubehérde nicht bewilligte Abweichung vom genehmigten bzw. be-
richtigten Plan oder eine Anderung der Zweckwidmung des Baues bzw. der einzelnen Raume ist
nicht zulassig. Insbesondere wird auf das Verbot der Nutzung als Wochenendwohnung bzw. Frei-

zeitwohnsitz ausdricklich hingewiesen.

37.)
Fur den Eigentimer des Bauplatzes — Eigentimer des Neubaus — Bauberechtigten - entsteht die
Verpflichtung, an die Gemeinde die vorgeschriebenen Gemeindeabgaben gemal Tiroler Ver-
kehrsaufschlieungsabgabengesetz (TVAG 2011), LGBI. 58/2011, LGBI. 130/2013 idgF zu entrich-

ten.
38.)
Grundflachen, die fir die Herstellung offentlicher Verkehrsflichen der Gemeinde bendtigt werden,

sind an die Gemeinde abzutreten.

39.)
GemalR § 28 Abs. 1 lit b TBO 2011 erlischt die Baubewilligung, wenn mit dem Bauvorhaben nicht
innerhalb von zwei Jahren nach Eintritt der Rechtskraft begonnen wird. Vor Ablauf dieser Frist
kann eine einmalige Verldngerung um hochstens zwei Jahre beantragt werden. Der Eigentimer
der baulichen Anlage hat dafur zu sorgen, dass diese Anlage in einem der Bewilligung entspre-
chenden Zustand erhalten wird. (§ 40 Abs. 1 TBO 2011)

40.)
Ubertretungen der Tiroler Bauordnung werden geméal § 57 TBO 2011 als Verwaltungsiibertretun-
gen mit Geldstrafen bis zu € 36.300,00 bestraft.
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41.)
Die voriibergehende Benutzung von Nachbargrundstiicken ist gem. § 36 TBO 2011 dem Eigenti-
mer des Nachbargrundstiickes bzw. dem hiertiber Verfligungsberechtigten zwei Wochen vorher

schriftlich mitzuteilen.
42.)

Die Vollendung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens hat der Bauwerber unverziglich der

Behdrde schriftlich unter Verwendung des dem Bescheid beigefligten Formblattes anzuzeigen.
43.)

Auflagen sind durch Bestatigungen der bauausfiihrenden Firmen oder durch Gutachten nachzu-

weisen.
44.))

Larmende Baumalnahmen diurfen an Werktagen nicht vor 08.00 Uhr und nicht nach 18.00 Uhr
durchgefiihrt werden. Besonders wird in diesem Zusammenhang auf die Bestimmungen des § 33
TBO 2011 bzw. die Baularmverordnung der Tiroler Landesregierung hingewiesen.

45.)
Das Objekt erhéalt die Bezeichnung: Dorfplatz 3 bzw. Dorfplatz 16 — nach Ricksprache mit der
Baubehérde. Die Hausnummerntafel ist wegen der Einheitlichkeit der Beschilderung beim Ge-

meindeamt zu beziehen.

Zusiétzliche und ergénzende Auflagen /Bedingungen und Hinweise

46.)
Die Auflagen/Bedingungen der Tiroler Landesstelle fir Brandverhltung GZ 2555/14 (B)-Ag/Er vom
17.12.2014 sind ein integrierender Bestandteil dieses Bescheids und werden den Bescheid als

Beilage 01 hinzugefugt.

47.)
Auflagen/Bedingungen der Wildbach- und Lawinenverbauung Gebietsbauleitung Mittleres Inntal
GZ 3131/1298-2014 vom 30.10.2014 sind ein integrierender Bestandteil dieses Bescheids und

werden den Bescheid als Beilage 02 hinzugeflgt.

48.)
Bedingungen des Baubezirksamtes Innsbruck, Abteilung Strakenbau GZ L300/80-2014 vom
17.12.2014 sind ein integrierender Bestandteil dieses Bescheids und werden den Bescheid als

Beilage 03 hinzugefigt.

49.)
Der Bauwerber hat vor Baubeginn mit der Gemeinde Kaitenbach zur Feststellung der Lage von
Wasser-, Kanalleitungen und sonstiger unterirdischer Einbauten auf dem Baugrundstuck das Ein-
vernehmen herzustellen. Versorgungsleitungen, die sich in der GP 1272 der KG Kaltenbach befin-
den, sind auf Kosten des Bauwerbers zu verlegen.

Auflagen und Bedingungen Ingenieurbiiro fiir Verkehrswesen Ing. Huter

1. Die Dimensionierung des Neigungswechsels It. RVS. 03.07.32 ist in den Plédnen des Biro
BVR im Bereich des Anschlusses der Zufahrtsrampe an die Garage bzw. den Parkplatzes zu
ergénzen, der Langenschnitt hinsichtlich Neigungswechsel in 0.a. Bereich wurde bereits vor-
gelegt.

2. Der vorliegende Schleppkurvennachweis fir die Befahrung der Zufahrt aus Richtung Ladezo-
ne Spielzeugparadies in Fahrtrichtung Gemeindestralie ist in dem Plan vom 16.12.2014 (siehe
Anlage) mit hinterlegtem Luftbild (ohne genaue Darstellung des nordlichen Fahrbahnrandes
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der Gemeindestrafle) dargestellt. Eine Ausfahrtssituation (auf Hohe GP 1276 bzw. 1277 KG
Kaltenbach) ohne Verkehrsbehinderungen im Bereich der GP 1281/1 ist auszubilden und die
gednderten Pléne sind der Baubehdrde vor Baubeginn vorzulegen.

Im Lageplan vom 16.12.2014 ist auch die Situation im Bereich der sidlichen Zu- und Abfahrt
der privaten Stellplatze unter Einbeziehung der Nachbarobjekte (Luftbild) dargestellt. Der ein-
getragene Fahrflachenbedarf zeigt, dass ein linksabbiegender Lkw sich im Zufahrtsbereich mit
einem rechtseinbiegendem Pkw unter der Voraussetzung begegnen kann, wenn der nordliche
Teil des Grundstickes 1269, mit einem Radius von 2,5 m ausgerundet, befahren werden
kann. Die Plane sind vor Baubeginn dahingehend abzuéndern, dass das GP 1269 der KG Kal-
tenbach (Privatbesitz der Frau Christine Moser, die einem Befahren nicht zustimmt) nicht be-
fahren wird. Die Sichtbedingungen an dieser Zufahrt sind ebenfalls noch darzustellen.

Die Art und Weise der Abgrenzung der Flachen fir den FuBgangerverkehr auf dem Privat-
grundstick bzw. die daraus entstehenden moglichen Konsequenzen fir die Oberflachenent-
wasserung der Gemeindestralie ist in den Planunterlagen darzustellen.

Gemal § 43 Abs. 3 der Tiroler Bauordnung 2011 — TBO 2011 idgF wird die Bewilli-
gung zum Abbruch der im Befund angefiihrten Gebaude nach MaRgabe der einen
integrierenden Bestandteil dieses Bescheides bildenden Planunterlagen und der
Beschreibung der technischen Ausfiihrung des Abbruches unter Einhaltung nach-
stehender und beiliegender Auflagen und Bedingungen erteilt:

Auflagen und Bedingungen fiir den Abbruch

1.

8.

Die Abbrucharbeiten sind sach- und fachgemaf unter Einhaltung aller einschlégigen gesetz-
lichen Sicherheitsbestimmungen durchzufihren.

. Samtliche Versorgungsunternehmen (z.B. Strom-, Telefon-, Wasser-, Kanalleitungen) sind

vor Beginn der Abbrucharbeiten zu verstandigen.

Beginn und Vollendung ist der Behorde schriftlich anzuzeigen.

Das Abbruchmaterial ist entsprechend der Baurestmassentrennungsverordnung zu trennen
und zu entsorgen.

Fir die Inanspruchnahme von 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Zwecke der Abbrucharbei-
ten ist zeitgerecht bei der zustéandigen Behdérde anzusuchen. Dem Ansuchen ist ein Lage-
plan auf dem die vorgesehenen Abgrenzungen bzw. Beschilderungen hervorgehen, beizu-
schliel®en. Erst nach Vorliegen des Bescheides kann dieser Teil der Verkehrsflache in An-
spruch genommen werden.

Wird der StraRenbelag durch die Bauflihrung (An- und Abtransport, Aushub und Abbruch
etc...) verunreinigt, so ist dieser sofort zu reinigen, widrigenfalls diese Reinigung auf Kosten
und Gefahr des Bewilligungswerbers erfolgt.

Werden im Zuge der Baufiihrung angrenzende o&ffentliche Verkehrsflachen oder Gehwege
beschéadigt, wird die Wiederherstellung auf Kosten des Bauwerbers durch die Gemeinde Kal-

tenbach veranlasst.
Die unmittelbar betroffenen Anrainer sind zeitgerecht von den Abbrucharbeiten schriftlich zu

informieren.

9. Gemal § 44 Abs. 1 TBO 2011 wird Ihnen die Bestellung eines Abbruchverantwortlichen far

den gesamten Abbruch aufgetragen.

AbschiieBende Vorkehrungen fur den Abbruch

1

. Der Abbruchberechtigte hat nach der Durchfihrung des Abbruches jedenfalls folgende ab-

schlieRende Vorkehrungen zu treffen:
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a. Unterirdische Rdume sind ordnungsgemaf} aufzuflillen
b. Nicht mehr verwendete Leitungen zur Wasser- und Energieversorgung sind entsprechend

abzusichern
c. Allenfalls vorhandene Sicker — und / oder Senkgruben sind zu entleeren und deren Inhalt ist

ordnungsgemal zu entsorgen
d. derartige Hohlrdume sind ebenfalls ordnungsgeman aufzuflllen.

Kostenspruch

Fir diese Bewilligung werden

e gemall den Bestimmungen der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007 - GVAVY,
LGBI. Nr. 31/2007, i. d. g. F., Anlage zu § 1 Abs. 1, Besonderer Teil, |. Baurecht, Zif. 9) eine

Verwaltungsabgabe von € 1.100,00 und
¢ gemal den Bestimmungen der Gemeinde-Kommissionsgeblhrenverordnung 2007 - GKGV,
LGBI. Nr. 11/2007, i. d. g. F., eine Kommissionsgebiihr von € 182,00 vorgeschrieben.

Der Gesamtbetrag von € 1.282,00 ist binnen zwei Wochen ab Rechtskraft des gegenstandli-
chen Bescheides zur Einzahlung zu bringen.

Hinweis:
Darlber hinaus sind fur die Vergebihrung des Ansuchens, der Beilagen und der Niederschrift
gemal den Bestimmungen des Gebilihrengesetzes 1957, BGBI. 267/1957, i.d.q.F., € 264,70 zu

entrichten.

Der zur Einzahlung zu bringende Gesamtbetrag beléduft sich somit auf € 1.546,70 und kann mit-
tels beiliegendem Erlagschein oder auf sonstige geeignete Weise entrichtet werden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In
der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behdrde, die ihn erlassen hat, zu be-
zeichnen. Sie hat ein Begehren zu enthalten und die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stitzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Erlassung des
Bescheides beim Gemeindeamt Kaltenbach schriftlich, telegraphisch, mit Telefax, im Wege auto-
mationsunterstitzter Datenlibertragung oder auf andere technisch mogliche Weise einzubringen
und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit moglich machen. Eine
rechtzeitig eingebrachte und zuldssige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung. In der Beschwer-
de kann die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Landesvernwaltungsgericht be-

antragt werden.

Begriindung

GemaR § 21 Abs. 1lit. a/b/c/d/e TBO 2011 bedirfen — soweit sich aus den Abs. 2 und 3
nichts anderes ergibt — der Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschaftsgebaudes, des teil-
weisen Abbruchs des Wirtschaftsgebaudes, Neubau eines Geschéfts- und Wohnhauses mit
Tiefgarage, 10 Appartements, 4 Privatwohnungen, einem Geschéft, einem Kaffee mit Terrasse,
2 Arztpraxen mit Nebenrdumen einer Baubewilligung.
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Um die Erteilung der Baubewilligung ist gemal § 22 Abs. 1 TBO 2011 bei der Behorde schrift-
lich anzusuchen. Dem Bauansuchen sind geman § 22 Abs. 2 TBO 2011 die Planunterlagen (§
24) in dreifacher Ausfertigung sowie die sonstigen zur Beurteilung der Zuldssigkeit des Bauvor-
habens nach den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen Unterlagen

anzuschlieften.

Die Behorde hat gemall § 27 Abs. 1 TBO 2011 Uber ein Bauansuchen mit schriftichem Be-
scheid zu entscheiden. Wird keine Bauverhandlung durchgefiihrt, so hat die Entscheidung spa-
testens innerhalb von drei Monaten nach dem Einlangen des Bauansuchens zu erfolgen.

Liegen keine Grinde flr die Zurickweisung (§ 27 Abs. 2) oder Abweisung (§ 27 Abs. 3 und Abs.
4) des Bauansuchens vor, so hat die Behérde gemalt § 27 Abs. 6 TBO 2011 die Baubewilligung

zu erteilen.

Die Baubewilligung ist gemal § 27 Abs. 7 TBO 2011 befristet, mit Auflagen oder unter Bedin-
gungen zu erteilen, soweit dies zur Wahrung der nach den baurechtlichen und raumordnungs-
rechtlichen Vorschriften geschitzten Interessen erforderlich ist und das Bauvorhaben dadurch in

seinem Wesen nicht verandert wird.
§ 26 TBO 2011 regelt die Parteistellung im Bauverfahren:

(1) Parteien im Bauverfahren sind der Bauwerber, die Nachbarn und der Strallenverwalter.

(2) Nachbarn sind die Eigentimer der Grundstiicke,

a) die unmittelbar an den Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen zumindest in einem Punkt
innerhalb eines Abstandes von 15 m zu einem Punkt der Bauplatzgrenze liegen und

b) deren Grenzen zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen Abstandes von 50 m
zu einem Punkt der baulichen Anlage oder jenes Teiles der baulichen Anlage, die (der) Ge-
genstand des Bauvorhabens ist, liegen.

Nachbarn sind weiters jene Personen, denen an einem solchen Grundstiick ein Baurecht zu-

kommt.

(3) Nachbarn, deren Grundstlicke unmittelbar an den Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen

zumindest in einem Punkt innerhalb eines Abstandes von 5 m zu einem Punkt der Bauplatz-

grenze liegen, sind berechtigt, die Nichteinhaltung folgender bau- und raumerdnungsrechtlicher

Vorschriften geltend zu machen, soweit diese auch ihrem Schutz dienen:

a) der Festlegungen des Flachenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz ver-
bunden ist,

b) der Bestimmungen uber den Brandschutz,
c) der Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der Baugrenzli-

nien, der Bauweise und der Bauhohe,

d) der Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabstande baulicher Anlagen von den
Strallen und der Bauhéhen,

e) der Abstandsbestimmungen des § 6,
f) das Fehlen eines Bebauungsplanes bei Grundstiicken, flr die nach den raumordnungs-

rechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan zu erlassen ist, im Fall der Festlegung einer be-
sonderen Bauweise auch das Fehlen eines ergédnzenden Bebauungsplanes.
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(4) Die ubrigen Nachbarn sind berechtigt, die Nichteinhaltung der im Abs. 3 lit. a und b genann-
ten Vorschriften geltend zu machen, soweit diese auch ihrem Schutz dienen.

(5) Der StraRenverwalter ist, soweit dadurch die Schutzinteressen der Strale betroffen sind,

berechtigt,

a) das Fehlen einer dem vorgesehenen Verwendungszweck der betreffenden baulichen Anlagen
entsprechenden, rechtlich gesicherten Verbindung des Bauplatzes mit einer o6ffentlichen
Verkehrsflache nach § 3 Abs. 1 und

b) die Nichteinhaltung der Abstandsbestimmungen des § 5, soweit dadurch die Sicherheit und
Flussigkeit des Verkehrs beeintrachtigt werden,

geltend zu machen.

GemalR § 43 Abs. 1 TBO 2011 ist die Abbruchanzeige bei der Behérde schriftlich einzubringen.
Der Abbruchanzeige sind ein Lageplan und eine Beschreibung der technischen Ausfilhrung des
Abbruchs, der Sicherungsmafinahmen und der abschlieRenden Vorkehrungen in zweifacher
Ausfertigung anzuschlieRen. Der Lageplan hat jedenfalls die Katastergrenzen und die Grund-
stucksnummer des Grundstiickes, auf dem der Abbruch vorgenommen werden soll, und die
Grundstiicksnummern der angrenzenden Grundstiicke zu enthalten. Bei denkmalgeschiitzten
Gebéauden ist weiters die denkmalschutzrechtliche Bewilligung fiir den Abbruch anzuschlieRen.
§ 23 Abs. 2 zweiter und dritter Satz gilt sinngemé&R. Die Behérde hat den angezeigten Abbruch
geman § 43 Abs. 2 TBO 2011 zu prifen.

Ist der Abbruch zuldssig und sind zum Schutz des Lebens oder der Gesundheit von Menschen
oder der Sicherheit von Sachen oder zur Vermeidung unzumutbarer Belastigungen der Nach-
barn, insbesondere durch Larm und Staub, Auflagen oder Bedingungen notwendig, so hat die
Behdrde innerhalb eines Monats nach Vorliegen der volistédndigen Abbruchanzeige die Zustim-
mung zum Abbruch mit schriftichem Bescheid mit entsprechenden Auflagen oder unter entspre-

chenden Bedingungen zu erteilen.

Nach § 44 Abs. 1 TBO 2011 kann die Behorde dem Abbruchberechtigten die Bestellung eines
Abbruchverantwortlichen auftragen, wenn dies zum Schutz der im § 43 Abs. 3 zweiter Satz ge-
nannten Interessen erforderlich ist. Der Auftrag kann sich auf den gesamten Abbruch einschlie3-
lich der abschlieRenden Vorkehrungen oder auf bestimmte Arbeiten im Zug des Abbruchs be-
ziehen. Er kann im Bescheid Gber die Erteilung der Zustimmung zum Abbruch oder, wenn sich
die Notwendigkeit dazu erst zu einem spéateren Zeitpunkt ergibt, mit gesondertem schriftlichen
Bescheid ergehen. Im Ubrigen gelten § 32 Abs. 2 bis 5 und § 35 Abs. 2 sinngeméaR.

Parteienvorbringen

Im Zuge der durchgefliihrten miindlichen Verhandlung am 18.12.2014 wurde wie folgt vorge-
bracht:

Mag. Gétsch, Vertreterin der Frau Maria Eller, brachte vor, dass die vom Birgermeister verle-
sene Stellungnahme des Gewerbereferats nicht auf dieses Baugesuch bezogen sei, da das Aus-
stellungdatum vor dem Baugesuch lage. (Stellungnahme Gewerbereferat / Baugesuch vom

23.05.2014)
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Hinsichtlich des verfahrensgegenstéandlichen Projektes mit Tiefgarage lagen keine larmtechnische
Beurteilung vor, die im Akt befindliche Stellungnahme des Herrn DI FH Stampfl weise ein alteres
Datum aus, als das hier gegenstandliche Baugesuch. Es kdnne sich daher logischen Denkgeset-
zen nach nicht auf diese Projekt beziehen. Die Stellungnahme des DI Stampfl seien im Ubrigen
auch zum alten Projekt in vielen Punkten falsch und gehe von einem Sachverhalt aus, der den
Planen und den dort festgehaltenen baulichen Einrichtungen ausdriicklich widersprache. So habe
der Sachverstandige Stampfl vergessen, die vorhandene Laderampe in seine Berechnungen mit
einzubeziehen, keine ordnungsgeméafle Larmerhebung oder Messung seien durchgefiihrt worden
und auch wesentliche Umsténde, die die Auflage der Wildbach und Lawinenverbauung, wonach
ein Niveauunterschied von 15 cm vom Baugrundstiick zu den offentlichen Flachen durchgéngig bei
den Zu- und Abfahrten einzuhalten seien schlichtweg vergessen. Die Nachbarin Maria Eller sei mit
ihrem Grundstick direkt gegentuber dem Hauptausfahrtsbereich insbesondere der LKW situiert,
der durch diese Fahrbewegungen, welche im Ubrigen gemaR den Darstellungen der Pléne und
auch den eigenen verkehrstechnischen Ausfihrungen sehr wohl grofe (3achsige LKWs) beinhal-
tet, und somit einer Larmbelastigung ausgesetzt, die das zumutbare und zuldssige AusmaR der
Larmbelastigung bei weitem (bersteige/Gberschreite.

Feststellungen im Gewerbeverfahren zu diesem Thema kénnen im Bauverfahren nicht herangezo-
gen werden, da im Gewerbeverfahren auf das ,Wohnen* abgestellt werde, wo hingegen im Bau-
verfahren das Eigentum an einer Grundflache allein ausschlaggebend sei. Im Ubrigen sei festzu-
halten, dass im Gewerbeverfahren aufgrund einer unrichtigen Meldeauskunft der Nachbarin Maria
Eller die Wohneigenschaft rechtswidrig abgesprochen wurde. Auch aus diesem Grund seien Stel-
lungnahmen aus dem Gewerbeverfahren in Bauverfahren nicht verwertbar.

Es werde verwiesen, auf eine im Akt beiliegende Aufstellung der Flachen vom 15.05.2014 (Aufstel-
lung der erforderlichen Stellplatze), in der ausdriicklich unter Punkt 6. Angefiihrt werde, dass die
Kundenflache fir die Praxis 01 148,87 m? betrdge und die Kundenflache fiir die Praxis 02 221,57
m? . Hinzu komme noch die Kundenflache fur das Spielzeugwarengeschéaft, welche laut heutigen
Angaben der Bauwerberin bereits Uber 299 m? betrdge und die Kundenflachen des Restau-
rants/Cafes/Tanzlokale, welche nicht berechnet worden sei und dem Akt nicht zu entnehmen sei,
so dass offenkundig sei, dass insgesamt mehr als 600 m? Kundenflachen gegeben seien.

Zur Verwirklichung des Bauprojektes bedirfe es nicht nur einer Sonderflachenwidmung gemaf §
48 a Tiroler Raumordnungsgesetz fur Handelsbetriebe, sondern sogar einer Sonderflachenwid-
mung gemé&R § 49 TROG fiir Einkaufszentren. Die Bestimmungen des TROG differenzieren nam-
lich nicht, wie dies die Gewerbeordnung tut, zwischen gewerblichen Betrieben und sonstigen Han-
dels- oder Dienstleistungsbetrieben. Lediglich die im § 8 TBO ausdriicklich angefiihrten Ausnah-
men, zu denen die Arztpraxen nicht gehore, stelle im Sinne dieser Bestimmung keine Kundenfia-
che dar.

Eine Uberpriifung der angegebenen Kundenflache fiir das Geschaftslokal (Spielwarenhandel) sei
im Bauakt nicht zu entnehmen. Es handle sich bei der bekanntgegebenen Quadratmeteranzahl
von 299,69 um eine reine Antragstellerangabe.

Das Bauvorhaben werde durch einen nicht rechtméafig zustande gekommenen Bebauungsplan im
Hinblick auf dessen Festlegungen ermdglicht. GemalR diesem Bebauungsplan, denn weder die zu
seiner Erlassung notwendigen Erhebungen, noch ein entsprechendes Ermittlungsverfahren voran-
gingen, werde eine Verzehnfachung des Baubestandes ermdoglicht. Dies obwohl das gesamte
Baugrundstiick in einer gelben Zone ldge. Bei Erlassung des Bebauungsplanes sei weder auf die
bestehende Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur, noch auf die Notwendigkeit des Erhaltens ausrei-
chender Flachen anderer Wirtschaftszweige und insbesondere nicht auf die verkehrsméRige Er-
schliefung und Anbindung und den offentlichen Verkehr Bedacht genommen worden. Die Ge-
meindestralle weise im LKW-Ausfahrisbereich eine Breite von vier Metern auf und wird zweispurig
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gefuhri. Das eine solche Strafle fiir die mit ca. 90 Grad erfolgende Einbindung einer LKW Zu- und
Ausfahrt nicht geeignet sei, sei so offenkundig, dass ein derartiger Bebauungsplan niemals erlas-
sen hatte dirfen. Auch sehe der Bebauungsplan nicht angemessenen Einschrénkungen hinsicht-
lich der Grofte des Baugrundstiickes und der Beschrankung der Dichte auf ein der értlichen Um-
gebung angepasstes und der Siedlungsstruktur rechnungstragendes Maf vor. Selbst dieser prak-
tisch schrankenloser Bebauungsplan werde aber beim gegenstandlichen Bauprojekt nicht einge-
halten, sondern rage das Bauprojekt gerade im Bereich der Zu- und Abfahrt fiir die LKW und direkt
gegenuber dem Haus der Nachbarin Maria Eller (iber die Baufluchtlinie hinaus.

Herr Mag. Christian Lang, Vertreter der Héllwarth KG monierte wie folgt:

Im Zuge der letzten Bauverhandlungen wurde den Nachbarn in Aussicht gestellt, dass bei einer
wesentlichen Anderung des Bauvorhabens eine neuerliche gewerberechtliche Verhandlung abzu-
flhren sein werde, was jedoch nicht erfolgt sei. Durch das Abhalten einer solchen Gewerbever-
handlung hatte der nunmehrige Zustand vermieden werden kénnen, wonach hinsichtlich des Im-
missionsschutzes fur die Nachbarn in Zusammenhang mit dem neuen Tiefgaragenprojekt tatséch-
lich nicht Uberpriifbar sei. Die Nachbarn schlieBen sich insofern vollinhaltlich den Ausfiihrungen

des Herrn Mag. Gotsch an.

Ergénzend ist noch anzufiihren, dass auf Grundlage des vorliegenden Einreichplanes offensicht-
lich weniger als 2/3 der Steliplatze unterirdisch ausgefiihrt werden sollen. Auch dies biirge fiir die
Nachbarn die Gefahr einer Mehrbelastung durch Immissionen. Anhand des vorliegenden ver-
kehrsplanerischen Gutachten sei bei der Ein -und Ausfahrt der LKW zum Bauvorhaben mit Ver-
kehrsbehinderung in Form eines Riickstaus zu rechnen. Dieser Riickstau wiirde sich genau ge-
genuber dem Hotel Post abspielen und dort im unmittelbaren Eingangsbereich. Auch diese Mehr-
belastung sei fir die Nachbarn nicht zumutbar. AbschlieRend werde darauf verwiesen, dass auf-
grund der weitliberhéhten Kundenflachen das Bauvorhaben im Kerngebiet nicht zulassig sei.

Das bestehende Gehrecht der Frau Theresia Hollwarth ist jedenfalls unbeschadet zu wahren.

Herr Matthias Hollwarth brachte vor, dass im eingereichten Plan das Nachbargebdude Hotel Post
mit 17 Meter eingezeichnet wurde. Laut Einreichplan 12.02.2013 sei die tatséchliche Hohe mit

16,04 Meter dargestellt.

Frau Christine Moser gab an, dass sie Wert lage, dass kein Quadratmeter ihres Grundstiickes
fur die Ausfahrt verwendet werden darf und erkléarte ergénzend bei plan- und bescheidgemaRer
Ausflihrung gegen das gegensténdliche Bauvorhaben keine Einwendungen zu erheben.

Herr Peter Klein (Schwiegersohn) fiir Frau Elise Héliwarth brachte vor, dass Frau Héllwarth,
solange die Absténde eingehalten werden und das Bauvorhaben der Tiroler Bauordnung entspra-
che, keine Einwendungen gegen das vorliegende Bauvorhaben erheben werde.

Im Hinblick auf die mangelnde Zufahrtssituation wurde von der Nachbarin Héllwarth Theresia
angegeben, dass die sich bereits jetzt auf dem Baugrundstiick befindlichen Container nicht auf
dieses Grundstiick gebracht werden konnten, ohne ihren Grund, sohin Fremdgrund, zu beniitzen.
Diese Mafinahme wurde zwar ausdriicklich erlaubt, verdeutlicht jedoch, dass die Zufahrtssituation
fir ein derartig groRes Projekt nicht zureichend sei und die Seitens der Bauwerberin vorgelegten
Gutachten mit dem tatséchlichen Zufahrtssituation nicht in Einklang zu bringen seien.
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Der Biirgermeister der Gemeinde Kaltenbach hat erwogen wie folgt:

Monika Brunner, wohnhaft in 6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3, hat am 23.05.2014 um Erteilung der
baubehordlichen Bewilligung fir den Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschéftsgebaudes,
des teilweisen Abbruchs des Wirtschaftsgebdudes, Neubau eines Geschéfts- und Wohnhauses mit
Tiefgarage, 10 Appartements, 4 Privatwohnungen, einem Geschéft, einem Kaffee mit Terrasse, 2
Arztpraxen mit Nebenrdumen im Anwesen auf GP 1272 KG Kaltenbach, EZ 90004, angesucht.

Aus den im Zuge des Ermittlungsverfahrens eingeholten Stellungnahmen des Hochbautechni-
schen Sachversténdigen DI Thomas Scheitnagl, der Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung der
Wildbach- und Lawinenverbauung Gebietsbauleitung Mittleres Inntal, ergeben sich bei Einhal-
tung der vorgeschriebenen Auflagen keine Einwénde gegen das geplante Bauvorhaben.

Zu den Einwédnden der Nachbarn wird ausgefiihrt wie folgt:

Zu den Einwendungen der Nachbarn wird grundsatzlich festgestellt, dass ein Nachbar im Bau-
bewilligungsverfahren nur mit solchen Einwendungen durchdringen kann, mit denen zutreffender
Weise die Verletzung subjektiv-6ffentlicher Rechte geltend gemacht wird (VWGH 24.04.1990,
89/05/0044 u.a.). Weil die verfahrensmaRigen Rechte der Nachbarn an den Umfang der ihnen
eingeraumten materiellen Rechte gebunden sind, steht ihnen kein Rechtsanspruch auf Einhal-
tung sémtlicher baurechtlicher Vorschriften zu. Ein Rechtsanspruch auf Abweisung des Bauvor-
habens ist ihnen vielmehr nur dann eingerdaumt, wenn ihre durch baurechtliche Bestimmungen
begriindeten subjektiv-cffentlichen Rechte durch Erteilung der Baubewilligung beeintrachtigt
werden (VwGH 18.03.1980, 1877/77).

Zum Vorbringen des Herrn Mag. Gotsch, dass die Nachbarin Maria Eller einer Larmbelastigung
ausgesetzt sei, die das zumutbare und zuldssige Ausmal der Larmbeldstigung bei weitem
Ubersteige/Uberschreite, liegt der Baubehdrde die gewerbetechnische Stellungnahme zur Ande-
rung der Betriebsaniage GZ 2.1-2779/13 (A)-20 vor, wonach es zu keiner Uberschreitung der
zumutbaren Beldstigung im Kerngebiet durch das gegensténdliche Bauvorhaben kommen wird.
Die diesbezligliche Stellungnahme des Anlagenreferats der BH Schwaz vom 14.1.2015 GZ 2.1-
2779/13 (A)-20 ist integrierter Bestandteil dieses Bescheids und wird als Beilage 04 dem Be-
scheid beigefigt. Im Mischgebiet, wozu auch das Kerngebiet gemal § 40 Abs. 1 Trog 2011 ge-
hort, dirfen die im § 38 Abs. 1 lit a, b, und ¢ genannten Gebaude sowie nach MaRgabe der Abs.
2 bis 5 sonstige Gebaude errichtet werden, die unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegeben-
heiten die Wohnqualitat im betreffenden Gebiet, insbesondere durch Larm, Geruch, Luftverun-
reinigungen oder Erschitterungen, nicht wesentlich beeintrachtigen.

Bezugnehmend auf die Stellungnahme des Mag. Gotsch hinsichtlich der Unzuldssigkeit der laut
Planung vorliegenden Gesamtkundenfléche von insgesamt mehr als 600 m? ist darauf zu ver-
weisen, dass der Cafebetrieb, das Spielzeugwarengeschaft und die Arztpraxen sowie die Appar-
tements in keinem direkten wirtschaftlichen, organisatorischen oder funktionellen Zusammen-
hand stehen und deshalb auch kein zusammenrechnen der Nutz- bzw. Kundenflachen zu erfol-
gen hat. De facto handelt es sich nicht um ein Einkaufszentrum gemaR TROG sondern um ein
im Kerngebiet zuldssiges Bauvorhaben, da die explizit angefiihrten Betriebe hinsichtlich ihrer
geschaftlichen Ausrichtung getrennt voneinander zu betrachten sind. Diesbezlglich wird auf die
Ausfihrungen des Herrn Dr. Daniel Schleich, verwiesen. Das Email vom 15. 01.2015 wird die-

sem Bescheid als Beilage 05 hinzugefiigt.
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Im Zuge des ergénzenden Ermittlungsverfahrens hat die Baubehtrde eine exakte Feststellung
der Kundenflachen vorgenommen. Dies ist dem Prufprotokoll — Befund des DI Thomas Scheit-
nagl vom 21.01.2015 unter Punkt 2) Widmung angefuhrt und kann diesem entnommen werden.

Herr Mag. Goétsch brachte vor, dass im gegensténdlichen Bauverfahren, der Bebauungsplan
nicht rechtmalig zustande gekommen sei. Dieses Vorbringen hinsichtlich des Bebauungsplanes
fur die verfahrensgegenstandliche Grundparzelle ist zurlickzuweisen, da es sich hierbei um eine
Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Kaltenbach handelt, die mit 21.08.2013 von der
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht des Amtes der Tiroler Landesregierung geprift und
genehmigt wurde und somit in Rechtskraft erwachsen ist.

Das Vorbringen des Herr Mag. Gotsch wonach es unzuldssig sei, dass das bestehende Stallge-
baude Uber die Baufluchtlinie hinaus ragt, fiihrt die Baubehorde aus, dass es jedenfalls moglich
ist, einen Bebauungsplan Uber Grundstlicke zu legen, wobei dadurch allfallige Baumalinahmen
strengeren Bestimmungen unterworfen sind, als dies fiir die allfallige Bestandsgebaude (wie hier

beim Stallgebdude) der Fall ist.

Zur beanstandeten Nichteinhaltung der Planunterlagenverordnung verweist die Behorde darauf,
dass samtliche baulichen Veranderungen in den vorliegenden Planunterlagen nun nachvollzieh-
bar und fir eine Entscheidungsfindung jedenfalls ausreichend eingetragen sind.

Zur Stellungnahme des Mag. Christian Lang, Vertreter der Hollwarth KG, stellt die Baubehérde
fest, dass die Durchfiihrung getrennter Verhandlungen nach Bau- und Gewerberecht tiblich und
gesetzlich legitim sind. Dies vor allem auch, damit Bereiche wie beispielsweise der Immissions-
schutz durch die zustdndige Gewerbebehdérde und nicht durch die Baubehérde zu behandeln

sind.

Zur Einwendung des Mag. Christian Lang, dass laut Einreichung weniger als 2/3 der Stellplatze
unterirdisch ausgefuhrt werden sollen, verweist die Baubehdrde auf die Ausnahmebestimmung
in der Stellplatzverordnung der Gemeinde Kaltenbach, wonach der Blirgermeister bei nicht in
der Stellplatzverordnung erwéhnten baulichen Anlagen gesonderte Festlegungen zu treffen hat.
Die gegenstandliche Planung widerspricht der rechtskréftigen Verordnung somit nicht.

Hinsichtlich der vorgebrachten Verkehrsbehinderung in Form von Riickstaus wird festgehalten,
dass durch die ordnungsgemafe, bescheidmalig ausgebildete Zu- und Abfahrt zum Bauplatz
nicht anzunehmen ist, dass es zu Rlckstauerscheinungen kommen wird.

Hinsichtlich der Stellungnahme der Frau Christine Moser bezliglich einer unzuldssigen Inan-
spruchnahme ihres Grundstiicks flr Ab- und Zufahrten beim gegensténdlichen Vorhaben wird

auf den Zivilrechtsweg verwiesen.

Zur Stellungnahme der Frau Theresia Héllwarth wird festgestellt, dass eine gesicherte Zufahrt
zum Baugrundstick vorhanden ist.

Auf weitere Ausfiihrungen der Anrainer in ihren Stellungnahmen im Zuge der Bauverhandiung
ist in diesem Bescheid nicht einzugehen, da diese keine Relevanz fiir das baurechtliche Verfah-

ren haben. Diesbezlglich wird auf den Zivilrechtsweg verwiesen.

Die Baubehérde verweist auf den Befund des Hochbautechnischen Sachversténdigen Di
Thomas Scheitnagl vom 17.12.2014, Beilage 06 zu diesem Bescheid und vom 21.01.2015 in
welchem die Zuldssigkeit der Ausfihrung des gegensténdlichen Bauvorhabens bestétigt wird.
Demnach sind die eingereichten Unterlagen vollstdndig und entsprechen dem dafir geltenden
einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen. Der Befund wird diesem Bescheid als Beilage 07

hinzugefigt.
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Das durchgefiihrte Ermittlungsverfahren hat zusammenfassend ergeben, dass das gegenstand-
liche Bauvorhaben den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften entspricht. Nachbar-
rechte im Sinne des § 26 Abs. 3 TBO 2011 werden laut oben angefiihrten Begrtindungen nicht
berihrt.

Das durchgefuhrte Ermittlungsverfahren hat ergeben, dass der gegensténdliche Abbruch im
Sinne der Bestimmungen der TBO 2011 zuléssig ist. Zum Schutz des Lebens oder der Gesund-
heit von Menschen / zum Schutz der Sicherheit von Sachen / zur Vermeidung unzumutbarer
Belastigungen der Nachbarn sind die vorgeschriebenen Auflagen / Bedingungen notwendig.

Es war daher spruchgemaf zu entschéiden Y '
Die Kostenentscheidung stitzt sich auf die ange ebenen Gesetzesstellen.

AL
Der Burgerme&;:r der G elnde Kaltenbach
Klaus Gas _ger 5/

Weitere Ausfertigungen ergehen an:
1. Monika Brunner, Dorfplatz 3, 6272 Kaltenbach
vertreten durch Mag. Huseyin Kilic, Innstrafie 28, 6500 Landeck
2. Hollwarth KG, vertreten durch Herrn Matthias Héllwarth, Dorfplatz 4, 6272 Kaltenbach
. Hollwarth Matthias, Postfeldstrale 17, 6272 Kaltenbach
4. Hollwarth Theresia, Kirchstralle 2, 6272 Kaltenbach
alle (2-4) vertreten durch Herrn Dr. Herbert Schopf, Arkadenhof, Maria-Theresien-Stralle 34,
6020 Innsbruck
5. Eller Maria, Dorfplatz 15, 6272 Kaltenbach
vertreten durch Mag. Johannes Gétsch, Liebeneggstrale 6, 6020 Innsbruck
Hollwarth Elise, Dorfplatz 14, 6272 Kaltenbach
Moser Christine, Kaltenbacher Landstralle 13, 6272 Kaltenbach
. Lechner Andreas, Dorfstrae 20, 6272 Kaltenbach
Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Innsbruck, Stralenbau, Valiergasse 1, 6020
Innsbruck zH Herrn Alexander Kiener
10.Finanzamt Kufstein-Schwaz, Bewertungsstelle, 6130 Schwaz

w

© o~ o
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Beilage 01 zu Bescheid 875 2014 vom 23.01.2015

“.7 TIROLER LANDESSTELLE fiir BRANDVERHUTUNG

A - 6020 INNSBRUCK
Sterzinger Strafle 2

stempelgetoby in Hohe Vol Stéckigebaude
b T /;( i s
ATS._UUH‘--~--L“““"}:M ‘ Tel.: 0512/58 13 73
Entrichtet B8 18 5¢
. T ———— Fax: DW - 20
Gemeinde Kaltenbach e Mail: mail@bv-tirol.at
Schmiedau 17 Registrieri 1nie:
6272 Kaltenbach 62 \erzeichnis M o s

- Durchigufer 3808

Zahi: 2555/14(B)-Ag/Er Durchwahl: 23 Innsbruck, am 17.12.2014
BETRIFFT: Monika Brunner

GEMEINDE: Kaltenbach

GST. NR: 1272

BAUVORHABEN: Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses,

teilweiser Abbruch des Wirtschaftsgebaudes, Neubau eines
Geschafts- und Appartementhauses mit Tiefgarage

EINREICHUNG: Einreichpldne vom 15.5.2014

PLANUNG: Arch. Dipl.Ing. Peter Gladbach

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Schreiben vom 28.10.2014 wurden uns die Einreichunterlagen zum
gegensténdlichen Bauvorhaben mit der Bitte um Abgabe eines

BRANDSCHUTZTECHNISCHEN GUTACHTENS

gemal § 25 der Tiroler Bauordnung 2011 (TBO) i.d.g.F. (bermittelt.
Nach Durchsicht der uns Ubermittelten Einreichunterlagen kann nachstehender

BEFUND

erstellt werden:

Das gegensténdliche Gebidude ist aufgrund der Begriffsbestimmungen der OIB
Richtlinien in die Gebaudeklasse 5 einzuordnen.

Aufgrund der nunmehrigen Einreichpldne kann aus brandschutztechnischer Sicht
festgestellt werden, dass aufgrund der Anderungen alle bis dahin ergangenen
brandschutztechnischen Beurteilungen als gegenstandslos anzusehen sind.
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Beilage 01 zu Bescheid 875 2014 vom 23.01.2015

Geplant ist, auf dem gegensténdlichen Grundstiick ein Gebaude zu errichten, welches
aus einem unterirdischen und vier oberirdischen GeschofRen besteht. Die einzelnen
GeschoRe weisen im Wesentlichen Brandabschnittsflachen von weniger als 1.000 m?

auf.

In den einzelnen Geschoflen sind im Wesentlichen nachsiehende Raume bzw.
Bereiche geplant:

unterirdisches Geschof3:
Tiefgarage mit ca. 756 m?, Miillraum, Fahrradabstellraum, Sanitarbereiche und

Wirtschaftsrdaume, Lager- und Technikrdume;

erstes oberirdisches Geschol3:
Doppelgarage mit ca. 50 m°, Staligebdude, Lagerbereich fiir das Spielwarengeschift,

Verkaufsbereich/Spielwarengeschéft, Cafe, Arztraum und Hauptzugang mit
Foyerbereich;

zweites oberirdisches Geschol3:
zwei Arztpraxen, drei Appartements, Frihsticksraum mit Nebenrdumlichkeiten und

allgemeiner Abstellraum;

drittes oberirdisches Geschof3:
sieben Appartements, ;

oberstes Geschof:
vier Wohneinheiten;

Aus den Projektsunterlagen ist ersichtlich, dass das Gebaude auf dem Grundstiick so
situiert wird, dass die erforderlichen Abstéande aus brandschutztechnischer Sicht zu den
Grundgrenzen von bebaubaren oder bebauten Grundstiicken eingehalten werden.

Aus den Projektsunterlagen ist ersichtlich, dass einzelne Rdumlichkeiten bzw. Bereiche
als Brandabschnitte ausgebildet werden sollen (Zugdnge zu diesen Riumen oder
Bereichen mit El;30-C-Abschlissen bzw. El;30-C-S,-Abschiiissen. Der Zugang aus
dem Gangbereich zum Heizraum erfolgt entsprechend den OVGW-Richtlinien iiber
eine entsprechende Schleuse. Die Erschlieung der einzelnen GeschoRe erfolgt (iber
ein in allen Geschollen brandschutztechnisch abgeschlossenes Treppenhaus, welches
im Erdgeschof einen direkten Ausgang auf das anschlielende Gelénde aufweist.

Die Garage im unterirdischen Geschof® weist die entsprechenden Zu- und
Abluftoffnungen, welche gemaft OIB-Richtlinie 2.2 erforderlich sind, auf.

Fir das Gebaude sind keine Rettungswege gemafll Punkt 5.2.3 der OIB Richtlinie 2
projektiert und es liegt keine positive Stellungnahme vor, dass eine Bergung mit
Geraten der Feuerwehr gemal Punkt 5.2.2 der OIB Richtlinie 2 méglich ist.

Soweit dies aus den Planen, unter Berlicksichtigung der im Plan dargesteliten
Einrichtungen ersichtlich ist, betragt die max. Gehweglange zu einem sicheren Ort des
angrenzenden Geldndes im Freien, in ein Treppenhaus oder zu einer Auflentreppe
gemald Punkt 5.1.1 lit. b oder in zwei Treppenhduser oder Aullentreppen gemafl Punkt

5.1.1 lit. c weniger als 40 m.
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BEURTEILUNG

Aufgrund der vorgelegten Einreichunterlagen konnte festgestellt werden, dass die
erforderlichen Brandschutzmafnahmen im Hinblick auf die Gebaudeklasse und
Nutzung im Wesentlichen bertiicksichtigt wurden.

Bei Einhaltung nachstehender Vorschreibungen bestehen aus der Sicht des
vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken gegen die Erteilung der beantragten

Genehmigung:

BAULICHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

1. Die Umfassungsbauteile (Wéande, Decken) von Brandabschnitten sowie die
tragenden Bauteile bzw. brandabschnittsbildende Wiénde sind in der
Feuerwiderstandsklasse REI 90, R 90, EI 90 gemaR ONORM EN 13501
auszufiihren. Die Zugénge sind mit Feuerschutzabschliissen El, 30-C gemaf
ONORM EN 13501, ONORM EN 1634 abzuschlieRen (siehe Planeintragungen).

Zusatzlich zu den im Plan bereits eingetragenen Brandabschnitten miissen der
Tennenbereich gemeinsam mit dem Stall als eigener Brandabschnitt ausgefiihrt

werden.

Die konstruktive Ausfiihrung hat gemaR dem Punkt 3.1 der OIB Richtlinie 2 zu
erfolgen.

2. Die tragenden Bauteile sowie Trennwédnde und Trenndecken der unterirdischen
und der oberirdischen Gescholle sind in der Feuerwiderstandsklasse REI 90, El
90, R 90 und aus Baustoffen der Euroklasse des Brandverhaltens mindestens
A2 gemall ONORM EN 13501 zu erstellen. Die tragenden Bauteile des
obersten Geschofes sind mindestens in der Feuerwiderstandsklasse R 60 und
Trennwénde sind mindestens in der Feuerwiderstandsklasse REI 60, El 60
gemiB ONORM EN 13501 zu erstellen. Trenndecken iiber dem obersten
Geschol} sind mindestens in der Feuerwiderstandsklasse REI 60 und Decken
Uber dem obersten GeschoB3 sind mindestens R 60 gemaR EN 13501 zu

erstellen.

Balkonplatten sind in der Feuerwiderstandklasse R 30 und aus Baustoffen der
Euroklasse des Brandverhaltens mindestens A2 gemal ONORM EN 13501 zu

erstellen.

3. Fir den Beherbergungsbereich sind die Forderungen des Punktes 7.3.3 der
OIB-Richtlinie 2 in den Gangbereichen zu beriicksichtigen.

4. Balkonplatten sind aus Baustoffen der Euroklasse des Brandverhaltens
mindestens A2 gemafl ONORM EN 13501 zu erstellen.
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5. Das Treppenhaus ist mit einer Rauch- und Warmeabzugseinrichtung gemafn
Punkt 9 unter Beriicksichtigung des Punktes 7 der Tabelle 2b der OIB Richtlinie
2 auszustatten. Die technische und bauliche Ausfiihrung ist entsprechend der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 111 S, Rauchabzug

fur Stiegenhduser - vorzunehmen.

6. Fir die Fassadengestaltung bzw. Fassadenverkieidungen sind die
Anforderungen des Punktes 3.5 der OIB Richtlinie 2 und des Punktes 1 der
Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fiir Gebdude der Gebaudeklasse 5 einzuhalten.

Fir die Dachdeckung bzw. die Dacher sind die Mindestanforderungen
hinsichtlich des Brandverhaltens gemal® Punkt 4 der Tabelle 1a der OIB
Richtlinie 2 fir Gebaude der Gebaudeklasse 5 einzuhalten.

7. Fir die in der Planung bereits beriicksichtigten und zusétzlich erforderlichen
Feuerschutzabschliisse und Rauchschutztiiren ist deren Eignung durch die
Prifplakette gemaR ONORM EN 13501, EN 1634 am Abschluss nachzuweisen.
Die Feuerschutzabschlisse, Rauchschutztiren und feuerwiderstandsféhige
Verglasungselemente missen aulerdem {iber ein Ubereinstimmungszeugnis
einer erméchtigten oder zugelassenen Stelle zur Berechtigung der UA -
Kennzeichnung des Feuerschutzabschlusses verfiigen.

8. Betriebsbedingt offenzuhaltende Feuerschutzabschliisse oder Rauchschutztiiren
mussen mit Einrichtungen ausgestattet werden die im Brandfall ein selbsttatiges
SchlieRen der Tirabschliisse gewahrleisten (z. B.: Feststellanlagen gemaR der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 148 B bzw. gemaR

der ONORM EN 14637).

9. Fur Bauprodukte (Baustoffe) im FuBboden- und Deckenbereich sind die
Mindestanforderungen hinsichtlich des Brandverhaltens gemafR® Punkt 2 + 3 der
Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fir Gebaude der Gebaudeklasse 5 einzuhalten.

Bodenbelage in Aufenthaltsraumen (z.B. Restaurant, Bar, Hotelhalle) miissen
der Euroklasse des Brandverhaltens mindestens Cfl-s2 entsprechen, wobei Holz
und Holzwerkstoffe der Euroklasse des Brandverhaltens Dfl zuldssig sind.

Fur raumseitige Wandbekleidungen und -beldge sind die Mindestanforderungen
hinsichtlich des Brandverhaltens gemal® Punkt 2 + 3 der Tabelle 1a der OIB
Richtlinie 2 fir Gebaude der Gebaudeklasse 5 einzuhalten.

Wand- und Deckenbeldage in Aufenthaltsraumen (z.B. Restaurant, Bar,
Hotelhalle) missen der Euroklasse des Brandverhaltens mindestens C-s2, d0
entsprechen, wobei Holz und Holzwerkstoffe der Euroklasse des

Brandverhaitens D zuldssig sind.

10.Bei Durchfiihrungen von Schéachten, Kanélen und Leitungen im Bereich von
Trennwéanden bzw. Trenndecken sowie in brandabschnittsbildenden Bauteilen ist
durch  geeignete  Mallnahmen (z.B.  Abschottung, Ummantelung,
Brandschutzkiappe) sicher zu stellen, dass die Feuerwiderstandskiasse dieser
Bauteile nicht beeintrachtigt bzw. eine Ubertragung von Feuer und Rauch iiber
die Zeit der entsprechenden Feuerwiderstandsklasse wirksam eingeschrankt

wird.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Verwendung von FLI und FLI-VE gemaR
ONORM H 6027 in brandabschnittsbildenden Bauteilen unzuldssig ist.

Liftungséffnungen im Bereich der Fassade miissen so ausgefiihrt werden, dass
eine Brandibertragung zwischen Brandabschnitten zumindest (iber 30 Minuten,
bei Liftungséffnungen aus brandgefdhrdeten Bereichen Uber 90 Minuten

verzogert wird.

11.Bodenbeldge, Wandbekleidungen und Konstruktionen unter der Rohdecke der
Garage missen entsprechend dem Punkt 5.2 der OIB Richtlinie 2.2 ausgefiihrt

werden.

12.Tlren auf die im Fluchtfall mehr als 15 Personen angewiesen sind, missen in
Fluchtrichtung 6ffnend ausgefiihrt werden und jederzeit leicht und ohne fremde
Hilfsmittel gedffnet werden kénnen. Automatische Tiren im Verlauf von Flucht-
und Rettungswegen missen funktionssicher ausgefiihrt werden (redundanter
Antrieb, Ausfuhrung z. B.: gemaf} der Richtlinie (iber automatische Schiebetiiren
in Rettungswegen — AutSchR) ausgestattet werden.

Die nutzbare Breite der Durchgangslichte von Tiiren ist wie folgt zu bemessen:

bis 20 Personen mindestens 0,80 m;
bis 40 Personen mindestens 0,90 m:
bis 60 Personen mindestens 1,00 m;

Tiren im Verlauf von Flucht- und Rettungswegen mit einer nutzbaren Breite der
Durchgangslichte bis 1,20 m (ausgenommen Tiren aus Versammlungsriaumen
gemalt den Begriffsbestimmungen der OIB-Richtlinien) sind mit Verschliissen
gemall ONORM EN 179 auszustatten.

Der Hauptfluchtweg im Geschaftsbereich muss auf seiner gesamten Lange eine
Mindestbreite von 1,20 m aufweisen.

Im Bereich des brandschutztechnischen Abschlusses zwischen Halle und Foyer
ist zu beriicksichtigen, dass im Brandfall das Brandschutzschiebetor schlieft und
aus dem Foyer dadurch eine Fluchttiire mit einer Mindestdurchgangslichte von

80 cm erforderlich wird.

Fluchttursicherungssysteme bedirfen einer gesonderten Beurteilung bzw.
Genehmigung.

TECHNISCHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

13.Das Gebaude ist mit einer Blitzschutzanlage gemaR ONORM OVE EN 62305
auszustatten. Davon ausgenommen sind Bauwerke, bei denen sich auf Grund
einer Risikoanalyse gemall ONORM OVE EN 62305-2 ergibt, dass ein

Blitzschutz nicht erforderlich ist.
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14.Das Gebdude ist mit einer netzunabhangigen Beleuchtung gemaR der
Technischen Richtlinie  vorbeugender Brandschutz -TRVB 102 E,
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung- auszustatten. Dies gilt auch fir Fluchtwege

im Freien.

15.In allen Wohnungen sind in den Aufenthaltsrdumen - ausgenommen in Kiichen -
sowie in den Gangen, Uber die Fluchtwege von Aufenthaltsrdumen fiihren,
Rauchwarnmelder zu montieren. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut
werden, dass Brandrauch frithzeitig erkannt und gemeldet wird (z. B. geman der
- TRVB 122 S Rauchwarnmelder fiir Wohnhauser, Wohnungen und Rdume mit
wohnungsé&hnlicher Nutzung, Kindergarten und Beherbergungsstatten mit bis zu

30 Gastebetten-).

16.Der gesamte Beherbergungsbereich ist mit einer automatischen
Brandmeldeanlage mit interner Alarmierung auszustatten (z.B.: Technische
Ausfiilhrung gemaR der Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -
TRVB 123 S, Automatische Brandmeldeanlagen- im Vollschutzumfang).

17 .Vor Bezug des Gebaudes ist die ordnungsgeméfRe Ausfiihrung und Funktion der
technischen Brandschutzeinrichtungen wie Brandmeldeanlagen, mechanische
Warme- und Brandrauchentliftungen, Druckluftbeliftungen, Léschanlagen und
dergleichen, durch einen brandschutztechnischen Sachverstandigen Gberpriifen
zu lassen (Abschlussiiberprifung). Dieser hat iber die Uberpriifung einen
schriftlichen Befund auszustellen.

18. Dle Geschéfts- und Lagerbereiche, welche eine Grundflaiche von mehr als 200
m? aufweisen, sind mit Wand- und/oder Deckenoffnungen auszustatten, die im
Brandfall eine Rauchableitung ins Freie erméglichen. Dies gilt als erflillt, wenn
die Raume Offnungen von mindestens 2 % der Grundflache aufweisen.

19.Die Be- und Entliiftung der Schleusen bei den Garagenzugédngen hat gemaR der
OIB Richtlinie 2.2, in Verbindung mit der ON H 6003, zu erfolgen.

MASSNAHMEN ZUR BRANDBEKAMPFUNG:

20.Die Anzahl und die Aufstellungsorte von Handfeuerloschgeréten sind nach der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz —-TRVB 124 F, Erste und
erweiterte LoOschhilfe- in Absprache mit dem Bezirksfeuerwehrinspektor

festzulegen.

Die Belegschaft ist noch vor Betriebsaufnahme und dann mindestens 1x jéhrlich
im Umgang mit den vorhandenen Loschgeraten schulen zu lassen.

21.Fir das Gebdude sind die Einsatzmoglichkeiten der Feuerwehr derart zu
bericksichtigen, dass die Zugéanglichkeit und die Zufahrts- und
Aufstellungsflachen fir eine effektive Brandbekdmpfung gegeben sind. Eine
schriftliche Bestatigung des Bezirksfeuerwehrinspektors ist der

Genehmigungsbehdrde vorzulegen.
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ORGANISATORISCHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

22.Bei der Zufahrt zur Tiefgarage ist auf das Verbot des Einfahrens mit
gasbetriebenen Kraftfahrzeugen durch entsprechende Schilder hinzuweisen.

23.Dekorationen und Ausstattungsstoffe in den allgemein zugénglichen Bereichen
miissen aus mindestens schwerbrennbaren (B 1), schwachquaimenden (Q 1)
und nichttropfenden (Tr 1) Stoffen gem&R ONORM A 3800-1 bestehen.

Deren Eignung ist durch Prifzeugnisse einer akkreditierten Prif- und
Uberwachungsstelie nachzuweisen.

24 .Fir die Entleerung von Aschenbecherinhalten ist in jenen Bereichen, in denen
geraucht werden darf bzw. Aschenbecher entleert werden, eine ausreichende
Anzahl gepriifter Sicherheitsabfallbehaiter bereitzustellen.

25.Flucht- und Verkehrswege, Ausgange und Notausgdnge sind mit
Hinweisschildern gemall ONORM F 2030 gemall Kennzeichnungsverordnung
(BGBI.: 101/1997, KennV) auszustatten.

26.In den Gastezimmern ist das Informationsblatt "VERHALTEN IM BRANDFALL"
aufzulegen (beziehbar z.B.: bei Tiroler Landesstelle fiir Brandverhitung,
Sterzingerstrafle 2, 6020 Innsbruck).
Zusatzlich sind Fluchtwegplane, aus denen der Fluchtweg aus dem jeweilig
betroffenen Raum hervorgeht, an gut sichtbarer Stelle anzubringen.

27.Bei den Einstiegsstelilen von Personenaufziigen sind Hinweise (iber das
Benutzungsverbot im Brandfalle gut sichtbar anzubringen.

28.Fur das Gebadude ist ein Brandschutzplan entsprechend der Technischen
Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 121 O, Brandschutzplane- in
Absprache mit dem Bezirksfeuerwehrinspektor zu erstellen; ein Gleichstick des
Brandschutzplanes ist dem Bezirksfeuerwehrinspektorin zweifacher planlicher
Ausflhrung sowie digitaler Form (PDF-Datei) zu (bergeben.

29.Zur Wahrung des betrieblichen Brandschutzes ist ein Brandschutzbeauftragter
gemanl der Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz —-TRVB 118 O,
Betriebsbrandschutz / Organisation- zu bestellen.
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30.Wahrend der Bauzeit ist auf die Einhaltung von BrandschutzmaRnahmen gemaf
der Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 149 A,
Brandschutz auf Baustellen- zu achten.

Beilage:
Rechnung Nr. 32341 (120,--)

Projektunterlagen / Akt retour

Hochachtungsvoll:
TIROLER LANDESSTELLE
FUR BRANDVERHUTUNG

Der Geschaftsfuhrer-Stellvertreter:
(Ing. Helmut Agostini)

Ergeht per Mail an:

Herrn Landesfeuerwehrinspektor Dipl. Ing. Aifons_ Gruber mit der Bitte um
Kenntnisnahme - a.gruber@Ifv-tirol.at

BFI Stefan Geisler — bfi@bfv-schwaz.at
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/ WILDBACH- UND LAWINENVERBAUUNG

Gebietsbauleitung Mittleres Inntal

s L\
L
die.wildbach Schutz fir unseren Lebensraum - Erfahrung fiir die Zukunft " i
und lawinenverbauung Iehenaministerium as
Stempelgebiihr in Hohe von
ATS . Eure 1180
Enirichiet
Keiidiia S G N S R s

Gemeinde Kaltenbach RRMISIeR i
Schmiedau 17 e
6272 Kaltenbach - Durchigufer (/3608

-Veizeichnie i

Innsbruck, am 30. Oktober 2014/Ih

Ihr Zeichen/Ihre Geschiftszahl Unsere Geschiiftszahl Sachbearbeiter(in)/Klappe
Thre Nachricht vom

30. Oktober 2014 3131/1298-2014 DI Matthias Kerschbaumer/ 24

Monika Brunner, Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschiftsgebiudes, teilweiser
Abbruch des Wirtschaftsgebdudes, Neubau eines Geschifts- und Apartmenthauses
mit Tiefgarage, zehn Apartments, vier Privatwohnungen, ein Geschift, ein Kaffee mit
Terrasse, zwei Arztpraxen sowie Nebenrdumen auf der Grundparzelle 1272, KG Kalt-
enbach, randlich Gelbe Wildbachgefahrenzone Kaltenbach; Stellungnahme Il

BEFUND
Die Gemeinde Kaltenbach hat in obiger Sache erneut um Begutachtung aus Sicht des

Schutzes vor Naturgefahren gebeten.

Zum gegenstandlichen Bauvorhaben wurden bereits zwei Stellungnahmen abgegeben.
Hierbei wird auf die Stellungnahme vom 21. November 2013 mit Geschéftszahl:
3130/0307-2013 hingewiesen. Das erneute Einbringen bei der ho. Dienststelle erfolgte auf
Grund wesentlicher Plandnderungen. Es ist nun vorgesehen, eine Tiefgarage im Kellerbe-
reich zu errichten. Zur Gefahrdungssituation wird aus dem oben genannten Gutachten fol-
gendes entnommen:

.Die gegensténdliche Grundparzelle befindet sich randlich in der Gelben Wildbachgefah-
renzone des Kaltenbaches. Im Bemessungsereingisfall ist mit Schadwasserabfliissen ent-
lang der Siralle, welche die Grundparzelle an der Nord- sowie Ostseife umgibt, zu rech-
nen. Die Gelbe Wildbachgefahrenzone verlduft bedingt durch die Erh6hung des Gehsteig-

bereich dabei am siidlichen Rand der Fahrbahn.“

A-6020 Innsbruck, Josef-Wilberger-Stralie 41
Tel.: (+43 512) 59 6 12— 0, Fax: (+43 512) 58 12 16, E-mail: innsbruck@die-wildbach.at

Homepage: www.die-wildbach.at www.naturgefahren.at
DVR 0000183, Bank PSK, BLZ 01000, BIC: BUNDATWW, IBAN: AT58 0100 0000 0506 0784, ATU Nr. 38085102




i D
Beilage 02 zu Bescheid 875 2014 vom 23.01.2015

In der Beurteilung wurde folgendes festgehalten:

., 1. Zwischen der bestehenden Strafle und dem gesamten Gelédnde des Bauvorhabens soll
ein Mindestniveauunterschied von 15 cm bestehen. Dieser Niveauunterschied kann — wie

bereits jetzt — mit einer Rampe liberwunden werden.

2. Bei der Errichtung der Parkplétze ist darauf zu achten, dass alle Fldchen mit einem Ge-

félle vom Gebé&ude weg errichtet werden.”

Zur Tiefgarage ist zu sagen, dass sich diese unter dem westlichen Geb&udeteil befindet.
Die Zufahrt befindet sich an der Westseite des Hauptbaukorpers mit der Ein- und Abfahrts-
rampe, welche in Richtung Siuden ansteigt. Weiters sind im Einreichplan des Kellerge-

schosses an allen Gebaudeseiten Lichtschdchte vorgesehen.

BEURTEILUNG

Aus Sicht des Schutzes vor Naturgefahren ergibt sich durch die erneute Plandnderung kei-
ne wesentliche Erhohung des Risikos, wenn folgende Nebenbestimmungen eingehalten

werden:

Die Nebenbestimmungen aus der Stellungnahme |l vom 21. November 2013 mit Ge-
schéaftszahl 3130/0307-2013 bleiben wie bereits dort formuliert:

, 1. Zwischen der bestehenden Stralte und dem gesamten Gelande des Bauvorhabens soll
ein Mindestniveauunterschied von 15 cm bestehen. Dieser Niveauunterschied kann — wie

bereits jetzt — mit einer Rampe Uberwunden werden.

2. Bei der Errichtung der Parkplatze ist darauf zu achten, dass alle Fidchen mit einem Ge-

falle vom Gebdude weg errichtet werden.
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3. Samtliche anfallenden Dach- und Oberflachenwésser sind auf eigenem Grund und

Boden schadlos fiir Dritte zur Versickerung zu bringen.

4. Der Baubehérde ist mit der Baufertigstellungsmeldung ein qualifizierter Nachweis

Uber die Einhaltung obiger Auflagen vorzulegen.”

Erganzung zur Nebenbestimmungspunkt 3: Sollte dies nicht méglich sein, ist pro 100 m?
versiegelter Oberflache eine Kleinretention von 3 m?® vorzusehen. Diese Anlage ist von ei-

nem dafir befugten Planungsbiiro zu bemessen.

Als neuer Nebenbestimmungspunkt wird vorgeschrieben:

5. Die Lichtschéchte an der West-, Nord- und Nordost-Seite sind allesamt mindestens 15
cm Uber das abflusswirksame Vorgeldnde (StralRenniveau) herauszuheben. Im Bereich der

Lieferantenzufahrt ist ebenfalls dieser vorgeschriebene Niveauunterschied einzuhalten.

Mit freundlichen Griiften

der Amtssachverstandige der Gebietsbauleiter

Anlage: Planunterlagen retour
Zeitaufwand fiir Gutachtenerstellung: 5/2 Std.
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Amt der Tiroler Landesregierung

Amtssignlert. 5ID2014121067018 _ o Baubezirksamt Innsbruck

informationen unter: arntssagnatur.t|rtJI.g\,.-.atE;;.éem'E.:”E%,Vig_,3:,J i H ehe I, StraBenbat
ATSE o BV :.{| 80

Entrichiet klexander Kiener

Gemeinde Kaltenbach Registriert unter Telefon +43 512 508 4472

HNr. 62 Nerzaichnis M N s Fax +43 512 508 744405

6272 Kaltenbach - Durchigufer U608 bba.innsbruck@tirol.gv.at

DVR:0059463

Bauansuchen Brunner Monika, Geschéfts- und Apartmenthaus auf Gp. 1272 KG Kaltenbach
L300 Zillertaler DérferstraBe bei km 2,00

Geschaftszahl L.300/80-2014
Innsbruck, 17.12.2014

Sehr geehrter Herr Birgermeister!

Unter Bezugnahme auf das Schreiben der Gemeinde Kaltenbach vom 04.12.2014, GZI. 875 2014 wird
mitgeteilt, dass zu diesem Bauvorhaben bereits eine Stellungnahme von Seiten der
LandesstraBenverwaltung am 23.04.2013, GZI. b15422/1-2013 abgeben wurde.

Die geplanten Anderungen ergeben fiir die LandesstraBe keine nachteiligen Auswirkungen, daher bleibt
die vorangefiihrte Stellungnahme vollinhaltlich aufrecht.

Anmerkung:
Es wird gebeten, ein Bescheidgleichstiick dem Baubezirksamt Innsbruck, Valiergasse 1, zuzustellen.

Mit freundlichen GriBen
Flr die Landesregierung:

Kiener

Valiergasse 1, 6020 Innsbruck, OSTERREICH / AUSTRIA - http:/fwww.tirol.gv.at/



An die

Gemeinde Kaltenbach
HNr. 62

6272 Kaltenbach

- Bauansuchen Brunner Monika
L 300 Zillertaler Dorferstrafie bei km 2,00

Geschaftszahl b 15422/1-2013
Innsbruck, 23.04.2013

Sehr geehrter Herr Burgermeister!

Beilage 03 zu Bescheid 875 2014 vom 23.01.2015

Amt der Tiroler Landesregierung

Baubezirksamt [nnsbruck
StraBenbau

ing. Georg Gatt

Telefon 0512/508-4440
Fax 0512/508-4405
bba.innsbruck@tirol.gv.at

DVR:0059463

131/9-834 2013

Die LandesstraBenverwaltung erhebt gegen die Genehmigung des geplanten Bauvorhabens an der L 300
Zillertaler DorferstraBBe auf Grundstiick Nr.: 1272 der KG Kaltenbach bei Einhaltung nachstehender

Bedingungen keinen Einwand:

¢ Wahrend des Baues und der-Beniitzung der Anlage darf der Verkehr auf der StraBe weder
behindert noch geféhrdet werden. Das Stehen lassen von Fahrzeugen, die Ablagerung von
Baumaterial oder die Durchfiihrung von Arbeiten auf StraBengrund ist verboten.

¢ Soliten Verkehrsbehinderungen unvermeidlich sein, hat der Bauwerber bei der zusténdigen
Behérde rechizeitig um Durchfihrung einer Verkehrsverhandiung anzusuchen.

¢  Wird durch die Baufuihrung der StraBenk&rper beschmutzt oder beschadigt, so hat der Bauwerber
ohne besondere Aufforderung auf eigene Kosten die StraBe unverziglich zu s&ubern und den

urspringlichen Zustand wieder herzustellen.

Anmerkung:

Es wird gebeten, ein Bescheidgleichstlick dem Baubezirksamt Innsbruck, Valiergasse 1, zuzustellen.

Mit freundlichen GriBen

Flr die Landesregierung

Huber

6020 Innsbruck, Valiergasse 1 - htip:/fwww.tirol.gv.at/ - Bitte Geschdiftszahl immer anfiihren!

Informationen zum sicheren elektronischen Behordenweg auf www.tirol gv.at/formulare
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Bezirkshauptmannschaft Schwaz

Stempeigebihr in Hahe VO Anlagenreferat
AT By %1 80

Etidrichie
St 53 e et S Dipl.-Ing. (FH) Philipp Stampfl
. Registriert unter
Urschriftlich: \
SISCRIICH; -Verzeichnis Wi Toleo Agdio2ad onal o0e

i Durchiguf e Fax +43 5242 6931 745805
: - Lurchidufer (/3608 ax
Christoph Wurzer nauier (/3608 _
bh.schwaz@firol.gv.at
Im Hause

DVR:0016055

0114ps01.doc

Brunner Monika, Kaltenbach;
Gewerbetechnische Stellungnahme zur Anderung der Betriebsanlage

Geschiftszahl 2 1-2779/13(A)-20
Schwaz, 14.01.2015

Sehr geehrter Herr Wurzer, werter Christoph,
referenzierend auf deine Aufforderung vom 29.12.2014 darf ich dir nun wie folgt antworten:

Beim gegensténdlichen Projekt handelt es sich um eine Anderung einer bereits genehmigten, jedoch noch
nicht errichteten Betriebsanlage in Kaltenbach. Entgegen der urspriinglichen Genehmigung scll nun eine
Tiefgarage fur 31 Stellplatze und eine Flache von ca. 760m? errichtet werden. In diesem Zuge werden der
Liftungstechnikraum und der Heizraum vom Erdgeschol in das neue Untergeschof} verlegt. Ebenso

werden einige Nebenrdume ins UG verlegt.

Im Erdgeschof fallen nunmehr einige R&ume weg und ein weiterer Lift fiir die Arztpraxen wird errichtet. An
der Westseite wird die liberdachte Abfahrisrampe zur Tiefgarage errichtet. Zudem wird die Terrasse des

gewerbetechnischer Sicht irrelevant.

Laut beiliegendem Liftungsprojekt der Firma Opbacher vom 02.12.2014 wird die nunmehr neu projektierte
Liftungsanlage Uber eine Liftungszenirale im Kellergeschol} betrieben. Die R&ume im UG sowie das Cafe
im EG werden iber die Liftungszentrale im KG betrieben. Im Osten der Betriebsanlage wird Frischluft
angesaugt und durch die einzelnen Bereiche der Anlage beftrdert und Uber Dach im Bereich des
Stiegenhauses wieder ausgeblasen. Der Bereich des Spielwarengeschaftes inkl. Lager wird durch eine
eigene Liftungsanlage be- und entliftet. Hier erfolgt die Ansaugung aus Ausblasung der Luft an der
Westseite des Gebaudes im Bereich der Be- und Entladefldche. Generell werden Schallpegel fir Zu- und

Abluftoffnungen mit 45dB(A) in im Entfernung angegeben.

Franz-Josef-Strafle 25, 6130 Schwaz, OSTERREICH / AUSTRIA - http://www.tirol.gv.at/bh-schwaz

Bitte Geschaftszahl immer anfihren!
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Der Abstand zur Nachbarin auf Grundstiick 1276 KG Kaltenbach betragt dabei von den westlichen
Offnungen ca. 30m Luftlinie (dazwischen liegt noch der ehemalige Stall und damit die neue Garage) bzw.
ca. 40m von der Liiftungsoffnung tber Dach. Die Ansaugstelle fiir die Liftungszentrale im EG liegt auf
Stralleniveau — hier ist die Entfernung zur Nachbarin noch gréRer und das gesamte Gebaude als

abschirmendes Objekt dazwischen.

Bzgl. diese Emissionen kann unter Referenz auf die urspriingliche Beurteilung bzw. das Gutachten vom
18.12.2013 angefihrt werden, dass der planungstechnische Grundsatz bei der alten Liftungsanlage
eingehalten wurde. Nunmehr wird die Emission der Liftungsanlagen zwar punktuell mit 45dB(A) im
Vergleich zur bisherigen Beurteilung hin geringflgig lauter, jedoch riicken die Liiftungséffnungen deutlich
von der Nachbarin ab. 45dB(A) erzeugen in 30m Entfernung nur mehr einen Pegel von ca. 7dB(A) und
sind damit unhérbar. Der planungstechnische Grundsatz nach OAL-Richtlinie 3 Blatt 1 ist demnach
ebenfalls eingehalten. Die Emissionen dieser neu projektierten Liftungsanlage sind demnach bei der
Nachbarin auf Grundstiick 1276 KG Kaltenbach geringer als bisher genehmigt und nicht dazu geeignet die
Nachbarin zu belastigen. In diesem Fall ergibt sich also emissionstechnisch eine Verbesserung zum
bisherigen Genehmigung, also kann dies als emissionsneutrale Anderung verstanden werden.

Die Anderung im Bereich der Terrasse des Cafes fiihrt dazu, dass diese neu beurteilt werden muss. Diese
Terrasse kann wie in der urspriinglichen Beurteilung vom 18.12.2013 als Gastgarten entsprechend des
Praxisleitfadens Gastgewerbe des Umweltbundesamtes Punkt 11.2.1 berechnet werden. Entsprechend
Tabelle 24 kann fiir eine Person in einem Gastgarten eines Cafes inkl. den zusammenhangenden
Nebengerduschen mit einem Schallleistungspegel Ly 4 1p von 60dB(A) gerechnet werden. Nach der Formel

auf Seite 71
Lwaeq=Laipr+ 101g (0,75 - Prmax)

ergibt sich damit fir die nunmehr 40 Verabreichungsplatze im gegenstindlichen Fall ein entsprechender

Summenpegel von:
LwAeq= 60+ 10 Ig (0,75 - 40) = 75dB(A)

In der Folge kann dieser Schallleistungspegel bei freier Schallausbreitung berechnet werden. Tatsachlich
bildet das gegenstandliche Gebaude aber einen Art Schallschirm in Richtung Nachbarn — die Berechnung
stellt also der schlechtesten anzunehmenden Fall dar:

Lp = Ly — 20*log(r) — 8dB

Bei eine Distanz von ca. 35m vom Gastgarten zu den Nachbarn im Norden und Nord-Osten, kann somit
(ohne die abschirmende Wirkung des Gebaudes) mit einer Immission von ca. 36dB(A) gerechnet werden.
Ohne Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung des groflen Gebaudes zwischen Gastgarten und
Nachbarn kann festgestellt werden, dass der planungstechnische Grundsatz nach OAL Richtlinie 3 Blatt 1
knapp nicht eingehalten ist, denn 36+5 = 41 > 45-5 = 40. Das mehrstockige Gebaude wird in der Praxis
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aber die Emissionen des Gastgartens derartig von den Nachbarn abschirmen, dass diese kaum zu horen
sein werden. In der Praxis wird hier mit einem Dd@mmmaf von mindestens 15dB(A) gerechnet, womit dann
die Emission nur mehr mit 41 — 15 = 26dB(A) zu rechnen wére und der planungstechnische Grundsatz
somit bei weitem eingehalten wird. Auch durch die Erweiterung der Sitzplatzanzahl entsteht damit keine
Emission, die dazu geeignet wére, die Nachbarschaft zu belastigen.

Durch die gegenstandliche Anderung finden zudem im Aussenbereich nur mehr 40 Stellplatze platz.
Demnach ist mit einer Reduktion der Schallemissionen im Freien fiir ca. 22 Parkplatze weniger als bisher
genehmigt zu rechnen. Diese Emission reduziert sich also nachvollziehbar, da es weniger Zu- und
Abfahrten, weniger Rangiermandver und weniger Zustiegsgerausche mit zb. zufallenden Tiiren gibt. Im
Gegenzug verlagern sich diese Emissionen nun aber teilweise in die Tiefgarage, in welcher 31 Stellplatze
Platz finden. Rangiermandver und dgl. finden nun aus Sicht der Nachbarn schallgeschiitzt in der Garage

statt.

Die Tiefgaragenausfahrt ist Idrmtechnisch der Nachbarin auf GP 1276 KG Kaltenbach abgewandt und in
mehr als 30m Entfernung. Zwischen Ausfahrt und Zufahrt und Nachbarin steht zudem das eigene
Garagengebaude, welches schalltechnisch abschirmend wirkt. Entsprechend der Bayrischen
Parkplatzlarmstudie in der 6. Auflage kann entsprechend Punkt 8.3.2 die zu erwartenden Larmemission fir
eine Zu/Abfahrtsrampe ermittelt werden. Der Schallleistungspegel pro Stunde ergibt sich hier
entsprechend der Formel Lw, 1 = S0dB(A) + 10lg(B*N). Als B*N wird in Anzahl der Fahrbewegungen pro
Stunde heran gezogen, B ist die Anzahl der Parkplatze und N eine reprasentativer Faktor fir die
Fahrbewegungen nach Tabelle 33. Nachdem die Garage fiir die Apartmentkunden, die Mitarbeiter und
Betreiber, nicht jedoch flr die Kunden gedacht ist, ist hier mit wenig Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dem
entsprechend erscheint eine Berechnung anhand der Frequenzdaten eines Park & Ride Parkplatzes nach
Tabelle 33 fir am treffendsten, da die Nutzer der Garage nur selten zu und abfahren werden. Dem

entsprechend wird der Wert N mit 0.3 angegeben.

Somit ergibt sich nach dieser Formel: Ly, 1, = 50dB(A) + 10Ig(31*0,3) = 59,6dB(A) also ca. 60dB(A)
Stundenmittelwert. Dieser Schallpegel als Stundenmittelwert ist in mehr als 30 Metern Entfernung bei der
Nachbarin auf GP 1276 KG Kaltenbach, selbst ohne Beriicksichtigung der Richtcharakteristik der Ausfahrt
(abgewandt von den Nachbarn), sowie der abschirmenden Wirkung des Geb&udes mit maximal 22dB(A)
(eben bei freier Schallausbreitung) nicht dazu geeignet irgendwelche Beldstigungen hervor zu rufen.
Nachdem durch den Wegfall einiger Freiparkplatze Emissionen von der Freifliche wegfallen und die
neuen Emissionen durch die Garagenzufahrt ebenfalls bei weitem nicht dazu geeignet sind die akustische
Ist-Situation negativ zu beeinflussen, kénnen die Anderungen somit als emissionsneutral betrachtet

werden.

Durch die Verlegung des Heizraumes ist es erforderlich ein neues Erdgaseinreichprojekt vorzulegen.
Dieses ist derzeit noch nicht im Akt enthalten. Eine Beurteilung dieses Teiles kann daher noch nicht

erfolgen.



‘B‘El‘iage 04 zu Bescheid 875 2014 vom 23.01.2015

Durch die gegensténdlichen Anderungen wird die Vorschreibung einer neuen Auflage erforderlich.
Ansonsten bestehen bei plan- und beschreibungsgemaRer Ausfiihrung und Einhaltung der nachstehend

vorgeschlagenen Auflage keine Einwédnde gegen das Projekt.

Auflage:

1) Vom ausfiihrenden Fachunternehmen ist eine Referenzmessung an allen vier Zu- und
Abluftéffnungen der Liiftungsanlage durchzufiihren, welche darstellt, dass die Projektierten
Emissionswerte von 45dB(A) in 1m Entfernung eingehalten werden. Das Protokoll dieser
Messungen ist im Betrieb auf zu bewahren und auf Verlangen der Behérde vorzulegen.

Ich ersuche um Kenntnisnahme und ggf. weitere Veranlassung!

Mit freundlichen GriiRen,

Fir den Bezirkshauptmann,

DI(FH) Philipp Stampfl
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Bauamt Kaltenbach

SCHLEICH Daniel <DANIEL.SCHLEICH@TIROL.GV.AT>

Von:
Gesendet: Donnerstag, 15. Janner 2015 10:44 4
An: Andrea Kerschdorfer Stempeligebihr i Hahe vor
Betreff: AW: Rechtsauskunft Kundenfiéche ATS _— \:’}\ Q0

Entrichiet

Sehr geehrte Frau Kerschdorfer!

Zu lhrer unten angefiihrte Anfrage darf ich Dir wie folgt mitteilen: ZEICNNIE T :
-« Purchlauier (/3808

GemaR § 8 Abs. 1 TROG 2011 sind Einkaufszentren im Sinn dieses Gesetzes Gebaude oder Teile von Gebiuden, in
denen Betriebe oder Teile von Betrieben untergebracht sind, die Waren oder Waren und Dienstleistungen anbieten,
einschlieflich der diesen Gebauden oder Teilen von Geb&uden funktionell zugeordneten Anlagen, wenn die
Kundenflache das in der Anlage jeweils festgelegte AusmaR iibersteigt. Die Kundenflichen mehrerer Betriebe sind
zusammenzuzahlen, wenn die Betriebe in einem wirtschaftlichen, organisatorischen oder funktionellen
Zusammenhang stehen. Dabei gelten auler in Kernzonen (Abs. 3) mehrere Gebzude oder Teile von Gebiuden als
ein Einkaufszentrum, wenn diese in einem rdumlichen Naheverhéltnis stehen. Betriebe, in denen Kraftfahrzeuge und
erganzend dazu Kraftfahrzeugzubehér und hchstens in einem geringfiigigen AusmaR andere Waren angeboten

werden, gelten nicht als Einkaufszentren.

Vorab ist grundsatzlich festzuhalten, dass es sich bei Arztpraxen nicht um eine gewerbliche Téatigkeit handelt, da die
Ausiibung der Heilkunde gemaR § 2 Abs. 1 Zif. 11 GewO 1984 nicht der Gewerbeordnung unterliegt. Aus diesem
Grund scheidet deren Flache im vorhinein als Kundenfldche aus.

Beim Cafebetrieb sowie beim Spielzeugwarengeschéft handelt es sich um Betriebe im Sinne der obigen Bestimmung.
Fur die Frage betreffend die Zusammenrechnung der Kundenflichen von Handelsbetrieben ist zunachst relevant, ob
sich der Standort innerhalb oder auferhalb einer Kernzone fiir Einkaufszentren nach § 8 Abs. 3 befindet. Innerhalb
der Kernzone sind die Kundenflachen mehrerer Betriebe zusammenzuzihlen, wenn die Betriebe in einem
wirtschaftlichen, organisatorischen oder funktionellen Zusammenhang stehen. Bei Standorten auBerhalb der

Kernzone ist zusatzlich zu beachten, dass auch mehrere Gebdude oder Gebiudeteile ein Einkaufszentrum bilden
kénnen, wenn diese in einem rAumlichen Naheverhaltnis stehen.

Von einem wirtschaftlichen Zusammenhang ist generell zu sprechen, wenn zwei oder mehrere Betriebe ihre
wirtschaftlichen Aktivitdten an einem gemeinsamen Konzept ausrichten. Der wirtschaftliche Erfolg der Einzelbetriebe
ist untrennbar mit dem Zusammenwirken der Betriebe verbunden.

Ein wirtschaftlicher Zusammenhang kann sehr verschieden gestaltet sein. Bereits durch die bewusste gemeinsame
Standortwahl und die damit verbundene gezielte Erzeugung von Agglomerationseffekten kann ein wirtschaftlicher
Zusammenhang gegeben sein. Aber auch intensivere Formen der Kooperation, wo verschiedene betriebliche Abliufe
und Aktivitaten aufeinander abgestimmt oder gemeinsam wahrgenommen werden, fallen unter den Begriff des
wirtschaftlichen Zusammenhangs.

Bei nicht integrierten Standortlagen ist der wirtschaftliche Zusammenhang haufig Voraussetzung dafiir, dass ein
Einzelhandelsbetrieb wirtschaftlich erfolgreich gefiihrt werden kann. Nur durch das Zusammenwirken der
Einzelbetriebe kann bei solchen Standortlagen die nétige Kundenfrequenz erreicht werden. Hingegen ist bei
gewachsenen Orts- und Stadtzentren ein wirtschaftlicher Zusammenhang nicht unbedingte Voraussetzung fiir den
wirtschaftlichen Erfolg. Hier kann die vorhandene Besucher- bzw. Kundenfrequenz ausreichen, um die nétige

Nachfrage zu erzeugen.

Zumal es sich bei gegensténdlichen Betrieben um organisatorisch véllig getrennte Betriebe handelt, zumal
einzelbetriebliche Aktivitdten nicht aufeinander abgestimmt werden, die aufgrund ihrer baulichen Trennung in
keinem funktionellem Zusammenhang stehen und auch in wirtschaftlicher Hinsicht nicht zusammenarbeiten, sind
die Betriebsflichen getrennt voneinander zu betrachten und die Kundenfldchen nicht zusammenzurechnen.

Zur Anfrage betreffend die Larmbelastigung ist auszufiihren, dass nach der stindigen Rechtsprechung des VwWGH

nur bestimmten Widmungen ein immissionsschutz im Sinn des § 26 Abs. 3 lit a TBO 2011 zukommt. Sofern mit einer
Widmungskategorie ein Immissionsschutz verbunden ist, kénnen diese in einem Bauverfahren eingewendet werden.

Sie mUssen jedoch hingenommen werden, solange sie im Rahmen der typischerweise mit der Widmung verbundenen
Immissionen bleiben (vgl ua VWGH vom 27.4.199, 99/05/0006). Von der Behdrde bedarf es in diesem Fallen auch
keiner konkreten Auseinandersetzung mit den Auswirkungen zu erwartender Immissionen auf das

Nachbargrundstiick. Nur wenn besondere Umsténde vorliegen, bedarf es bestimmter Ermittlungsschritte in Form von
Sachverstandigengutachten.

Ein allumfassender Immissionsschutz kommt den Nachbarn somit nicht. Die Behdrde wird im Verfahren vorerst zu
prifen haben, ob es sich bei der Anlieferung mittels LKW um typischerweise mit der bestehenden Widmung \
verbundenen Emissionen handelt. Bejahendenfalls ist dies im Bescheid zu begriinden und bedarf keiner weiteren ‘

1



Ermittiungsschritte, zumal typische mit der Widmung verbundene Immissionen (zB Kinderspielplatz in Wohnanlage)
von den Nachbarn hinzunehmen sind. Sollten jedoch besondere Umstande vorliegen, ist anhand eines
Sachverstandigengutachtens zu klaren, ob eine das ortliche zumutbare MaR iibersteigende Beeintrachtigung des

Nachbarn zu erwarten ist.

In der Hoffnung deine Anfrage hiemit vollstéandig beantwortet zu haben, verbleibe ich
mit freundlichen Grafien

g Dr. Daniel Schleich
%@a Amt der Tiroler Landesregierung

=95 Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
Abteilungsvorstand - Stelivertreter
Heiliggeiststrale 7-9
6020 Innsbruck
Tel: +43 512 508 2711
Fax: +43 512 508 742715
baurecht@tirol.qv.at

http:/fimww tirol.qv.at/bauen-wohnen/bauordnung/

Von: Bauamt Kaltenbach [mailto:bauamt@kaltenbach.tirol.gv.at]
Gesendet: Mittwoch, 14. Januar 2015 12:13

An: SCHLEICH Daniel

Betreff: Rechtsauskunft Kundenflache

Guten Tag Herr Dr. Schleich,
hallo Daniel,

in einem Bauverfahren bei uns wurde folgende Steliungnahme eines Rechtsanwalts abgegeben:

Es wird verwiesen, auf eine im Akt beiliegende Aufstellung der Fldchen vom 15.05.2014 (Aufstellung der
erforderlichen Stellplétze), in der ausdriicklich unter Punkt 6. Angefiihrt wird, dass die Kundenflédche fiir die
Praxis 01 148,87 m? betrédgt und die Kundenflédche fiir die Praxis 02 221,57 m?. Hinzu kommt noch die
Kundenfldche fir das Spielzeugwarengeschiéft, welche laut heutigen Angaben der Bauwerberin bereits
iiber 299 m? betrégt und die Kundenfléchen des Restaurants/Cafes/Tanzlokale, welche nicht berechnet
wurde und dem Akt nicht zu entnehmen ist, so dass offenkundig ist, dass insgesamt mehr als 600 m?
Kundenfldchen gegeben sind.

Zur Verwirklichung des Bauprojektes bediirfte es nicht nur einer Sonderflachenwidmung geméll § 48 a
Tiroler Raumordnungsgesetz fiir Handelsbetriebe, sondern sogar einer Sonderflachenwidmung geménR §
48 TROG fiir Einkaufszentren. Die Bestimmungen des TROG differenzieren némlich nicht, wie dies die
Gewerbeordnung tut, zwischen gewerblichen Betrieben und sonstigen Handels- oder
Dienstleistungsbetrieben. Lediglich die im § 8 TBO ausdriicklich angefiihrten Ausnahmen, zu denen die
Arzipraxen nicht gehoren, stellen im Sinne dieser Bestimmung keine Kundenfldche dar.

Nun bitte ich, um deine Beurteilung hinsichtlich dem angefiihrten Vorbringen in Bezug auf die geforderte
Sonderflachenwidmung bzw. in Bezug auf das Kerngebiet gemaR TROG.

Die Nachbarin Maria Eller ist mit ihrem Grundstiick direkt gegeniiber dem Hauptausfahrtsbereich
insbesondere der LKW situiert, der durch diese Fahrbewegungen, welche im Ubrigen gemaR den
Darsteliungen der Pléane und auch den eigenen verkehrstechnischen Ausfiihrungen sehr wohl grof3e
(3achsige LKWs) beinhaltet, und somit einer Larmbeldstigung ausgesetzt, die das zumutbare und
zuldssige AusmaR der La&rmbelédstigung bei weitem Ubersteigt/liberschreitet.

Feststellungen im Gewerbeverfahren zu diesem Thema kdnnen im Bauverfahren nicht herangezogen werden, da im
Gewerbeverfahren auf das ,, Wohnen” abgestellt wird, wo hingegen im Bauverfahren das Eigentum an einer
Grundflache allein ausschlaggebend ist.
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planung ausschreibung bauleitung raumordnung nutzwertgutachten liegenschaftsbewertungen

IL. 161214

PRUFPROTOKOLL-BEFUND-GEMEINDE  KALTENBACH -~ WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUWERBER: BRUNNER MONIKA

PLANGRUNDLAGEN: ARCH. DI PETER GLADBACH (Heiterwang)eingereicht S in HET

23.05.2014 stemped® pure

) KIS o

ORK-BESTIMMUNGEN: :;n‘fnr““"“ PR
B eingehalten [J nicht eingehalten bei.--— t;'f; e

Registe |

WIDMUNG: [ Freiland

X Widmung in Rechtskraft als KERNGEBIET => SIEHE
STELLUNGSNAHME VOM AMT TLREG DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 U.A. M
VERWEIS AUF GEWERBERECHTSVERFAHREN

KATASTER:  LAUT PLAN §24 TBO 2011 - 13.05.2014

BEBAUUNGSPLAN:
O kein Bebauungsplan vorhanden

Bebauungsplan vorhanden IN RECHTSKRAFT
[J Ergénzender Bebauungsplan vorhanden

ZUFAHRT UBER: GFFENTLICHES GUT

ERFORDERLICHE PLANUNTERLAGEN §24

Abs. 1-5 TBO bzw. Planunterlagenverordnung 1998
Hja
Onein es fehlt ---

AbstGnde baulicher Anlagen zu den Verkehrsfldchen §5 TBO
X Baufluchtlinien eingehalten;: LAUT PLANGRUNDLAGE UND

RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLY
[J Baufluchtiinien nicht eingehalten

-

Abstande baulicher Anlagen von Ubrigen Grundstiicksgrenzen §6 Abs.1 und 2 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGER BPL

ERFULLT
[J nicht eingehalten bei ---

Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen Grundsticksgrenzen §6 Abs.3 ff TBO
(Bauliche Anlage innerhalb Mindestabstand méglich)

X' eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGER BPL

ERFULLY
nicht eingehalten bei
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[J Mindestabstandsfiichen <15% verbaut & ja [J nein

Bauhdhe §7 TBO und It. Bebauungsplan
X eingehalten LAUT RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

[J nicht eingehalten bei -

Abstellmbglichkeiten TBO §8, §9 und Garagen und Stellplatzverordnung
X eingehalten = LT PRUFUNG DURCH GEMEINDEAMISLEITUNG

VERKEHRSTAUGLICHKEIT DER AUSSENANLAGEN WIRD DURCH DAS
VERKEHRSTECHNISCHE GUTACHTUNG vom 16.12.2014 - BURC DI KLAUS SCHLOSSER

INNSBRUCK BELEGT
[J nicht eingehalten

[0 Nachweis fehlt

Abstellm&glichkeiten fir KFZ von Menschen mit Behinderung §9 TBO
eingehalten und LAUT PLANGRUNDLAGE ERFULLT
[J nicht eingehalten
[ Nachweis fehit

Abstellméglichkeiten fUr Fahrréder §11 TBO
X eingehalten
[J nicht eingehalten
[J Nachweis fehlt

Kinderspielplatze und Nebeneinrichtungen §11 TBO
& nicht erforderlich
O eingehalten
[J nicht eingehalten, es fehlt ---

StOtzmavern, Gelénder, BrUstungen, Einfriedungen u. dgl. < 2,00m It. §6 Abs.2 1it.C
LAUT PLANGRUNDLAGE NICHT ERFORDERLICH

HINWEIS:
EAR +KVS Einhaltung der EAR (Empfehlungen fUr Anlagen des ruhenden Verkehrs)

und RVS (Richtlinien und Vorschriften fUr den StraBenbau)

ONORM B 5371
Gebdudetreppen/Abmessungen (Stiegen inkl. Bristungen); LAUT PLANGRUNDLAGE

ERFULLT UND EINGEHALTEN

Energieausweis It §19a TBO
Bd erforderlich; LAUT BAUAKT VORHANDEN

[J nicht erforderlich
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Brandschutzbestimmungen It. OIB 330.2-001/12 bis 330.2-071/11

eingehalten - EIN GUTACHTEN ZL 2555/14(B)-AG/Er DURCH DIE
TIROLER LANDESSTELLE FUR BRANDVERHUTUNG IST VORHANDERN

[J nicht eingehalten

Technische Bauvorschriften § 19 Abs. 1-5 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE VORHANDEN

[J nicht eingehalten

§21 Abs. 1-3TBO
X Bewiligungspfiichtig; ERFULLT

) Anzeigepflichtig
[0 Ausnahmen

Parteienrechte § 26 Abs. 1-7 TBO
eingehalten; LAUT BEFUNDAUFNAHME ERFULLY

[J nicht eingehalten

Anzeigepflicht, Unzul&ssigkeit des Abbruches § 42 Abs. 1-5 TBO
X notwendig; LAUT § 24 TBO 2011 PLAN ERSICHTLICH

[J nicht notwendig

Erschliessung sowie Barrierefreiheit § 24 Abs. 1-4, §30 Abs. 1-5 TBV
eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE EINGEHALTEN

[ nicht eingehalten

BAURECHTLICHE STELLUNGSNAHME - GUTACHTEN - GEMEINDE KALTENBACH -
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS DER FRAU MONIKA BRUNNER / KALTENBACH

Die jeweils im PrUfprotokoll-Befund in , blau* aufgelisteten Punkte sind als erfUllt zu
betrachten und durch die erforderlichen Gutachten, sowie durch rechtskraftige
Dokumente (ORK, FWP, BPL) belegt. Die Kundenfldchen <300m?2 im ErdgeschoB der
Plangrundlage, sowie eine Korrektur von Kinderzimmer in Abstellraumfiéiche
(natUrliche Belichtung ist nicht méglich) im Top 03 DachgeschoB sind laut
Plangrundlage vom 15.05.2014 (Arch. DI Peter Gladbach) dargestellt.
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Die Bestimmungen des § 26 Abs. 3 lit. a-e TBO sind erfUllt

a) die Festlegungen des Fldchenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz

verbunden ist
b) die Bestimmungen des Brandschutzes
c) die Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der

Baugrenzlinien, der Bauweise und der Bauhdhe
d) die Festlegungen des &rilichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des
Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabsténde baulicher

Anlagen von den StraBen und der Bauhdhen
e) die Abstandsbestimmungen des § 6 TRO

Dem Baugesuch liegen Plangrundlagen in Gberprifbarer Form bei, sowie
Berechnungsgrundlagen bezlglich Bebauungsplanrelevanter Inhalte sind

nachvoliziehbar.

Iusammenfassung:

Es wird festgestellt, dass TBO und TROG idgF. relevante Bestimmungen erfilit sind und
das Bauvorhaben seitens der Baubehorde einem Baubewilligungsverfahren

zugefUhrt werden kann.

Datum: 17.12.2014
Ort: FUGEN - KALTENBACH
MFG

ARCH DI THOMAS SCHEITNAGL
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plenung ausschreibung bauleitung raumordnung nutzwertgutachten liegenschafisbewerfungen

L. 210115
PROFPROTOKOLL-BEFUND-GEMEINDE  KALTENBACH — WOHN- UND GESCHAFTSHAUS yon
LENE

v “,,“ l»—-\
BAUWERBER: BRUNNER MONIKA temoextj»‘ e 3“?30..
PLANGRUNDLAGEN: ARCH. DI PETER GLADBACH (Heiierwong)emg‘e{_gchf am.- - B
23.05.2014 ¢ R

r"ﬂ’]_r\(»hie
RK-BESTIMMUNGEN: e et e’
eingehalten O nicht elngehqlieﬁ%ei‘—-ff,,.ﬁ;;ga,
w B yurchitet fer Lo

WIDMUNG:
O Freiland —

Widmung in Rechtskraft als KERNGEBIET => SIEHE STELLUNGSNAHME VOM AMT

TLREG DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 U.A. M VERWEIS AUF
GEWERBERECHTSVERFAHREN, SOWIE STELLUNGSNAHME VOM 15.01.2015 BEZUGLICH
DER KUNDENFLACHENBERECHNUNG, IMMISSIONSSCHUTZ UND EMISSIONEN.

WEITERS EIN ERGANZUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GIL 2.1-2779/13(A)-20 VOM
14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN. DIE ERMITTLUNG DER
VERKAUFSFLACHE WURDE DURCH DAS PLANENDE BURO ARCH. DI GLADBACH PETER IN

FORM EINER DIGITALEN POLYGONLINIE UBERMI'!’:I’ELT UND DURCH DEN
HOCHBAUTECHNISCHEN SACHVERSTANDIGEN UBERPRUFT: SOMIT ENTSPRECHEN DIE

VERKAUFSFLACHEN DEN ANALOGEN BAUBEWILLIGUNGSPLANEN.
KATASTER:  LAUT PLAN §24 TBO 2011 VOM 13.05.2014

BEBAUUNGSPLAN:
[0 Kein Bebauungsplan vorhanden
X Bebauungsplan vorhanden IN RECHTSKRAFT

[0 Ergénzender Bebauungsplan vorhanden

ZUFAHRT UBER: OFFENTLICHES GUT

ERFORDERLICHE PLANUNTERLAGEN §24
Abs. 1-5 TBO bzw. Planunterlagenverordnung 1998

Xjo Cnein es fehlt <--

Abstéinde baulicher Anlagen zu den Verkehrsfidchen §5 TBO
Xl Baufluchtlinien eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL

ERFULLY
[0 Baufluchtlinien nicht eingehalten ---

P

Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen GrundstUcksgrenzen §6 Abs.1 und 2 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLY

] nicht eingehalten bei ---
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Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen Grundsticksgrenzen §6 Abs.3 ff TBO
(Bauliche Anlage innerhalb Mindestabstand maglich)

eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLY
B nicht eingehalten bei ---

[J Mindestabstandsfidchen <15% verbaut B ja [J nein

Bauhdhe §7 TBO und It. Bebauungsplan
X eingehalten LAUT RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

O nicht eingehalten bei ---

Abstellméglichkeiten TBO §8, §2 und Garagen und Stellplatzverordnung
eingehalten = LT PRUFUNG DURCH GEMEINDEAMTSLEITUNG

VERKEHRSTAUGLICHKEIT DER AUSSENANLAGEN WIRD DURCH DAS
VERKEHRSTECHNISCHE GUTACHTUNG vom 16.12.2014 - BURO DI KLAUS SCHLOSSER

INNSBRUCK BELEGT
[0 nicht eingehalten

[0 Nachweis fehit

Abstellmbglichkeiten fir KFZ von Menschen mit Behinderung §9 TBO
I eingehalten und LAUT PLANGRUNDLAGE ERFULLT

[J nicht eingehalten

[J Nachweis fehit

Abstellm&glichkeiten fUr Fahrrdder §11 TBO
eingehalten

O nicht eingehalten

[1 Nachweis fehlt

Kinderspielpl&tze und Nebeneinrichtungen §11 TBO
Xl nicht erforderlich

[J eingehalten

OJ nicht eingehalten, es fehlt ---

StOtzmavuern, Gelédnder, Bristungen, Einfriedungen u. dgl. £ 2,00m It. §6 Abs.2 Iit.C
LAUT PLANGRUNDLAGE NICHT ERFORDERLICH

HINWEIS:
EAR + KVS Einhaltung der EAR (Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs)

und RVS (Richtlinien und Vorschriften fir den StraBenbau)
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ONORM B 5371
Gebdudetreppen/Abmessungen (Stiegen inkl. BrUstungen); LAUT PLANGRUNDLAGE

ERFULLT UND EINGEHALTEN

Energieausweis It § 19a TBO
X erforderlich; LAUT BAUAKT VORHANDEN

[J nicht erforderlich

Brandschutzbestimmungen It. OIB 330.2-001/12 bis 330.2-071 /11
X eingehalten - EIN GUTACHTEN ZL 2555/14(B)-AG/Er DURCH DIE TIROLER
LANDESSTELLE FUR BRANDVERHUTUNG IST VORHANDEN

[J nicht eingehalten

Technische Bauvorschriften § 19 Abs. 1-5 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE VORHANDEN

[J nicht eingehalten

§21 Abs. 1-3TBO
Bewiligungspflichtig; ERFULLT

[0 Anzeigepfiichtig
[0 Ausnahmen

Parteienrechte § 26 Abs. 1-7 TBO
X eingehalten; LAUT BEFUNDAUFNAHME ERFULLT

[J nicht eingehalten

Anzeigepflicht, UnzulGssigkeit des Abbruches § 42 Abs. 1-5 TBO
notwendig; LAUT § 24 TBO 2011 PLAN ERSICHTLICH

[J nicht notwendig

Erschliessung sowie Barrierefreiheit § 24 Abs. 1-4 , §30 Abs. 1-5 TBV
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE EINGEHALTEN

[J nicht eingehalten

BAURECHTLICHE STELLUNGSNAHME -~ GUTACHTEN - GEMEINDE KALTENBACH —
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS DER FRAU MONIKA BRUNNER / KALTENBACH

Die jeweils im Prifprotokoll-Befund in ,blau" aufgelisteten Punkte sind als erfulit ZU
betrachten und durch die erforderlichen Gutachten, sowie durch rechtskraftige
Dokumente (ORK, FWP, BPL) belegt. Die Kundenfiichen <300m? im ErdgeschoB der
Plangrundlage, sowie eine Korrektur von Kinderzimmer in Abstelraumfléche
(natirliche Belichtung ist nicht méglich) im Top 03 DachgeschoB sind Iaut
Plangrundiage vom 15.05.2014 (Arch. DI Peter Gladbach) dargestellt.
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Die Bestimmungen des § 26 Abs. 3 lit. a-e TBO sind erfllt

a) die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz

verbunden ist
b) die Bestimmungen des Brandschutzes
c) die Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der

Baugrenzlinien, der Bauweise und der Bauhdhe

d) die Festlegungen des &rtlichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des
Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabsténde baulicher
Anlagen von den StraBen und der Bauhdhen

e) die Abstandsbestimmungen des § 6 TBO

Dem Baugesuch liegen ausreichende Plangrundlagen in Uberprifbarer Form bei,
sowie die Berechnungsgrundlagen beziglich Bebauungsplan relevanter Inhalte sind

nachvollziehbar.

LUSAMMENFASSUNG:

DIE STELLUNGSNAHME VON DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 AMT TLREG ABT.
BAURECHT VERWEIST AUF DAS GEWERBERECHTSVERFAHREN UND SEINE
RECHTSAUSKUNFT VOM 15.01.2015 ERKLART DIE KUNDENFLACHENBERECHNUNG,
SOWIE DEN SACHVERHALT DES IMMISSIONSSCHUTZ UND DER EMISSIONEN.

WEITERS ERGING EIN ERGANZUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GIZL 2.1-2779/13(A)-
20 VOM 14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN.

AUS DER BEFUNDSAUFNAHME, DEN SPEZIFISCHEN BAURECHTSAUSKUNFTEN SOWIE
BEGLEITENDEN FACHGUTACHTEN RESULTIERT, DASS TBO und TROG idgF. RELEVANTE
BESTIMMUNGEN EINGEHALTEN SIND UND DIE ZUM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
EINGEBRACHTEN PARTEIENERKLARUNGEN SOMIT ABGEARBEITET WURDEN UND DAS
BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN EINER BESCHEIDERTEILUNG ZUGEFUHRT WERDEN KANN.

MFG
ARCH DI THOMAS SCHEITNAGL
FUGEN 21.01.2015
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ZL. 270115~ Ergéinzung
PRUFPROTOKOLL-BEFUND-GEMEINDE KALTENBACH = WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUWERBER: BRUNNER MONIKA
PLANGRUNDLAGEN: ARCH. DI PETER GLADBACH (Heiterwang)eingereicht am

23.05.2014

ORK-BESTIMMUNGEN:
& eingehalten [J nicht eingehalten bei —

WIDMUNG:
J Freiland -—-
X Widmung in Rechiskraft als KERNGEBIET => SIEHE STELLUNGSNAHME VOM AMT

TLREG DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 U.A. M VERWEIS AUF
GEWERBERECHTSVERFAHREN, SOWIE STELLUNGSNAHME VOM 15.01.2015 BEZUGLICH
DER KUNDENFLACHENBERECHNUNG, IMMISSIONSSCHUTZ UND EMISSIONEN.

WEITERS EIN ERGANZUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GIL 2.1 -2779/13(A)-20 VOM
14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN. DIE ERMITTLUNG DER
VERKAUFSFLACHE WURDE DURCH DAS PLANENDE BURO ARCH. DI GLADBACH PETER IN
FORM EINER DIGITALEN POLYGONLINIE (BERMITTELT UND DURCH DEN
HOCHBAUTECHNISCHEN SACHVERSTANDIGEN UBERPRUFT: SOMIT ENTSPRECHEN DIE
VERKAUFSFLACHEN DEN ANALOGEN BAUBEWILLIGUNGSPLANEN.

KATASTER:  LAUT PLAN §24 TBO 2011 VOM 13.05.2014

BEBAUUNGSPLAN:
[0 Kein Bebauungsplan vorhanden
& Bebauungsplan vorhanden IN RECHTSKRAFT

O Erg&nzender Bebauungsplan vorhanden

ZUFAHRT UBER: OFFENTLICHES GUT

ERFORDERLICHE PLANUNTERLAGEN §24
ADbs. 1-5 TBO bzw. Planunterlagenverordnung 1998
Rja IN UBERPRUFBARER FORM VORHANDEN Onein es fehlt ---

AbstGnde baulicher Anlagen zu den Verkehrsfléichen §5TBO
& Baufluchtiinien eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAETIGEM BPL

ERFULLT
[ Baufluchtlinien nicht eingehalten -

0] -

Abstdnde baulicher Anlagen von Ubrigen Grundsticksgrenzen §6 Abs.1 und 2 TRO
eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

[ nicht eingehalten bei ---
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Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen GrundstUcksgrenzen §6 Abs.3 ff TBO
(Bauliche Anlage innerhalb Mindestabstand maoglich)

X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT
[J nicht eingehalten bei —

[J Mindestabstandsfiédchen <15% verbaut B ja [ nein

Bauh&he §7 TBO und It. Bebauungsplan
X eingehalten LAUT RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

[J nicht eingehalten bei -

Abstellm&glichkeiten TBO §8, §9 und Garagen und Stellplatzverordnung
eingehalten - LT PRUFUNG DURCH GEMEINDEAMTSLEITUNG

VERKEHRSTAUGLICHKEIT DER AUSSENANLAGEN WIRD DURCH DAS
VERKEHRSTECHNISCHE GUTACHTUNG vom 14.12.2014 - BURO DI KLAUS SCHLOSSER

INNSBRUCK BELEGT
[J nicht eingehalten

[J Nachweis fehlt

Abstellmdglichkeiten fUr KFZ von Menschen mit Behinderung §9 TBO
eingehalten und LAUT PLANGRUNDLAGE ERFULLT

J nicht eingehalten

[J Nachweis fehit

Abstelliméglichkeiten fir Fahrréder §11 TBO
K eingehalten

[ nicht eingehalten

[J Nachweis fehit

Kinderspielpl&ize und Nebeneinrichtungen §11 TBO
& nicht erforderlich

[J eingehalten

[J nicht eingehalten, es fehlt ---

Stotzmavuern, Geldnder, Bristungen, Einfriedungen u. dgl. £2,00m It. §6 Abs.2 it.C
LAUT PLANGRUNDLAGE NICHT ERFORDERLICH

HINWEIS:
EAR +KVS Einhaltung der EAR (Empfehlungen for Anlagen des ruhenden Verkehrs)

und RVS (Richtlinien und Vorschriften fir den StraBenbau)
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scheitnagl_architekien

ONORM B 5371
Gebdudei‘reppen/Abmessungen (Stiegen inkl. Bristungen); LAUT PLANGRUNDLAGE

ERFULLT UND EINGEHALTEN

Energieausweis It § 19a TBO
X erforderlich; LAUT BAUAKT VORHANDEN

[ nicht erforderlich

Brandschutzbestimmungen It. OIB 330.2-001 /12 bis 330.2-071/11
X eingehalten - EIN GUTACHTEN IL 2555/14(B)-AG/Er DURCH DIE TIROLER
LANDESSTELLE FUR BRANDVERHUTUNG IST VORHANDEN

[J nicht eingehalten

Technische Bauvorschriften § 19 Abs. 1-5 TBO
eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE VORHANDEN

[ nicht eingehalten

§21 Abs. 1-3TBO
X Bewiligungspflichtig; ERFULLT

I Anzeigepfiichtig
[J Ausnahmen

Parteienrechte § 26 Abs. 1-7 TBO
eingehalten; LAUT BEFUNDAUFNAHME ERFULLT

[J nicht eingehalten

Anzeigepflicht, Unzul&ssigkeit des Abbruches § 42 Abs. 1-5TBO
notwendig: LAUT § 24 TBO 2011 PLAN ERSICHTLICH

O nicht notwendig

Erschliessung sowie Barrierefreiheit § 24 Abs. 1-4, §30 Abs. 1-5 TBV
I eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE EINGEHALTEN

I nicht eingehalten

BAURECHTLICHE STELLUNGSNAHME ~ GUTACHTEN - GEMEINDE KALTENBACH -
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS DER FRAU MONIKA BRUNNER / KALTENBACH

Die jeweils im PrUfprotokoll-Befund in , blau” aufgelisteten Punkte sind als erfUllt zu
betrachten und durch die erforderlichen Gutachten, sowie durch rechiskréftige
Dokumente (ORK, FWP, BPL) belegt. Die Kundenfiéichen <300m?2im ErdgeschoB der
Plangrundiage, sowie eine Korrektur von Kinderzimmer in Abstellraumfléche
(natirliche Belichtung ist nicht méglich) im Top 03 DachgeschoB sind laut
Plangrundiage vom 15.05.2014 (Arch. DI Peter Gladbach) dargestellt.
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Die Bestimmungen des § 26 Abs. 3 lit. a-e TBO sind erfiilt

a) die Festlegungen des FiGchenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz

verbunden ist
b) die Bestimmungen des Brandschutzes
c) die Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der

Baugrenzlinien, der Bauweise und der Bauh&he

d) die Festlegungen des drilichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des
Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabstdnde baulicher
Anlagen von den StraBen und der Bauh&hen

e) die Abstandsbestimmungen des § 6 TBO

Dem Baugesuch liegen ausreichende Plangrundlagen in Uberprifbarer Form bei,
sowie die Berechnungsgrundlagen bezUglich Bebauungsplan relevanter Inhalte sind

nachvollziehbar.

LUSAMMENFASSUNG:

DIE STELLUNGSNAHME VON DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 AMT TLREG ABT.
BAURECHT VERWEIST AUF DAS GEWERBERECHTSVERFAHREN UND SEINE RECHTSAUSKUNFT
VOM 15.01.2015 ERKLART DIE KUNDENFLACHENBERECHNUNG, SOWIE DEN
SACHVERHALT DES IMMISSIONSSCHUTZ UND DER EMISSIONEN.

WEITERS ERGING EIN ERGANZIUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GZL 2.1-2779/13(A)-20
VOM 14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN.

AUS DER BEFUNDSAUFNAHME, DEN SPEZIFISCHEN BAURECHTSAUSKUNFTEN SOWIE
BEGLEITENDEN FACHGUTACHTEN RESULTIERT, DASS TBO und TROG idgF. RELEVANTE
BESTIMMUNGEN EINGEHALTEN SIND, DIE ZUM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
EINGEBRACHTEN PARTEIENERKLARUNGEN SOMIT ABGEARBEITET WURDEN UND DAS
BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN EINER BESCHEIDERTEILUNG ZUGEFUHRT WERDEN KANN.

MFG
ARCH DI THOMAS SCHEITNAGL

FUGEN 21.01.2015
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