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Aussicht Richtung sques und Innsbriick

Blick hachiNorden zum Karwendel

':Der;B'aublat"z in zentraler Lage von Mils

REALBAU

MILS BEI HALL

Eine ruhige und lebenswerte Gemeinde

Mils ist eine ruhige und lebenswerte Gemeinde
nordostlich von Hall, am FuBe des beeindrucken-
den Karwendelgebirges gelegen, die aufgrund
ihnrer Ruhe, Sonnenlage und Nahe zu Innsbruck
als einer der begehrtesten Wohnorte in ganz Tirol
bekannt ist. Die Gemeinde mit nur ca. 4.600 Ein-
wohnern liegt am leicht nach Siden geneigten
Sonnenhang des Inntals und ist beliebt bei Natur-
liebhabern, die die Ruhe und Aussicht am Land zu
schatzen wissen. Zudem uUberzeugt der idyllische
Wohn- und Ruckzugsort mit traditionellem Dorf-
leben und einem vielseitigen Freizeitangebot, das
Aktivitaten ganzjahrig in alle Richtungen sehr loh-
nenswert macht.

Die in wenigen Minuten erreichbare Tiroler Bun-
desstraBe B171, die nahe Inntalautobahn und das
offentliche Verkehrsnetz sorgen flr Mobilitat und
regionale- sowie Uberregionale Anbindung.

Allgemeine Infrastruktur: Kirche, Gemeindeamt,
Feuerwehr

Nahversorger: Bauernladen, Lebensmittelhandel,
Friseur, Bank, Post, Kleingewerbetreibende

Medizinische Versorgung: Arzte, Apotheke,
Landeskrankenhaus Hall (Entfernung ca. 2,5 km),
Massagetherapie, Praxis fur Kinesiologie usw.

Gastronomie und Hotellerie: Café, Restaurant,
Gasthaus, Imbiss, Pension, Hotel

Sport, Freizeit und Vereinsleben: Freiwillige Feu-
erwehr, Milser Gangga, Milser Matschgerer, Trach-
tenverein, Schuhplattlerverein, Volksbihne, Chor,
Kirchtags- und Brauchtumsverein, Krippenverein,
Radsport-, FuBball-, Tennissportverein usw.

. Volksschule .l s )
R Apotheke

Restaurant
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g Dachterrasse Top 8

PREMIUM WOHNEN IN MILS

Willkommen im Wohntraum

Sonnenverwohnt:

In der VILLA DIANA - im sonnenverwdhnten Mils —
genieBt man ganzjahrig wahre Bilderbuchverhalt-
nisse. Direkt im Herzen von Mils gelegen, nur ca.
300 Meter oberhalb der Kirche, erfreut das Auge
sofort die groBartige Aussicht, die den Blick un-
weigerlich in die Ferne lenkt.

Ankommen:

Die VILLA DIANA wird komfortabel, gemutlich und
behaglich sein und lasst individuelle Wohnwiin-
sche Gestalt annehmen. Wir setzen neue MaB-
stabe in Sachen Wohngefliihl, Atmosphare und
Lebensqualitat - lassen Sie sich inspirieren und
verwirklichen Sie lhre Traume!

Wohnkonzept und Idee:

Unser Wohnkonzept sieht groBzlgiges, modernes
und offenes Wohnen vor. Acht exklusive \Wohnun-
gen zwischen ca. 54 und 124 m? Wohnflache geben

qualitatsbewussten Menschen ausnehmend schoéne
Méglichkeiten, um ihr Heim zu gestalten.

Der Planungsvorschlag fiur die GroBraum-/Pent-
housewohnungen sieht ein groBes Hauptschlafzim-
mer mit Wellnessbereich und ein Zimmer mit eige-
ner Sanitarausstattung vor, das z.B. als Gastezimmer,
Fitnessraum oder Buro Verwendung findet - also
Masterbedroom und Juniorsuite. Bei Bedarf errich-
ten wir zwei gleichwertige Schlafzimmer mit indivi-
duellen Sanitarraumen.

Zielgruppe:

Mit der VILLA DIANA mochten wir Personen oder
Paare ansprechen, die eine barrierefreie Wohnung
mit allem Komfort in bester Ruhelage suchen. Per-
sonen, die sich in puncto Wohnwert und Qualitat
verbessern wollen oder ein Zuhause suchen, das
Individualitat und Ruhe, ahnlich wie im Einfamilien-
haus, bietet. Hier kdnnen Sie endlich ankommen!
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Grundgrenze

LAGEPLAN
UBERBLICK

E Spielbereich
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Die VILLA DIANA besteht aus
zwei Gebaudeteile, die nur
durch das Stiegenhaus, den

Wohnungen und Terrassen zu

/i /f‘j“ F 7 Personenlift und die Tiefga-
4 5 . / rage verbunden sind und sich
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! “ y wie Flugel auf dem ca. 1.300 m?
; i ‘ Einfeht 76 groBen Grundsttick erheben.
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einem Ruckzugsort mit maxi-
maler Privatsphare.
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ERDGESCHOSS
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Die Gartenwohnungen Top 01, Top
02 und Top 03, befinden sich im
Erdgeschoss. Die sldlich ausge-
richtete Top 01 liegt auf gleichem
Niveau wie die Ostliche Bebauung
und die ZufahrtsstraBe. Die west-
lich ausgerichteten Wohnungen
Top 02 und Top 03 liegen einen
Halbstock héher. So kann die Nei-
gung des Grundstticks optimal ge-
nutzt werden. Die Héhendifferenz
von ca. 1,5 Metern wird mit einer
Bdschung des Gelandes im Be-
reich vor dem Stiegenhaus ausge-
glichen.

Ostlich, im eleganten und groBzii-
gigen Zugangsbereich der Liegen-
schaft, befinden sich Besucherpark-
platze, die Einfahrt in die versperrte
Tiefgarage und der Hauseingang.
Hier sind die Postkasten und die
Klingelanlage positioniert.

Im 1. Stock, Uber das Stiegenhaus
oder barrierefrei mit dem Perso-
nenlift erreichbar, befinden sich die
Wohnungen Top 04, Top 05 und
Top 06. Sie sind ebenfalls in der
Hoéhe versetzt und bieten den Vor-
teil, dass sich jeweils dartber und
darunter ein beheizter Wohnraum
befindet. Diese Wohnungen be-
finden sich zentral im Herzen der
VILLA DIANA.
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Im obersten Stockwerk der beiden
Gebaudeflugel sind die Dachge-
schosswohnungen Top 07 und
Top 08 zu finden. Sie bieten traum-
hafte Aussicht und absolute Ruhe,
ohne direkte Nachbarn und ohne
dartber.

Die herrliche Alleinlage verspricht
exzellente Fernblicke und maxima-
le Privatsphare, ideal fur alle, die
stilvolles Wohnen mit einem Hauch
von Freiheit suchen.

Das Untergeschoss mit seiner klar
strukturierten Planung beherbergt
ausreichend Garagenparkplatze,
geraumige Kellerraume sowie all-
gemeine und technisch notwendi-
ge Infrastruktur.
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GEERDET

Drei Wohnungen mit Verbindung zur Natur

Die Erdgeschosswohnungen der VILLA DIANA ste-
hen fur ein Lebensgefuhl, das Ruhe, Qualitat und
Naturlichkeit vereint. Eingebettet in die gewach-
sene Struktur des Grundstuicks entstehen hier be-
sondere Ruckzugsorte, die bewusst Nahe zur Erde
schaffen — und damit zu einem Leben im Gleichge-
wicht.

GroBzugige, private Gartenflachen erweitern den
Wohnraum nach auBen und machen die Natur zum
taglichen Begleiter. Ob Fruhstlick in der Morgen-
sonne, entspannte Nachmittage im Grinen oder
laue Abende unter freiem Himmel - hier wird jeder
Moment Teil eines entschleunigten Wohngefihls.
Die sanfte Topografie des Gelandes sorgt zusatz-
lich fr eine angenehme Staffelung und verleiht
den Einheiten eine besondere Privatheit.

Bodentiefe Fensterflachen holen Licht und Land-
schaft direkt in die Wohnraume und schaffen flie-
Bende Ubergange zwischen Innen und AuBen. Die
Architektur folgt dabei einem klaren, modernen
Anspruch: reduziert in der Form, hochwertig in der
Ausfuhrung und konsequent auf Lebensqualitat
ausgerichtet. Jeder Raum ist so gestaltet, dass er
Offenheit und Geborgenheit zugleich vermittelt.

Die Erdgeschosswohnungen bieten nicht nur funk-
tionalen Komfort, sondern ein echtes Zuhausege-
fuhl - gepragt von Ruhe, Naturverbundenheit und
einem hohen MaB an Individualitat. Hier genieBen
Sie die Vorteile eines Hauses mit Garten, kombiniert
mit der Leichtigkeit und Sicherheit eines modernen
Wohnkonzepts.

REALBAU
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‘ Fitness
12,32 m?

i

Vorraum
12,1”8‘ m2

Wohnen/Essen
49,34 m?

—

Terrasse
24,19 m?
Steinplatten
Garten TOP01
199,99 m?
0 1 5m
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Top 02 / Erdgeschoss TOP 03 / Erdgeschoss
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Steinplatten

00 Zimmer .
SOl N & 12,19 m?
Parkett ‘
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| I TOP 02
Bad/WC 5,28 m ‘ J_ 3 Bad/WC 5,97 m?
Windfang 276 m? | "3 Vorraum 2,30 m? >
Wohnen/Essen 34,37 M2 ‘ P AN Ry wC 2,39 m?
Zimmer 12,21 m? = & . - Wohnen/Essen 38,32 m? i
Terrasse 4,07 m? Zimmer 9,98 m? » S
- Zimmer 12,19 m? N
\¥ohnnutzflache 54,62 m?
Wohnnutzflache 71,15 m? @
Terrasse 20,53 m?
Garten 180,73 m? Terrasse 32,36 m? — — —
o) 1 5m

Kaufpreis € WHG 589.000 Kaufpreis € WHG 779.000
1 Stellplatz € 35.000 Wohnflache gesa mt: 54,62 m? 2 Stellplatze € a 35.000
Kaufpreis inkl. Stellpl. 624.000 Kaufpreis inkl. Stellpl.  849.000

Wohnflache gesamt: 71,15 m?

Zubehor: geraumiges Kellerabteil mit ca. 10 m? | Zwei Garagenparkplatze sind reserviert

Zubehor: geraumiges Kellerabteil mit ca. 10 m? | Zwei Garagenparkplatze sind reserviert
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TOP 04 / Obergeschoss 01

Bad

Bad

Schlafen

Speis

Vorraum

WwC

WwC
\¥ohnen/Essen
WR

Zimmer

10,17 m?
4,80 m?
20,77 m?
4,32 m?
12,10 m?
1,45 m?
1,89 m?
48,87 m?
3,52 m?
12,32 m?

Wohnnutzflache

120,30 m?

Terrasse

22,44 m?

Kaufpreis € WHG
2 Stellplatze € a

Kaufpreis inkl. Stellpl.

1.289.000
35.000
1.359.000

Terrasse
2244 m?
Steinplatten

Wohnflache gesamt: 120,30 m?

Zubehér: geraumiges Kellerabteil mit ca. 10 m? | Zwei Garagenparkplatze sind reserviert




TOP 05 / Obergeschoss 01

Terrasse

21t10 m?

Bad/\WC
Schlafen
Vorraum
\¥ohnen/Essen
Zimmer

\¥ohnnutzflache

Terrasse

Kaufpreis € WHG

1 Stellplatz €

Kaufpreis inkl. Stellpl.

5,40 m?
12,43 m?
3,26 m?
36,86 m?
10,66 m?

68,60 m?

21,10 m?

759.000
35.000
794.000

o 1

Wohnflache gesamt: 68,80 m?

Zubehor: geraumiges Kellerabteil mit ca. 10 m? | Zwei Garagenparkplatze sind reserviert
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TOP 06 / Obergeschoss 01

Terrasse

29,62 m?

Qtai
Steinplatten

VK 0602
v

Bad
Schlafen

Vorraum

WwC
WWohnen/Essen
Zimmer
Wohnnutzflache

Terrasse

Kaufpreis € WHG

1 Stellplatz €

Kaufpreis inkl. Stellpl.

519 m?
12,36 m?
2,46 m?
2,39 m?
35,67 m?
10,11 m?

68,18 m?

29,62 m?

779.000
35.000
814.000

Wohnflache gesamt: 68,18 m?

Zubehor: geraumiges Kellerabteil mit ca. 10 m? | Zwei Garagenparkplatze sind reserviert
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SONNENDECK

Wohnen mit Panoramablick

Uber den Dingen, naher am Himmel und mit freiem
Blick in die Weite entfalten die beiden Wohnungen
im Obergeschoss der VILLA DIANA ihren ganz be-
sonderen Charakter. Hier oben entsteht ein Wohn-
gefuhl, das von Licht, Aussicht und GroBzugigkeit
gepragt ist - ein echtes Refugium flUr Menschen
mit Anspruch.

Die erhohte Lage erdffnet ein beeindruckendes Pa-
norama: Weite Blicke Uber die Umgebung, ein herr-
liches Bergmassiv im Hintergrund und ein Geflhl
von Offenheit, das den Alltag in den Hintergrund
ricken lasst. GroBzugige Terrassen werden hier
zu erweiterten Wohnraumen unter freiem Himmel
- perfekt fur sonnige Stunden, gesellige Abende
oder ruhige Momente mit Blick ins Alpenpanorama.
GroBflachige Verglasungen holen das Licht tief
in die RAume und schaffen flieBende Ubergange

zwischen innen und auBen. Die Architektur nutzt
die Lage konsequent aus und setzt auf Offen-
heit, Transparenz und klare Linien. Jeder Raum ist
so konzipiert, dass er die Aussicht inszeniert und
gleichzeitig ein HochstmaB an Privatsphare bietet.
Die durchdachten Grundrisse verbinden groBzugi-
ge Wohnbereiche mit ruhigen Riickzugszonen und
ermoéglichen ein Wohnen auf héchstem Niveau.
Hochwertige Materialien und eine prazise Ausfih-
rung unterstreichen den exklusiven Charakter die-
ser Einheiten.

Hier oben verschiebt sich der Blickwinkel - im wort-
lichen wie im Ubertragenen Sinn.

Hier wohnen Sie nicht einfach - hier genieBen Sie.
Willkommmen auf dem Sonnendeck.

REALBAU
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Vorraum/ Biiro
22,83 m?
Parkett

Bad
10,17 m?

Fliesen

Schlafen
20,82 m?
Parkett

Wohnen/Essen
56,52 m?
Parkett
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22,07 m?
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TOP 08 / Dachgeschoss

e
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Terrasse
53,80 m?
Steinplatten

VKATTIKA

Fliesel

WR
4,96 m?
Parkett

]

Bad
10,74 m*
Fliesen

Schlafen
26,85 m?
Parkett

1

Wohnen/Essen

62,35 m?

Parkett
Gard.
7,23 m?
Parkett
Speis

J 2,35m?

Parkett

Aufzug direkt
in die Wohnung

5“989'“ L

pund

5m
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REALBAU

EIN PROJEKT DER SONDERKLASSE

Verwirklichen Sie |hren Wohntraum

Edles Design, sorgfaltig ausgewahlte Ausstat-
tungsdetails und ein wohldurchdachtes Innen-
raumkonzept - so sollen die acht individuellen Lu-
xuswohnungen realisiert werden. Wohnkomfort,
Nachhaltigkeit, Hochwertigkeit und Funktionalitat
sind unser Versprechen fur die VILLA DIANA.

Durchdacht und wertbestandig

Die klare Architektursprache und die durchdach-
te Planung zeichnen die VILLA DIANA aus, mit der
die Topografie des Grundstlicks optimal genutzt
wird.

Das Wohnhaus besteht aus zwei nur durch die Ga-
rage, das Stiegenhaus und den Lift verbundenen
Gebaudeteilen mit optimaler Sudwest-Ausrich-
tung daher verfiigen alle Wohnungen, Terrassen
und AuBenflachen Uber gréBtmdgliche Privat-
sphare.

Die VILLA DIANA wird in wertbestandiger Stahl-
beton-Massivbauweise mit zeitgemaBer War-
me- und Schallddammung errichtet. Vom Keller-
geschoss bis ins Dachgeschoss ist jede Wohnung
barrierefrei mit dem Personenlift erreichbar, Dach-
geschosswohnungen direkt mit dem Personenlift.
Im versperrten Untergeschoss befinden sie die
Garagenparkplatze, die Kellerraume und die tech-
nisch notwendige Infrastruktur.

Komfortables Raumklima

Neben der energiesparenden FuBbodenheizung
mittels Fernwarme oder Luft-/Wasser-/Warme-
pumpe ist die Kuhlung durch Betonkernaktivie-
rung eingeplant. Alle Raume werden komfortabel
geheizt oder gekuhlt und sind individuell regulier-
bar. Die Raumliftung verstrémt zusatzlich Wohl-
behagen das ganze Jahr Uber. Flr Nachhaltigkeit
und kalkulierbaren Energieverbrauch sorgt die
Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Individuelle Planung

Die vorliegenden Plane verstehen sich als Einrich-
tungsvorschlag, die Raumaufteilung wird individu-
ell an die Winsche und Anforderungen der kunfti-
gen Bewohner angepasst.

Abweichend von der Norm

Wir legen groBes Augenmerk auf eine qualitats-
volle Ausstattung, daher werden Holz-Alu- oder
Alufenster mit energiesparender Dreifachvergla-
sung verwendet. Die Terrassenturen werden als
Hebe-Schiebeelemente ausgefluhrt, alle Fenster
und Balkontlren werden bauseits mit Sonnen-
schutz versehen.

Qualitatsvoll

In allen Wohn- und Schlafrdumen ist die Ver-
legung von Echtholzparkett vorgesehen, in den
Sanitarraumen verwenden wir groBformatiges
Feinsteinzeug in modernem Design und qualitats-
volles Sanitarmaterial.

Wohnen im Freien

Die teiluberdachten, geschutzten Terrassen bilden
einen besonders wichtigen Teil einer Wohnung,
daher verlegen wir geschmackvolles pflegeleich-
tes Feinsteinzeug, an dem die neuen Bewohner
lange Freude haben werden. Die Balkonbristun-
gen verhindern Einblicke und ermoglichen Aus-
blicke in die herrliche Umgebung. Hier entstehen
gemutliche Platze, auf denen gelebt, gelacht und
entspannt werden kann.

Ankommen und leben

In der VILLA DIANA wird zeitgemaBen Lebens-
standards Rechnung getragen. Der schonende
Umgang mit den Ressourcen ist fur uns essentiell,
da wir uns nicht nur unseren Kunden sondern auch
kunftigen Generationen verpflichtet fihlen.

Das Wohnbauprojekt soll nicht nur héchsten Kom-
fort bieten und aktuelle Umweltstandards erful-
len, es soll den klinftigen Bewohnern ein sorgloses
Leben in einem wertbestandigen Zuhause bieten.

Inspirationen fir lhren Wohntraum

Mit den Bildern links moéchten wir Ihnen ein paar
Inspirationen mit auf den Weg geben, denn grund-
satzlich kénnen alle technisch und rechtlich még-
lichen Wuinsche verwirklicht werden, damit lhr
neues Zuhause lhren persénlichen Anforderungen
gerecht wird!
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REALBAU

Der Sitz der REALBAU GmbH befindet sich im HALL-HAUS am Brockenweg 2 in Hall in Tirol. Die Gebaudehulle des
Standortes wurde mit Froschl Stampfbeton in einzelnen Schichten nacheinander aufgebracht. Der dreifarbige Be-
ton, in Wellenform geschichtet, erweckt den abstrakten Eindruck einer gebirgigen Landschaft. Je nach Tageszeit
und Sonneneinstrahlung verandert sich die visuelle Erscheinung der Wandflache. Dieser besonders dichte Beton
zeichnet sich auBerdem durch hohe Rissbestandigkeit, Formstabilitat und Energieeffizienz aus.

REALBAU ist OKOPROFIT-zertifiziert — ein Umweltprogramm fiir Unternehmen, das nachhaltiges
Wirtschaften, Energieeinsparung und den verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen férdert.
{iIKOPROFIT

REALBAU
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IMMOBILIEN WOHNEN GEWERBE

IHR ZUVERLASSIGER PARTNER

Die Vorteile der Realbau auf einen Blick

Als starker Partner in der Region und Bautrager mit
mehr als 55 Jahren Erfahrung realisieren wir mit
groBer Leidenschaft hochwertige Immobilien, die
sich durch Langlebigkeit, Wertbestandigkeit und
Nachhaltigkeit auszeichnen. Mit personlichem Ein-
satz, hochstem Serviceanspruch und einer freund-
schaftlichen und professionellen Begegnung auf
Augenhdhe setzen wir alles daran, unsere hohen
QualitatsmaBstabe nicht nur zu erflillen, sondern
taglich zu Ubertreffen.

Eine Immobilie ist namlich so viel mehr als nur vier
Wande und ein Dach Uber dem Kopf. Es ist ein Ver-
sprechen an die Zukunft.

AUSZUG

aus unseren Referenzen

Wohnanlage — Duett — Hall in Tirol

Wohnanlage — Gaisberg Terrassen — Vomp

Die Realbau GmbH wurde vor Uber 55 Jahren auf
den drei Eckpfeilern Qualitat, Vertrauen und Kun-
dennahe gegrundet. Diesen Kernwerten sind wir
seitdem verpflichtet. Gleichzeitig spielen Prazi-
sion, Nachhaltigkeit, Individualitat und Innovation
mindestens eine genauso groBe Rolle in unserem
taglichen Tun.

Durch diese internen Leitmotive schaffen wir mo-
derne Lebensraume fur anspruchsvolle Menschen
und garantieren allen Realbau-Kunden hochste
Standards - von der Planung bis zur Umsetzung.

.
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Wohnanlage — LIVEinn — Volders

REALBAU
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Wir bauen auf Realitaten.

REALBAU

IMMOBILIEN WOHNEN GEWERBE
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REALBAU GmbH, Brockenweg 2, A-6060 Hall in Tirol
T: +43 5223 90 909 | office@realbau.at
www.realbau.at



