Exposé

2 Zimmer Juwel | XL Keller PROVISIONSFREI

Details

Lage Innsbruck
Baujahr 1971
Wohnflache 35,75m?
Zimmer 1

Wohnkdiche 1

Bad 1

Keller 37m?2
Parkplatze ausreichend vorhanden
Heizung Gas
Kaufpreis: 249.000€
Fotos

Beschreibung

Die gut geschnittene 2 Zimmer Wohnung befindet sich in einem Mehrparteienhaus im EG. Die Wohnung
verflgt Uber 1 kleine Wohnkiiche, 1 Schlafzimmer, 1 Bad mit Dusche sowie 1 Toilette, 1 grof3es Kellerabteil
sowie ausreichende Parkplédtze vorm Haus.

Die Wohnung ist derzeit bis 30. November 2026 fiir 783 Brutto vermietet.
Ab 1. Dezember 2026 bis 30. November 2031 zu 850€ Gesamtmiete inklusive Betriebskosten ohne
Ricklage und Indexanpassung vermietet.

Lage

In Zentraler Lage von Innsbruck nahe der Universitat gelangt diese 2 Zimmer Wohnung zum Verkauf.

Ausstattung
vKiche  vDusche  VvKeller  vParkplatze vorm Haus

Adresse
Dr. Stumpf StraBBe 80 Top W5, 6020 Innsbruck

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgeblhr

1-3 % zzgl. 20% USt Kaufvertrag und Treuhandschaft
PROVISIONSFREI



GARTNER
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office@gaertner-immobilien.com

An
Valentin Riccabona
Herzog-Friedrich-Str. 35
6020 Innsbruck
Innsbruck, 01.06.2026

Betrifft: WEG Dr.-Stumpf-Str. 80, 6020 Innsbruck
mtl. BK-HK-VZ ab Juli 2026

Sehr geehrte Damen und Herren!
UID.-Nr:  ATU 56761515

lhre Einheit

Lfd.Nr.: 7 Top Nr.: 5
Anteile: 57 von 1044 gilt als Rechnung Nr.: 7V
Betriebskosten € 181,99
zzgl. 10 % USt. € 18,20
Warmwasserkosten / Fa. Techem € 40,71
zzgl. 10 % USt. 3 4,07
Heizkosten / Fa. Techem € 38,06
zzgl. 20 % USt. € 7,61

€

Reparaturfonds € 47,73
BK-HK-VZ 2026 € 338,38
Die BK-HK-Akontozahlung betragt ab 01.07.2026 inkl. 10% Ust./ 20% USt. € 338,38

Diese Rechnung hat nur solange Geltung, als sie nicht durch eine gednderte

Rechnung ersetzt wird, wodurch die bisherige Rechnung ihre Giiltigkeit
verliert.

Parteienverkehr - Blirozeiten:
Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr
und nach Vereinbarung

FN 42186 p
DVR: 0856991
UID: ATU 58480806



G ARTN E R - IMMOBILIENVERWALTUNG-GES.M.B.H.

WEG Dr.-Stumpf-Str. 80, 6020 Innsbruck

Reparaturfonds:

Stand 01.01.2025

Zinsen/KESt.

Zuweisung 2025
Versicherungsvergitung WS 2024
abzgl. u. a. Reparaturen inkl. 10 % USt.
Stand 31.12.2025

Reparaturen/Anschaffungen bezahlt aus Reparaturfonds 2025:

Zoller&Prantl/Fenstertausch
Berufsfeuerwehr/Wasserschaden
Verstopfungsbehebung

Fa. Eder/Verstopfungsbehebungen
abzgl. Versicherungsvergiitung

Fa.Leckotech
abzgl. Versicherungsvergiitung

Fa Karbon/Brandabschottungen
Fa. Metallbaucenter/Griff Hebepumpe
netto

Parteienverkehr - Blirozeiten:
Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr
und nach Vereinbarung

FN 42186 p
DVR: 0856991
UID: ATU 58480806
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6020 INNSBRUC
FURSTENWEG 2
TEL. 05 12 428 31 7
FAX 05 12/ 28 31 76-1
E-MAIL:

office@gaertner-immobilien.com
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10.490,31
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27.490,24
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€ 3.327,70

291,15 €
-291,15 0,00

982,90
-511,20 € 471,70

2.648,01
-2.648,01 € 0,00

515,00
164,90
4.479,30
447,93
4.927,23
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

n
o I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG Dr. Stumpf-StralRe 80

Gebaude(-teil) Wohnungen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus
StralBe Dr. Stumpf-StralRe 80
PLZ/Ort 6020 Innsbruck
Grundstiicksnr. 1869/1

Baujahr 1971
Letzte Veranderung 2001
Katastralgemeinde Hétting
KG-Nr. 81111
Seehdhe 574 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

A+

HWB res: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerilickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berlcksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteitung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahr f pro Quadr

HWB Ref,sk PEB s¢ CO2 s¢ f e

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO02: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fiir Vorketten.

hedarf tar heheirt:

Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir
Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden (bliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2019,071605 REPEA15 01517 - Tirol 27.09.2019

Bearbeiter Philipp Hofer
Seite 1



Energieausweis fiir Wohngebaude

n
o | B OSTERREICHISCHES OIB'R'ChtIm_'_e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK ~ Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 986 m? charakteristische Lange 2,40 m mittlerer U-Wert 1,15 W/m?K
Bezugsflache 789 m? Heiztage 337d LEK -Wert 78,6
Brutto-Volumen 3.038 m? Heizgradtage 4030 Kd Art der Luftung Fensterliftung
Gebaude-Hiillflache 1.268 m? Klimaregion NF Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,42 1/m Norm-AufRentemperatur -11,7 °C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWB get Rk 115,2 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB rg 115,2 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEB gk 171,9 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. feee 1,77
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDAREF (Standortklima)

Referenz-Heizwéarmebedarf 135.547 kWh/a HWB et sk 137,5 kWh/m?a
Heizwérmebedarf 135.547 kWh/a HWB g 137,5 kWh/m?a
Warmwasserwérmebedarf 12.597 kWh/a WWwWB 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 179.684 kWh/a HEB gk 182,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZH 1,21
Haushaltsstrombedarf 16.197 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 195.881 kWh/a EEB g« 198,6 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 241.914 kWh/a PEB g¢ 245,3 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 231.762 kWh/a PEB p em. sk 235,0 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 10.152 kWh/a PEB ¢m sk 10,3 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 46.916 kg/a CO2¢¢ 47,6 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor f cEE 1,77
Photovoltaik-Export PV eyport, sk

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Energy Consultants

Ausstellungsdatum  27.09.2019 DT SIS 2

6413 Wildermieming

Giiltigkeitsdatum 26.09.2029
Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Philipp Hofer
p2019,071605 REPEA15 01517 - Tirol 27.09.2019 Seite 2



A—l-l,].] Interessentenformular

ESTATE IMMOBILIEN

NaME(N) 7 FIrNIa: o e
PN (=5 11=1(2) HT PP
Telefon: ..o E-Mail: oo
Berufliche TAtIGKEIT: ... . i
Anzahl der Personen die in die Immobilie einziehen: ..............cooiiiiiiiiii
Objektbeschreibung laut INSErat: ... ... e
LiegenSChaftSadrEsse: . .. e i
O Der Interessentln wiinscht zusatzlich ein vorzeitiges Tatigwerden (z.B. Ubermittlung von

Detailinformationen) innerhalb der offenen Rucktrittsfrist.

PROVISIONSFREI

Immobilienmakler Interessent/Auftraggeber

Valentin Riccabona info@estateimmobilien.com Herzog Friedrich StraBe 35, 6020 Innsbruck +43 660 64 37 000 https://www.estateimmobilien.com



mailto:info@estateimmobilien.com

Kaufanbot i

ESTATE IMMOBILIEN

UL N e

GebUMSAAtUM UNA Ot oo e

Staatsblrgerschaft /AUSWEISNUMMET ... ..t e
B e NNAMIE L

FIrmMEN D UCHNUMMIET e
F AN YT o1 0117 Y1 720
Kaufanbot

Die K&uferseite unterbreitet der Verkauferseite das nachfolgende verbindliche Anbot, wobei das
Maklerunternehmen ESTATE IMMOBILIEN mit dessen Ubermittlung beauftragt wurde.

Bei dem von der Kduferseite am ........coooiiiiiiiiiiiii besichtigten Kaufgegenstand mit der
Adresse/GrundstlckSNUMMET . ... e
stelle ich hiermit ein 14 tdgiges verbindliches Kaufanbot in der Hohe von ...

zzgl. Nebenkosten 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Eintragungsgeblihr, 1-3% zzgl. 20% USt Rechtsanwalt, Barauslagen, laut IMV zzgl. 20% USt

KaUTVEragSerTICNTUNG . .. . e

Ort .. S L
Unterschrift Kaufer

Ort .. - 11 1 T
Unterschrift Verkaufer

ESTATE IMMOBILIEN

Valentin Riccabona

Herzog Friedrich StraBe 35
6020 Innsbruck

Mobil: +43 660 64 37 000
info@estateimmobilien.com
www.estateimmobilien.com

ESTATE IMMOBILIEN
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