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Immobilien- und Sachversténdigenbiiro
Thomas GRASL

Gutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der selbstindigen Wohnungen, der sonstigen selbstindigen
Réaumlichkeiten und die vorhandenen Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

e Einlagezahi: 478

e  Grundbuch: 87111 Kaltenbach

e Bezirksgericht: Zell am Ziller

e  Grundstiuck Nr.: 1272

e Adresse: A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3
zum

Zwecke der Neubegriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) idF der
Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. Nr. 2009/25.

Buch in Tirol, am 18. Marz 2017

SV Thomas Grasl

Staatl. gepr. u. behdrdl. Konz. Inmobilientreuhédnder (Makler — Verwalter — Bautriger)
Allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachversténdiger fiir Inmobilienbewertungen

Fachgebiete: 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde), 94.15 Mehrfamilienhduser, gemischt
genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte), 94.17 Einfamilienh&user, Zweifamilienhduser (Baugriinde),
94.20 Wohnungseigentum, 94.23 Geschaftsraumlichkeiten, 94.65 Baugrnde, 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Anschrift: St. Margarethen 194d, 6220 Buch in Tirol, Austria
Mobil: +43 (0)699 10507773 - Telefon: +43 (0)5242 66666 — Telefax: +43 (0)5242 66666-89
E-Mail: offic rasl-immobilien.at — Web: www.grasl-immobilien.at
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1 Allgemeines

1.1 Auftraggeberin:

Name |Adresse
Brunner Monika |A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3

1.2 Zweck und Gegenstand des Gutachtens:

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der selbsténdigen Wohnungen, der
sonstigen selbstédndigen Raumlichkeiten und der vorhandenen Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge der Liegenschaft in Einlagezahl 478, Grundbuch 87111
Kaltenbach, Bezirksgericht Zell am Ziller, bestehend aus dem Grundstiick Nr.
1272, zum Zwecke der Neubegrindung von Wohnungseigentum im Sinne des §
9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) idF der Wohn-
rechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. Nr. 2009/25.

1.3 Stichtag der Bewertung:

Samstag, 18. Marz 2017

1.4 Grund- und Unterlagen:

e  Grundbuchsauszug vom 18.3.2017

e Parifizierungsplé&ne mit farblicher Darstellung der einzelnen selbsténdigen
Wohnungseigentumsobjekte, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in
A-6130 Schwaz, Minchner Strafe 30

e Baubehérdlicher Genehmigungsbescheid vom 23.1.2015, ausgestelit von
der Gemeinde Kaltenbach (GZ 875 2014)

» Einschlagige gesetzliche Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI
Nr. 2002/70 idF BGBI Nr. 2009/25

e Empfehlungen fir Regelnutzwerte, Zuschlége und Abstriche des Landes-
verbandes fur Tirol und Vorarlberg der allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachver-
standigen Osterreichs
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2 Befund

2.1 Grundbuchsstand:

e Liegenschaftsadresse: A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3

o Politischer Bezirk: Schwaz

e Einlagezahl: 478

e  Grundbuch: 87111 Kaltenbach
e Bezirksgericht: Zell am Ziller

e Grundstick Nummer: 1272
e Flache laut Grundbuch: 3.661 m2

2.3 Allgemeine Bemerkungen:

Im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002)
idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. |
Nr. 2009/25 - soll auf der gegenstandlichen Liegenschaft Wohnungseigentum
neu begriindet werden, weshalb die Nutzflachen bzw. die Nutzwerte zu ermitteln
waren.

Die Grundlagen zur Berechnung der Nutzfldchen bildeten die in den beigefiigten
von der P&P Generalplaner GmbH in A-6130 Schwaz, Munchner StralRe 30, er-
steliten Parifizierungspléanen ausgewiesenen Flachen.

Alle genannten Wohnungen, sonstigen selbstdndigen Raumlichkeiten und KFz-
Abstellplatze stellen in sich abgeschlossene Einheiten (= selbstindige woh-
nungseigentumstaugliche Objekte) im Sinne des § 2 Abs. 2 Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) —
BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. | Nr. 2009/25 — dar.

Die Nutzwerte fur die einzelnen Topeinheiten ergaben sich aus der Nutzfliche
mit sachlich bedingten Zu- und Abschlidgen. Die eingesetzten werterhdhenden
oder wertvermindernden Unterschiede griinden sich auf die aligemeine Verkehrs-
auffassung und die Erfahrungen des tiglichen Lebens, insbesondere auch auf
die Zweckbestimmung, auf die Stockwerkslage oder die Lage innerhalb eines
Stockwerkes oder auf die tber oder unter dem Durchschnitt liegende Ausstattung
mit Zubehdrobjekten wie zB Balkonen, Terrassen, Kellerrdaumen, etc.

Unterschiede, die insgesamt nur einen Zu- oder Abschlag von unter 2 % rechtfer-
tigen wurden nicht beriicksichtigt.

Im gegensténdlichen Fall wurden die Regelnutzwerte den Empfehlungen des
Landesverbandes fur die allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
versténdigen von Tirol und Vorarlberg fir die Ermittlung der Nutzwerte, Zuschla-
ge und Abstriche nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) ent-
nommen.

Der Ausfuhrungsstandard wurde bei allen Einheiten in Bezug auf AuRenmauern,
Schallschutz, FuBbodenaufbau und -bel4ge, Ausstattung der Nassraume, Wand-
und Deckengestaltung, etc. als gleichwertig angenommen.
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Der Regelnutzwert von 1,0 pro m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riicksicht
auf die Lage und Art seiner Beschaffenheit fur die Wohnung Top 1 und Top 2 im
1. Obergeschol} angesetzt. Die anderen Wohnungseigentumsobjekte wurden im
Vergleich zur Regelwohnung bewertet.

Als allgemeine Teile der Liegenschaft im Sinne des § 2 Abs. 4 Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) —
BGBI. Nr. 2002/70 idF BGBI. | Nr. 2009/25 — verbleiben:

o Kellergeschol: Stiegenhaus, Schleuse, Liftungstechnik, Heizraum,
E-Technik, ErschlieBungsflachen in der Tiefgarage

e ErdgeschoR: Stiegenhaus, Windfang
e ObergeschoR: Stiegenhaus, Gang
e 2 ObergeschoR: Stiegenhaus, Gang

e Dachgeschol: Stiegenhaus, Gang
e |m Freien: Aligemeine ErschlieBungsflachen

2.4 Anzahl der selbstindigen Wohnungseigentumsobjekte:

Auf Grund der beiliegenden Parifizierungsplane mit farblicher Darstellung aller
Wohnungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in A-
6130 Schwaz, Munchner StraBe 30, sind auf der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft

14 Wohnungen
(Wohnungen Top 1 bis Top 14),

31 KFZ-Abstellpldtze in der Tiefgarage
(Stellplatze Top TG 01 bis Top TG 31),

46 KFZ-Abstellplatze im Freien
(Stellplatze Top AP 01 bis Top AP 46)

und

5 Sonstige selbstindige Rdumlichkeiten
(Geschéft Top 15, Café Top 16, Ordination Top 17, Garage/Lager Top 18,
Lager Top 19)

als selbstédndige Wohnungseigentumsobjekte,

insgesamt somit 96 wohnungseigentumstaugliche Objekt

vorhanden.
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3 Gutachten

3.1 Berechnung der Nutzflichen bzw. gegliederte Aufstellung der Nutz-
flachen

Die Nutzflichenberechnung erfoigte gemaR § 7 WEG 2002 unter Zugrundele-
gung der beiliegenden Parifizierungsplane, erstellt von der P&P Generalplaner
GmbH in A-6130 Schwaz, Munchner Strafle 30.

Diese Planunterlagen mit der farblichen Darstellung der einzelnen selbsténdigen
Wohnungseigentumsobijekte stellen einen intergrierenden Bestandteil des gegen-
standlichen Gutachtens dar.

Wohnung Top 1

Bezeichnung Lage Fliche m?
Rdume

Dusche 1. 0G 10,86

WC 1. 0G 2,34
Wohnbereich 1. 0G 42 42

Zimmer 1. 0G 13,20

Zimmer 1. OG 14,15
Abstellraum 1. 0OG 4,60

Diele 1. 0G 8,95 96,52
Zuschlige

Terrasse 1. OG 24,80 24,80
Nutzfliche 96,52
Wohnung Top 2

Bezeichnung Lage |Flache m?
Riume

Diele 1. 0G 10,74

WC 1. 0G 2,34

Bad 1. 0G 10,75
Wohnbereich 1. OG 41,79

Zimmer 1. OG 13,58
Schrankraum 1. 0G 4,60 83,80
Zuschlidge

Terrasse 1. 0OG 19,10 19,10
Nutzfliche 83,80
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Wohnung Top 3

Bezeichnung Lage Fléache m?
Raume

Gang 1.0G 18,08

WC 1. OG 2,89
Wohnbereich 1. 0G 33,77

Zimmer 1. OG 14,60

Zimmer 1. 0G 8,28

Zimmer 1. OG 10,08
Abstellraum 1. OG 6,84

Dusche 1. 0OG 1.65

Bad/WC 1. 0G 8,97| 105,16
Zuschlige

Terrasse 1. 0OG 14,10 14,10
Zubehor

Waéschelager 1.0G 4,39
Gemeinschaftsraum 1. 0G 111,11

Vorraum 1. OG 2,53

wWC 1. 0G 1,80
Behinderten-WC 1. OG 1,54

Liftung 1. 0G 8,46

Vorraum KG 2,59

Dusche KG 6,15
Kofferdepot KG 24 .49
Putzraum KG 5,89
Abstellraum KG 6,54
Waschkiiche KG 21,65
Schi-/Schauraum KG 36,10
Behinderten-WC KG 4,62

Foyer EG 34,24

Terrasse 2. 0G 103,77
Waéschelager 2.0G 561 381,48
Nutzflache 105,16
Wohnung Top 4

Bezeichnung Lage Fléche m?
Riume

Diele 2.0G 13,18
Wohnbereich inkl. Kiiche 2.0G 39,69

wC 2.0G 2,80

Bad/WC 2.0G 6,38

Zimmer 2. 0G 15,56

Zimmer 2. 0G 14,32
Abstellraum 2. 0G 4,20

Gang 2.0G 3,19 99,32
Zuschlige

Terrasse 2. 0G 12,29 12,29
Nutzflache 99,32
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Wohnung Top 5

Bezeichnung Lage Flache m?
Rdume

Diele 2.0G 11,48
Wohnbereich 2.0G 33,59
Schrankraum 2.0G 7.29

Bad/WC 2.0G 11,27

Zimmer 2.0G 19,85

Zimmer 2.0G 19,34

Gang 2.0G 3,48/ 106,30
Zuschlige

Terrasse 2.0G 12,29 12,29
Nutzfliche 106,30
Wohnung Top 6

Bezeichnung Lage Flache m?
Ridume

Vorraum 2. 0G 17,73

Zimmer 2. 0G 18,22

Zimmer 2.0G 14,49

DUWC 2. 0G 3,64

DUMWC 2.0G 3,63

Zimmer 2.0G 12,20

Zimmer 2. 0G 18,00

Bad/WC 2. 0G 5,79

DUWC 2. OG 3,60 97,30
Zuschldge

Terrasse 2. 0G 46 94 46,94
Nutzfliche 97,30
Wohnung Top 7

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Diele 2. 0G 7,99

Dusche 2. 0G 9,85

WC 2. 0G 2,68
Wohnbereich 2. 0G 4274

Zimmer 2. 0G 13,75

Zimmer 2. 0G 12,48
Schrankraum 2.0G 5,18 94,67
Zuschlige

Terrasse 2.0G 18,86 18,86
Nutzfliche 94,67
Wohnung Top 8

Bezeichnung Lage Flache m?
Rdume

Dusche 2. OG 10,86

WC 2. 0OG 2,34
Wohnbereich 2.0G 42 26

Zimmer 2.0G 13,05

Zimmer 2.0G 14,39
Abstellraum 2. 0OG 4,60

Diele 2. 0G 8,95 96,45
Zuschlige

Terrasse 2. 0G 17,30 17,30
Nutzfliche 96,45
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Wohnung Top 9

Bezeichnung Lage Flache m?
Rédume

Diele 2.0G 10,74

WC 2. 0G 2,34

Bad 2. 0G 10,91
Wohnbereich 2.0G 41,79

Zimmer 2.0G 13,58
Schrankraum 2.0G 4,60 83,96
Zuschlége

Terrasse 2. 0G 13,32 13,32
Nutzfliche 83,96
Wohnung Top 10

Bezeichnung Lage Fliche m?
Riume

Gang 2.0G 18,08

Zimmer 2. 0G 14,60

Zimmer 2.0G 8,28

Zimmer 2. 0G 10,08
Wohnbereich 2.0G 33,77
Abstellraum 2.0G 6,84

Dusche 2.0G 1,65

Bad/DU 2. 0G 8,97

WC 2. 0G 2,89 105,16
Zuschlédge

Terrasse 2. 0G 10,47 10,47
Nutzfliche 105,16
Wohnung Top 11

Bezeichnung Lage Fldche m?
Raume

Vorraum DG 3,38

wC DG 2,06
Dusche/WC DG 6,86

Ankleide DG 9,18

Bad DG 13,66
Schrankraum DG 10,43

Zimmer DG 11,75

Zimmer DG 13,39
Wohnbereich DG 58,33

Zimmer DG 10,76

Diele DG 16,33| 156,13
Zuschlige

Terrasse DG 104,09 104,09
Nutzfliche 156,13
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Anlagen

4.1 Gutachten gemaf § 6 WEG 2002 vom 18.3.2017

4.2 Grundbuchsauszug vom 18.3.2017

4.3 Parifizierungsplidne mit farblicher Darstellung der einzelnen Woh-
nungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH

in A-6130 Schwaz, Miinchner Strafle 30

4.4 Baubehérdlicher Genehmigungsbescheid vom 23.1.2015, ausgestellt
von der Gemeinde Kaltenbach (GZ 875 2014)
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Immobilien- und Sachverstdndigenbiiro
Thomas GRASL

Gutachten bzw. Bescheinigung
gemaR § 6 WEG 2002

als Beilage zum Gutachten iiber die Nufzwertfeststellung vom 18.3.2017

Zur Neubegriindung von Wohnungseigentum wird vom unterfertigten Sachverstandigen geman
§ 6 Abs. 1 Z. 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) idF der Wohnrechtsnovelle 2009
(WRN 2009) - BGBI. Nr. 70/2002 idF BGBI. | Nr. 25/2009 — gutachterlich bestétigt bzw. be-
scheinigt, dass auf der Liegenschaft

,A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3“
(EZ 478, GB 87111 Kaltenbach, BG Zell am Ziller, GST 1272)

auf Grund der beiliégenden Parifizierungsplane mit farblicher Darstellung der einzelnen Woh-

nungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in A-6130 Schwaz,
Munchner Straf’e 30,

14 Wohnungen
(Wohnungen Top 1 bis Top 14),

31 KFZ-Abstellpldtze in der Tiefgarage
(Stellplatze Top TG 01 bis Top TG 31),

46 KFZ-Abstellpldtze im Freien
(Stellplatze Top AP 01 bis Top AP 46)

und

5 Sonstige selbstindige Radumlichkeiten
(Geschift Top 15, Café Top 16, Ordination Top 17, Garage/Lager Top 18, Lager Top 19)

als selbstindige Wohnungseigentumsobjekte,

insgesamt somit 96 wohnungseigentumstaugliche Objekte

vorhanden sind.

SV Thomas Grasl

Staatl. gepr. u. behordl. Konz. Immobilientreuh@nder (Makler — Verwalter — Bautréger)
Allg. beeid. u. gerichtl. zert, Sachverstandiger fiir Inmobilienbewertungen

Fachgebiete: 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde), 94.15 Mehrfamilienhduser, gemischt genutzte
Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte), 94.17 Einfamilienh#duser, Zweifamilienhduser (Baugriinde), 94.20
Wohnungseigentum, 94.23 Geschéftsrdumlichkeiten, 94.65 Baugriinde, 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Anschrift: St. Margarethen 194d, 6220 Buch in Tirol, Austria
Mobil: +43 (0)699 10507773 — Telefon: +43 (0)5242 66666 — Telefax: +43 (0)5242 66666-89
E-Mail: office@gras!-immobilien.at — Web: www.grasl-immobilien.at




Gutachten gemaR § 6 WEG 2002 fur die Liegenschaft ,A-6272 Kaltenbach, Dorfplatz 3"
(EZ 478, GB 87111 Kaltenbach, BG Zell am Ziller, GST 1272)

Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen kann:

o KellergeschoRR: Stiegenhaus, Schleuse, Luftungstechnik, Heizraum, E-Technik, Erschlie-
Rungsflachen in der Tiefgarage

o Erdgeschol: Stiegenhaus, Windfang
e ObergeschoR: Stiegenhaus, Gang
o 2 Obergeschol: Stiegenhaus, Gang

e Dachgescholl: Stiegenhaus, Gang
e Im Freien: Allgemeine ErschlieBungsfléachen
Grundlage dieses Gutachtens bilden die beiliegenden Parifizierungsplane mit farblicher Darstel-

lung der einzelnen Wohnungseigentumseinheiten, erstellt von der P&P Generalplaner GmbH in
A-6130 Schwaz, Minchner Strafle 30.

Diese Bescheinigung dient als Beilage zum Antrag auf Neubegrindung von Wohnungseigen-
tum im Grundbuch des zustandigen Bezirksgerichtes Zell Am Ziller.

Ein Original-Exemplar dieses Gutachtens ergeht geman § 6 Abs. 2 WEG 2002 an den Burger-

meister der Gemeinde Kaltenbach als zustdndige Baubehérde 1. Instanz zur gefalligen Kennt-
nisnahme.

Buch in Tirol, am 18. Marz 2017

Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachversténdige:

SV Thomas Grasl

Verteiler:

3 Original-Exemplare fur die Auftraggeberin

1 Original-Exemplar fir den Blrgermeister der Gemeinde Kaltenbach

1 Elektronische Fassung im PDF-Format fir den beauftragten Sachverstandigen zur Ablage
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 87111 Kaltenbach EINLAGEZAHL 4178
BEZIRKSGERICHT Zell am Ziller

LSRR SRS SRS SR EE S SRS R R SRS e e R R L R R R R

Letzte TZ 2556/2016

FThAI I A IAI IR I I XA AR AT A A A d kA ddhhkkkhkkk Al ***kkdkkhdkhhhdhhhhhrhhhhhhkddhkrkhdhkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1272 G GST-Flache * 3661
Bauf. (10) 993
Garten (10) 2668 Dorfplatz 3
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10): Garten (Garten)
AAAKKKAKKRKK AR A AT A KA Ak KA I Ik dhkrddhkhkrkhkdrAhhkkrt A2 RS SRS RS SRS S EEEEE SRS EEEEEEEER S SR PR XS
2 a Stand 1915 Recht der Quellenfassung und -ableitung auf Gst 1336
in EZ 355 fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
3 a Stand 1915 Recht der Erhaltung eines Wasserbassins auf Gst 1336
in EZ 355 fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
4 a Stand 1915 3149/1988 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1273 in EZ 90009
Gst 1291/1 1341 1342 in EZ 51
Gst 1343 in EZ 90003
Gst 1345 in EZ 158
Gst 1309 in EZ 228
Gst 1336 in EZ 355
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
5 a Stand 1915 3136/1988 Recht der Wasserleitung auf Gst 1343 1344 in EZ
90003 fur Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
6 a Stand 1915 3161/1988 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1344 in EZ 90003
Gst 1273 in EZ 90009
Gst 1293 in EZ 260
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
7 a Stand 1915 3161/1988 302/1998 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1242/1 in EZ 90002
Gst 1297/3 in EZ 334
Gst 1297/4 in EZ 366
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
8 a Stand 1915 3161/1988 Recht der Wasserleitung auf
Gst 1277 in EZ 315
Gst 1291/1 in EZ 51
fir Gst 1272
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b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
9 a 2383/1976 Recht der gemeinsamen Wasserleitung auf Gst 1294 in EZ 186
fir Gst 1272
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 468
ok ok ok ek hk ok ok ok e ok A R ok ko ok kR R b ko ok Rk ok ko B gk ke ek ke ek ke ok bk ok ok ke ke ke ek ok ok ok ek ke Ak Rk Rk ko
1 ANTEIL: 1/1
Monika Brunner
GEB: 1958-10-08 ADR: Dorfplatz 3, Kaltenbach 6272
a 2976/1995 gleichzeitig mit 2975/1995 Ubergabsvertrag 1994-12-21
Eigentumsrecht
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 468
dhkkFkhkhkhkhkkhhhhhkhbkhkbdhbdhhbdddhbrhhhhkkdihhkid C hkhhkdkdhhkhkhdkrdbdbrhrhhdhbhbhhbdddkdhkhdhkdddhdkhhhkhkd
1 a Stand 1914
DIENSTBARKEIT der gemeinsamen Wasserleitung auf Gst 1272
gemeinsam mit dem Eigentiimer dieses Hofes gem Kaufvertrag
1914-04-04, fol. 592, fir EZ 90002 90003 90005 308 5 47 48

58 92
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 468

2 a 3555/1991
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes auf Gst 1272 gem. Erkenntnis
1991-09-12 fur
Gst 1273 in EZ 90009
b 2220/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)

aus EZ 468
3 a 2769/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-13
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.000.000,--

flir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w)
b 2769/2015 Kautionsband
4 a 2769/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-10
PEANDRECHT : Hoéchstbetrag EUR 300.000,--
fiir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w)
IM RANGE NACH C-LNR 3
b 2769/2015 Kautionsband
5 a 2369/2016 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.785.000,--
flir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611lw)
b 2369/2016 Kautionsband
6 a 2369/2016 Pfandbestellungsurkunde 2015-11-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 90.000,--
fir HYPO TIROL BANK AG (FN 17161lw)
im Range nach C-LNr. 5a
b 2369/2016 Kautionsband
7 a 2556/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-10-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 400.000, --
fiir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w)
b 2556/2016 Kautionsband
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Beilage 06 zu Bescheid 875 2014 vom 23.01.2015

scheitnagl_architekten =i arch di thomas scheiinagl
i %;§ séngerweg 17 G - 6263 figen

\ rmobit 0644 / 346 48670

fe 05288/ 639 57 - O fax dw 4

mail orch_scheitnagi@aon.ct

planung ausschreibung bauleitung raumordnung nutzwertgutachten liegenschaftsbewertungen

IL. 161214

PRUFPROTOKOLL-BEFUND-GEMEINDE  KALTENBACH -~ WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUWERBER: BRUNNER MONIKA

PLANGRUNDLAGEN: ARCH. DI PETER GLADBACH (Heiterwang)eingereicht S in HET

23.05.2014 stemped® pure

) KIS o

ORK-BESTIMMUNGEN: :;n‘fnr““"“ PR
B eingehalten [J nicht eingehalten bei.--— t;'f; e

Registe |

WIDMUNG: [ Freiland

X Widmung in Rechtskraft als KERNGEBIET => SIEHE
STELLUNGSNAHME VOM AMT TLREG DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 U.A. M
VERWEIS AUF GEWERBERECHTSVERFAHREN

KATASTER:  LAUT PLAN §24 TBO 2011 - 13.05.2014

BEBAUUNGSPLAN:
O kein Bebauungsplan vorhanden

Bebauungsplan vorhanden IN RECHTSKRAFT
[J Ergénzender Bebauungsplan vorhanden

ZUFAHRT UBER: GFFENTLICHES GUT

ERFORDERLICHE PLANUNTERLAGEN §24

Abs. 1-5 TBO bzw. Planunterlagenverordnung 1998
Hja
Onein es fehlt ---

AbstGnde baulicher Anlagen zu den Verkehrsfldchen §5 TBO
X Baufluchtlinien eingehalten;: LAUT PLANGRUNDLAGE UND

RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLY
[J Baufluchtiinien nicht eingehalten

-

Abstande baulicher Anlagen von Ubrigen Grundstiicksgrenzen §6 Abs.1 und 2 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGER BPL

ERFULLT
[J nicht eingehalten bei ---

Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen Grundsticksgrenzen §6 Abs.3 ff TBO
(Bauliche Anlage innerhalb Mindestabstand méglich)

X' eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGER BPL

ERFULLY
nicht eingehalten bei
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mobil 0664 / 346 4€ 70
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planung ausschreibung bauleifung raumordnung  nutzweriguiachten liegenschaftsbewerfungen

scheitnagl_architekien

[J Mindestabstandsfiichen <15% verbaut & ja [J nein

Bauhdhe §7 TBO und It. Bebauungsplan
X eingehalten LAUT RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

[J nicht eingehalten bei -

Abstellmbglichkeiten TBO §8, §9 und Garagen und Stellplatzverordnung
X eingehalten = LT PRUFUNG DURCH GEMEINDEAMISLEITUNG

VERKEHRSTAUGLICHKEIT DER AUSSENANLAGEN WIRD DURCH DAS
VERKEHRSTECHNISCHE GUTACHTUNG vom 16.12.2014 - BURC DI KLAUS SCHLOSSER

INNSBRUCK BELEGT
[J nicht eingehalten

[0 Nachweis fehlt

Abstellm&glichkeiten fir KFZ von Menschen mit Behinderung §9 TBO
eingehalten und LAUT PLANGRUNDLAGE ERFULLT
[J nicht eingehalten
[ Nachweis fehit

Abstellméglichkeiten fUr Fahrréder §11 TBO
X eingehalten
[J nicht eingehalten
[J Nachweis fehlt

Kinderspielplatze und Nebeneinrichtungen §11 TBO
& nicht erforderlich
O eingehalten
[J nicht eingehalten, es fehlt ---

StOtzmavern, Gelénder, BrUstungen, Einfriedungen u. dgl. < 2,00m It. §6 Abs.2 1it.C
LAUT PLANGRUNDLAGE NICHT ERFORDERLICH

HINWEIS:
EAR +KVS Einhaltung der EAR (Empfehlungen fUr Anlagen des ruhenden Verkehrs)

und RVS (Richtlinien und Vorschriften fUr den StraBenbau)

ONORM B 5371
Gebdudetreppen/Abmessungen (Stiegen inkl. Bristungen); LAUT PLANGRUNDLAGE

ERFULLT UND EINGEHALTEN

Energieausweis It §19a TBO
Bd erforderlich; LAUT BAUAKT VORHANDEN

[J nicht erforderlich

2/4



Beilage 06 zu Bescheid 875 2014 vom 23.01.2015

arch di thomas scheilnagl
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scheitnagl_architekten

Brandschutzbestimmungen It. OIB 330.2-001/12 bis 330.2-071/11

eingehalten - EIN GUTACHTEN ZL 2555/14(B)-AG/Er DURCH DIE
TIROLER LANDESSTELLE FUR BRANDVERHUTUNG IST VORHANDERN

[J nicht eingehalten

Technische Bauvorschriften § 19 Abs. 1-5 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE VORHANDEN

[J nicht eingehalten

§21 Abs. 1-3TBO
X Bewiligungspfiichtig; ERFULLT

) Anzeigepflichtig
[0 Ausnahmen

Parteienrechte § 26 Abs. 1-7 TBO
eingehalten; LAUT BEFUNDAUFNAHME ERFULLY

[J nicht eingehalten

Anzeigepflicht, Unzul&ssigkeit des Abbruches § 42 Abs. 1-5 TBO
X notwendig; LAUT § 24 TBO 2011 PLAN ERSICHTLICH

[J nicht notwendig

Erschliessung sowie Barrierefreiheit § 24 Abs. 1-4, §30 Abs. 1-5 TBV
eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE EINGEHALTEN

[ nicht eingehalten

BAURECHTLICHE STELLUNGSNAHME - GUTACHTEN - GEMEINDE KALTENBACH -
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS DER FRAU MONIKA BRUNNER / KALTENBACH

Die jeweils im PrUfprotokoll-Befund in , blau* aufgelisteten Punkte sind als erfUllt zu
betrachten und durch die erforderlichen Gutachten, sowie durch rechtskraftige
Dokumente (ORK, FWP, BPL) belegt. Die Kundenfldchen <300m?2 im ErdgeschoB der
Plangrundlage, sowie eine Korrektur von Kinderzimmer in Abstellraumfiéiche
(natUrliche Belichtung ist nicht méglich) im Top 03 DachgeschoB sind laut
Plangrundlage vom 15.05.2014 (Arch. DI Peter Gladbach) dargestellt.
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Die Bestimmungen des § 26 Abs. 3 lit. a-e TBO sind erfUllt

a) die Festlegungen des Fldchenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz

verbunden ist
b) die Bestimmungen des Brandschutzes
c) die Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der

Baugrenzlinien, der Bauweise und der Bauhdhe
d) die Festlegungen des &rilichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des
Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabsténde baulicher

Anlagen von den StraBen und der Bauhdhen
e) die Abstandsbestimmungen des § 6 TRO

Dem Baugesuch liegen Plangrundlagen in Gberprifbarer Form bei, sowie
Berechnungsgrundlagen bezlglich Bebauungsplanrelevanter Inhalte sind

nachvoliziehbar.

Iusammenfassung:

Es wird festgestellt, dass TBO und TROG idgF. relevante Bestimmungen erfilit sind und
das Bauvorhaben seitens der Baubehorde einem Baubewilligungsverfahren

zugefUhrt werden kann.

Datum: 17.12.2014
Ort: FUGEN - KALTENBACH
MFG

ARCH DI THOMAS SCHEITNAGL
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arch di thomas scheilnagl
\Jr vy 17 G - 6263 figen
il 0464 346 42 70

obil
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plenung ausschreibung bauleitung raumordnung nutzwertgutachten liegenschafisbewerfungen

L. 210115
PROFPROTOKOLL-BEFUND-GEMEINDE  KALTENBACH — WOHN- UND GESCHAFTSHAUS yon
LENE

v “,,“ l»—-\
BAUWERBER: BRUNNER MONIKA temoextj»‘ e 3“?30..
PLANGRUNDLAGEN: ARCH. DI PETER GLADBACH (Heiierwong)emg‘e{_gchf am.- - B
23.05.2014 ¢ R

r"ﬂ’]_r\(»hie
RK-BESTIMMUNGEN: e et e’
eingehalten O nicht elngehqlieﬁ%ei‘—-ff,,.ﬁ;;ga,
w B yurchitet fer Lo

WIDMUNG:
O Freiland —

Widmung in Rechtskraft als KERNGEBIET => SIEHE STELLUNGSNAHME VOM AMT

TLREG DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 U.A. M VERWEIS AUF
GEWERBERECHTSVERFAHREN, SOWIE STELLUNGSNAHME VOM 15.01.2015 BEZUGLICH
DER KUNDENFLACHENBERECHNUNG, IMMISSIONSSCHUTZ UND EMISSIONEN.

WEITERS EIN ERGANZUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GIL 2.1-2779/13(A)-20 VOM
14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN. DIE ERMITTLUNG DER
VERKAUFSFLACHE WURDE DURCH DAS PLANENDE BURO ARCH. DI GLADBACH PETER IN

FORM EINER DIGITALEN POLYGONLINIE UBERMI'!’:I’ELT UND DURCH DEN
HOCHBAUTECHNISCHEN SACHVERSTANDIGEN UBERPRUFT: SOMIT ENTSPRECHEN DIE

VERKAUFSFLACHEN DEN ANALOGEN BAUBEWILLIGUNGSPLANEN.
KATASTER:  LAUT PLAN §24 TBO 2011 VOM 13.05.2014

BEBAUUNGSPLAN:
[0 Kein Bebauungsplan vorhanden
X Bebauungsplan vorhanden IN RECHTSKRAFT

[0 Ergénzender Bebauungsplan vorhanden

ZUFAHRT UBER: OFFENTLICHES GUT

ERFORDERLICHE PLANUNTERLAGEN §24
Abs. 1-5 TBO bzw. Planunterlagenverordnung 1998

Xjo Cnein es fehlt <--

Abstéinde baulicher Anlagen zu den Verkehrsfidchen §5 TBO
Xl Baufluchtlinien eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL

ERFULLY
[0 Baufluchtlinien nicht eingehalten ---

P

Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen GrundstUcksgrenzen §6 Abs.1 und 2 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLY

] nicht eingehalten bei ---
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Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen Grundsticksgrenzen §6 Abs.3 ff TBO
(Bauliche Anlage innerhalb Mindestabstand maglich)

eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLY
B nicht eingehalten bei ---

[J Mindestabstandsfidchen <15% verbaut B ja [J nein

Bauhdhe §7 TBO und It. Bebauungsplan
X eingehalten LAUT RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

O nicht eingehalten bei ---

Abstellméglichkeiten TBO §8, §2 und Garagen und Stellplatzverordnung
eingehalten = LT PRUFUNG DURCH GEMEINDEAMTSLEITUNG

VERKEHRSTAUGLICHKEIT DER AUSSENANLAGEN WIRD DURCH DAS
VERKEHRSTECHNISCHE GUTACHTUNG vom 16.12.2014 - BURO DI KLAUS SCHLOSSER

INNSBRUCK BELEGT
[0 nicht eingehalten

[0 Nachweis fehit

Abstellmbglichkeiten fir KFZ von Menschen mit Behinderung §9 TBO
I eingehalten und LAUT PLANGRUNDLAGE ERFULLT

[J nicht eingehalten

[J Nachweis fehit

Abstellm&glichkeiten fUr Fahrrdder §11 TBO
eingehalten

O nicht eingehalten

[1 Nachweis fehlt

Kinderspielpl&tze und Nebeneinrichtungen §11 TBO
Xl nicht erforderlich

[J eingehalten

OJ nicht eingehalten, es fehlt ---

StOtzmavuern, Gelédnder, Bristungen, Einfriedungen u. dgl. £ 2,00m It. §6 Abs.2 Iit.C
LAUT PLANGRUNDLAGE NICHT ERFORDERLICH

HINWEIS:
EAR + KVS Einhaltung der EAR (Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs)

und RVS (Richtlinien und Vorschriften fir den StraBenbau)
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ONORM B 5371
Gebdudetreppen/Abmessungen (Stiegen inkl. BrUstungen); LAUT PLANGRUNDLAGE

ERFULLT UND EINGEHALTEN

Energieausweis It § 19a TBO
X erforderlich; LAUT BAUAKT VORHANDEN

[J nicht erforderlich

Brandschutzbestimmungen It. OIB 330.2-001/12 bis 330.2-071 /11
X eingehalten - EIN GUTACHTEN ZL 2555/14(B)-AG/Er DURCH DIE TIROLER
LANDESSTELLE FUR BRANDVERHUTUNG IST VORHANDEN

[J nicht eingehalten

Technische Bauvorschriften § 19 Abs. 1-5 TBO
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE VORHANDEN

[J nicht eingehalten

§21 Abs. 1-3TBO
Bewiligungspflichtig; ERFULLT

[0 Anzeigepfiichtig
[0 Ausnahmen

Parteienrechte § 26 Abs. 1-7 TBO
X eingehalten; LAUT BEFUNDAUFNAHME ERFULLT

[J nicht eingehalten

Anzeigepflicht, UnzulGssigkeit des Abbruches § 42 Abs. 1-5 TBO
notwendig; LAUT § 24 TBO 2011 PLAN ERSICHTLICH

[J nicht notwendig

Erschliessung sowie Barrierefreiheit § 24 Abs. 1-4 , §30 Abs. 1-5 TBV
X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE EINGEHALTEN

[J nicht eingehalten

BAURECHTLICHE STELLUNGSNAHME -~ GUTACHTEN - GEMEINDE KALTENBACH —
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS DER FRAU MONIKA BRUNNER / KALTENBACH

Die jeweils im Prifprotokoll-Befund in ,blau" aufgelisteten Punkte sind als erfulit ZU
betrachten und durch die erforderlichen Gutachten, sowie durch rechtskraftige
Dokumente (ORK, FWP, BPL) belegt. Die Kundenfiichen <300m? im ErdgeschoB der
Plangrundlage, sowie eine Korrektur von Kinderzimmer in Abstelraumfléche
(natirliche Belichtung ist nicht méglich) im Top 03 DachgeschoB sind Iaut
Plangrundiage vom 15.05.2014 (Arch. DI Peter Gladbach) dargestellt.
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Die Bestimmungen des § 26 Abs. 3 lit. a-e TBO sind erfllt

a) die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz

verbunden ist
b) die Bestimmungen des Brandschutzes
c) die Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der

Baugrenzlinien, der Bauweise und der Bauhdhe

d) die Festlegungen des &rtlichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des
Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabsténde baulicher
Anlagen von den StraBen und der Bauhdhen

e) die Abstandsbestimmungen des § 6 TBO

Dem Baugesuch liegen ausreichende Plangrundlagen in Uberprifbarer Form bei,
sowie die Berechnungsgrundlagen beziglich Bebauungsplan relevanter Inhalte sind

nachvollziehbar.

LUSAMMENFASSUNG:

DIE STELLUNGSNAHME VON DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 AMT TLREG ABT.
BAURECHT VERWEIST AUF DAS GEWERBERECHTSVERFAHREN UND SEINE
RECHTSAUSKUNFT VOM 15.01.2015 ERKLART DIE KUNDENFLACHENBERECHNUNG,
SOWIE DEN SACHVERHALT DES IMMISSIONSSCHUTZ UND DER EMISSIONEN.

WEITERS ERGING EIN ERGANZUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GIZL 2.1-2779/13(A)-
20 VOM 14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN.

AUS DER BEFUNDSAUFNAHME, DEN SPEZIFISCHEN BAURECHTSAUSKUNFTEN SOWIE
BEGLEITENDEN FACHGUTACHTEN RESULTIERT, DASS TBO und TROG idgF. RELEVANTE
BESTIMMUNGEN EINGEHALTEN SIND UND DIE ZUM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
EINGEBRACHTEN PARTEIENERKLARUNGEN SOMIT ABGEARBEITET WURDEN UND DAS
BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN EINER BESCHEIDERTEILUNG ZUGEFUHRT WERDEN KANN.

MFG
ARCH DI THOMAS SCHEITNAGL
FUGEN 21.01.2015
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ZL. 270115~ Ergéinzung
PRUFPROTOKOLL-BEFUND-GEMEINDE KALTENBACH = WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUWERBER: BRUNNER MONIKA
PLANGRUNDLAGEN: ARCH. DI PETER GLADBACH (Heiterwang)eingereicht am

23.05.2014

ORK-BESTIMMUNGEN:
& eingehalten [J nicht eingehalten bei —

WIDMUNG:
J Freiland -—-
X Widmung in Rechiskraft als KERNGEBIET => SIEHE STELLUNGSNAHME VOM AMT

TLREG DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 U.A. M VERWEIS AUF
GEWERBERECHTSVERFAHREN, SOWIE STELLUNGSNAHME VOM 15.01.2015 BEZUGLICH
DER KUNDENFLACHENBERECHNUNG, IMMISSIONSSCHUTZ UND EMISSIONEN.

WEITERS EIN ERGANZUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GIL 2.1 -2779/13(A)-20 VOM
14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN. DIE ERMITTLUNG DER
VERKAUFSFLACHE WURDE DURCH DAS PLANENDE BURO ARCH. DI GLADBACH PETER IN
FORM EINER DIGITALEN POLYGONLINIE (BERMITTELT UND DURCH DEN
HOCHBAUTECHNISCHEN SACHVERSTANDIGEN UBERPRUFT: SOMIT ENTSPRECHEN DIE
VERKAUFSFLACHEN DEN ANALOGEN BAUBEWILLIGUNGSPLANEN.

KATASTER:  LAUT PLAN §24 TBO 2011 VOM 13.05.2014

BEBAUUNGSPLAN:
[0 Kein Bebauungsplan vorhanden
& Bebauungsplan vorhanden IN RECHTSKRAFT

O Erg&nzender Bebauungsplan vorhanden

ZUFAHRT UBER: OFFENTLICHES GUT

ERFORDERLICHE PLANUNTERLAGEN §24
ADbs. 1-5 TBO bzw. Planunterlagenverordnung 1998
Rja IN UBERPRUFBARER FORM VORHANDEN Onein es fehlt ---

AbstGnde baulicher Anlagen zu den Verkehrsfléichen §5TBO
& Baufluchtiinien eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAETIGEM BPL

ERFULLT
[ Baufluchtlinien nicht eingehalten -

0] -

Abstdnde baulicher Anlagen von Ubrigen Grundsticksgrenzen §6 Abs.1 und 2 TRO
eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

[ nicht eingehalten bei ---
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Absténde baulicher Anlagen von Ubrigen GrundstUcksgrenzen §6 Abs.3 ff TBO
(Bauliche Anlage innerhalb Mindestabstand maoglich)

X eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE UND RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT
[J nicht eingehalten bei —

[J Mindestabstandsfiédchen <15% verbaut B ja [ nein

Bauh&he §7 TBO und It. Bebauungsplan
X eingehalten LAUT RECHTSKRAFTIGEM BPL ERFULLT

[J nicht eingehalten bei -

Abstellm&glichkeiten TBO §8, §9 und Garagen und Stellplatzverordnung
eingehalten - LT PRUFUNG DURCH GEMEINDEAMTSLEITUNG

VERKEHRSTAUGLICHKEIT DER AUSSENANLAGEN WIRD DURCH DAS
VERKEHRSTECHNISCHE GUTACHTUNG vom 14.12.2014 - BURO DI KLAUS SCHLOSSER

INNSBRUCK BELEGT
[J nicht eingehalten

[J Nachweis fehlt

Abstellmdglichkeiten fUr KFZ von Menschen mit Behinderung §9 TBO
eingehalten und LAUT PLANGRUNDLAGE ERFULLT

J nicht eingehalten

[J Nachweis fehit

Abstelliméglichkeiten fir Fahrréder §11 TBO
K eingehalten

[ nicht eingehalten

[J Nachweis fehit

Kinderspielpl&ize und Nebeneinrichtungen §11 TBO
& nicht erforderlich

[J eingehalten

[J nicht eingehalten, es fehlt ---

Stotzmavuern, Geldnder, Bristungen, Einfriedungen u. dgl. £2,00m It. §6 Abs.2 it.C
LAUT PLANGRUNDLAGE NICHT ERFORDERLICH

HINWEIS:
EAR +KVS Einhaltung der EAR (Empfehlungen for Anlagen des ruhenden Verkehrs)

und RVS (Richtlinien und Vorschriften fir den StraBenbau)
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scheitnagl_architekien

ONORM B 5371
Gebdudei‘reppen/Abmessungen (Stiegen inkl. Bristungen); LAUT PLANGRUNDLAGE

ERFULLT UND EINGEHALTEN

Energieausweis It § 19a TBO
X erforderlich; LAUT BAUAKT VORHANDEN

[ nicht erforderlich

Brandschutzbestimmungen It. OIB 330.2-001 /12 bis 330.2-071/11
X eingehalten - EIN GUTACHTEN IL 2555/14(B)-AG/Er DURCH DIE TIROLER
LANDESSTELLE FUR BRANDVERHUTUNG IST VORHANDEN

[J nicht eingehalten

Technische Bauvorschriften § 19 Abs. 1-5 TBO
eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE VORHANDEN

[ nicht eingehalten

§21 Abs. 1-3TBO
X Bewiligungspflichtig; ERFULLT

I Anzeigepfiichtig
[J Ausnahmen

Parteienrechte § 26 Abs. 1-7 TBO
eingehalten; LAUT BEFUNDAUFNAHME ERFULLT

[J nicht eingehalten

Anzeigepflicht, Unzul&ssigkeit des Abbruches § 42 Abs. 1-5TBO
notwendig: LAUT § 24 TBO 2011 PLAN ERSICHTLICH

O nicht notwendig

Erschliessung sowie Barrierefreiheit § 24 Abs. 1-4, §30 Abs. 1-5 TBV
I eingehalten; LAUT PLANGRUNDLAGE EINGEHALTEN

I nicht eingehalten

BAURECHTLICHE STELLUNGSNAHME ~ GUTACHTEN - GEMEINDE KALTENBACH -
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS DER FRAU MONIKA BRUNNER / KALTENBACH

Die jeweils im PrUfprotokoll-Befund in , blau” aufgelisteten Punkte sind als erfUllt zu
betrachten und durch die erforderlichen Gutachten, sowie durch rechiskréftige
Dokumente (ORK, FWP, BPL) belegt. Die Kundenfiéichen <300m?2im ErdgeschoB der
Plangrundiage, sowie eine Korrektur von Kinderzimmer in Abstellraumfléche
(natirliche Belichtung ist nicht méglich) im Top 03 DachgeschoB sind laut
Plangrundiage vom 15.05.2014 (Arch. DI Peter Gladbach) dargestellt.
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Die Bestimmungen des § 26 Abs. 3 lit. a-e TBO sind erfiilt

a) die Festlegungen des FiGchenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz

verbunden ist
b) die Bestimmungen des Brandschutzes
c) die Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der

Baugrenzlinien, der Bauweise und der Bauh&he

d) die Festlegungen des drilichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des
Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabstdnde baulicher
Anlagen von den StraBen und der Bauh&hen

e) die Abstandsbestimmungen des § 6 TBO

Dem Baugesuch liegen ausreichende Plangrundlagen in Uberprifbarer Form bei,
sowie die Berechnungsgrundlagen bezUglich Bebauungsplan relevanter Inhalte sind

nachvollziehbar.

LUSAMMENFASSUNG:

DIE STELLUNGSNAHME VON DR SCHLEICH DANIEL VOM 02.12.2014 AMT TLREG ABT.
BAURECHT VERWEIST AUF DAS GEWERBERECHTSVERFAHREN UND SEINE RECHTSAUSKUNFT
VOM 15.01.2015 ERKLART DIE KUNDENFLACHENBERECHNUNG, SOWIE DEN
SACHVERHALT DES IMMISSIONSSCHUTZ UND DER EMISSIONEN.

WEITERS ERGING EIN ERGANZIUNGSGUTACHTEN DER BH SCHWAZ GZL 2.1-2779/13(A)-20
VOM 14.01.2015 BEZUGLICH SCHALLTECHNISCHER EMISSIONEN.

AUS DER BEFUNDSAUFNAHME, DEN SPEZIFISCHEN BAURECHTSAUSKUNFTEN SOWIE
BEGLEITENDEN FACHGUTACHTEN RESULTIERT, DASS TBO und TROG idgF. RELEVANTE
BESTIMMUNGEN EINGEHALTEN SIND, DIE ZUM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
EINGEBRACHTEN PARTEIENERKLARUNGEN SOMIT ABGEARBEITET WURDEN UND DAS
BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN EINER BESCHEIDERTEILUNG ZUGEFUHRT WERDEN KANN.

MFG
ARCH DI THOMAS SCHEITNAGL

FUGEN 21.01.2015
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