Modernes Wohnen mit Tradition.
Volders | Tirol

Alpiner moderner Lifestyle in zentraler Lage in Volders
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DeinSein Immo Krallinger GmbH
Vogeltennen 2

6111 Volders

Tel.: (+43) 650 9796 580

Aufteilung

DachgeschoRBwohnung mit
Galerie
3 Zimmer
Nutzfliche: ca. 118,93 m?

Raiffeisenregionalbank Hall in Tirol
IBAN: ATOZ 3636 2000 0021 3074
BIC: RZTIAT22362

E-Mail: office@deinseinimmo.at

Sonstiges

Tiefgarage
Keller
1 Terrasse

UID-Nr.: ATU 80182035
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Volders | Tirol

Ein Alltag der kurzen Wege - jeglicher Komfort aufgrund der zentralen Lage!

Das bietet Ihnen diese exklusive Dachgeschosswohnung in schonster Sonnen- und
Aussichtslage von Volders.

Der perfekte Ort, um einerseits landliche Strukturen und das Dorfleben zu genieRen, ohne
dabei auf den maximalen Komfort der Infrastruktur oder auf die Nahe zur
Landeshauptstadt Innsbruck verzichten zu mussen.

Die Galeriewohnung befindet sich im Bestandshauses des Projektes ,,Harbhaus Volders”,
das aus zwei Baukorpern und einer Tiefgarage besteht.

Zum einem befindet sich auf der Liegenschaft ein denkmalgeschiitztes Gebaude
(Bestandshaus), das ,,Harbhaus”, das in enger Zusammenarbeit mit dem
Bundesdenkmalamt revitalisiert wurde.

Der Neubau wurde als Gegengewicht zum Gemeindehaus in einem stadtebaulichen
Gesamtbild konzipiert. Architektur mit , Liebe im Detail” und ein Unikat auf hochstem
Niveau! Er enthalt ein Geschaftslokal im Erdgeschoss, die Zahnarztpraxis von Dr. Stolz und
die Praxis vom Internisten Dr. Ritelliim 1. Geschoss sowie die Eingange der 4
Wohneinheiten im 2. Obergeschoss.

Flr eine auBergewohnliche Wohlflihl-Architektur wird mit warmen Materialien,
zurlickhaltender Farbigkeit und geradliniger Klarheit eine geruhsame Atmosphare
geschaffen.

Die offene Bauweise ist gekonnt mit der heimischen Gemiitlichkeit verbunden.
Beeindruckende Glasfronten und Dachfenster sorgen fiir fabelhafte Ausblicke.

Die Galeriewohnung im denkmalgeschiitzten Bestandshaus teilt sich wie folgt auf:

e Im 2. Obergeschoss befindet sich der Wohnungseingang — ohne Lift

e Diese Ebene hat eine , loftdhnliche” Aufteilung von Kiiche/Ess/Wohnbereich und
beherbergt zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein separates WC, einen
Abstellraum unter der Galerietreppe und Ausgang zur Westterrasse. Der Grundriss ist
klar, funktionell und gut durchdacht.

e Erganzt wird der Wohnkomfort durch ein grofRes Kellerabteil und einem
Tiefgaragenplatz, der im Kaufpreis inkludiert ist.
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Die Boden harmonisieren mit farblich abgestimmtem Steinzeug. Die schone Einteilung und
Ausrichtung der Dachflachenfenster garantieren helles und freundliches Wohngefiihl zu
jeder Jahreszeit. Samtliche Glasflachen weisen eine 3fach Verglasung auf und haben ein
funkgesteuertes Sonnenschutzsystem.

Die Wohnung verfligt Giber eine FuBbodenheizung und die Méglichkeit der Bodenkiihlung
fiir die Sommermonate. Damit schaffen Sie sich zu jeder Jahreszeit ein ausgezeichnetes
Wohnklima.

SHORTCUTS:

e Zeitlose, moderne Architektur in historischem Gemauer

e Groldzligiges Raumkonzept

e Bodenkihlung

e Ausblick in die Natur

o Tiefgarage

e Alle Fenster mit automatischer Beschattung, 3fach verglast

RAUMAUFTEILUNG:

2. Obergeschoss Eingangsebene

e 2 Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche, Wanne und Anschluss fur die Waschmaschine
e Separates WC

e Abstellraum

e Grolder Kiichen-Wohnbereich mit Ausgang zur Westterrasse

e Treppenaufgang zur Galerie

o Kellerabteil
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Eine Wohnung der Top Liga in bester zentraler Lage, geschmackvolles und reprasentatives
Wohnen!

Nutzfléche: ca. 118,93 m?
Terrasse: ca. 10,80 m?
Kellerabteil: ca. 7,92 m?

Baujahr:  2019/2020
Heizung:  FuBbodenheizung, Fernwarme

KAUFPREIS: € 650.000,-- inkl. einem Tiefgaragenstellplatz

KAUFERWERBSNEBENKOSTEN:
Lt. Beiblatt und insbesondere

e Eintragungins Grundbuch: 1,1 %

e Grunderwerbsteuer: 3,5 %

e Kosten der treuhandischen Abwicklung und Vertragserrichtung

e Maklerprovision It. Maklerverordnung 3 % der Kaufsumme zuzligl. 20 % USt.

WICHTIGER HINWEIS:

Wir weisen darauf hin, dass wir gemaf unserer Nachweispflicht gegeniiber dem
Auftraggeber nur Anfragen mit vollstéandiger Angabe lhrer persdnlichen Daten (Vor- und
Nachname, Telefonnummer und E-Mailadresse) bearbeiten konnen.

RECHTLICHER HINWEIS:

Die angefiihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche
Vorinformation und bleiben somit ohne jede Gewahr. Die Angaben erfolgen aufgrund jener
Informationen und Unterlagen, welche der DeinSein Immo Krallinger GmbH von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden.

»lch freue mich, lhnen diese Immobilie personlich prasentieren zu diirfen. Gerne stehe
ich lhnen fiir Fragen und Terminvereinbarungen zur Verfiigung“. Barbara Krallinger
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.....und hereinspaziert.....
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...reprasentativer Eingangsbereich...
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Gefahrenzone

Raiffeisenregionalbank Hall in Tirol
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