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Gemeinde

WILDSCHONAU

) ‘ 1

Bezirk Kufstein
Land Tirol

Aktenzahl: RO-FW/2021-6
Betreff: Anderung Flichenwidmungsplan Moser, GP 1288/6, KG Oberau

RAUMORDNUNGSVERTRAG |

abgeschlossen zwischen
der Gemeinde Wildschdnau, Kirchen, Oberau 116, 6311 Wildschénau,
vertreten durch Biirgermeister Johannes Eder und zwei Mitgliedern des Gemeinderates
einerseits, und

Otto Moser, geb. am 25.09.1974, Zirmweg, Oberau 256/1, 6311 Wildschénau

(idF ,,Grundeigentiimer”)

andererseits, wie folgt:

. Vorbemerkungen

GemaR § 33 TROG 2016 haben die Gemeinden die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung anzustreben. Zur
Erfiillung dieses Auftrages werden die Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit
Grundeigentimern bzw. Nutzungsinteressenten abzuschlieBen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf
geeignete Weise sicherzustellen ist. Entsprechend dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Wildschénau vom 30.01.2017 wurden von der Gemeinde Richtlinien fiir leistbares Wohnen in der Gemeinde
Wildschonau erstellt, wonach die Ziele der Ortlichen Raumordnung durch Vertragsraumordnung sichergestellt
werden sollen. Diese Richtlinie, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung.

L. Geschidftsgrundlage

Grundbuchsstand: Otto Moser ist Alleineigentiimer der Liegenschaft in EZ 214 bestehend aus der GP 1288/6, KG
83113 Oberau, welche unbebaut ist.

Fldchenwidmung und Raumordnungskonzept: Wohngebiet (W)

Nutzung: Der Grundeigentiimer plant ein Gebaude mit insgesamt 6 Wohnungen zu errichten. Die Wohnungen
sollen entweder als Ferienwohnungen der Vermietung zu touristischen Zwecken an stindig wechselnde Gaste
iSd Tiroler Raumordnungsgesetztes 2016 oder der Vermietung bzw. Eigennutzung zur Befriedigung des
ganzjdhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses (,, Hauptwohnsitz*)
zugefiihrt werden. U.U. mochte der Grundeigentiimer Wohnungseigentum begriinden und sodann 4 der
insgesamt 6 Wohnungen verkaufen. Hierfiir wird eine

Umwidmug

von derzeit Wohngebiet (W) in gemischtes Wohngebiet (Wg) nach § 38 Abs. 2 TROG

Gemeinde Wildschénau
6311 Wildschénau - Kirchen, Oberau 116 - Tirol - Austria - T: +43 (0) 5339 8110 - F: +43 (0) 5339 8110 219

BG 831 T&Z 1 886/REPRnau.gv.at - www.wildschoenau.gv.at



l
Gemeinde Wildschénau |
|

angestrebt.

Aufsichtsbehordliche Genehmigung der Tiroler Landesregierung: Ausdriicklich festgehalten wird, dass die
Gemeinde Wildschénau hinsichtlich der Erteilung der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung durch die Tiroler
Landesregierung fiir die angestrebte Erlassung eines Bebauungsplanes keine Gewihr leisten kann.

1. Verpflichtungen
Auf Basis der Richtlinien ,Leistbares Wohnen in der Wildschénau — Richtlinien Vertragsraumordnung” idF 2021,
welche einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung bildet, und gemaR den Bestimmungen des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2016, idgF, treffen nunmehr die Gemeinde Wildschénau und der Grundeigentiimer
nachstehende Vereinbarung:

a.) Sicherstellung der projekts- und widmungskonformen Nutzung, Freizeitwohnsitzverbot;
Vergaberecht Gemeinde Wildschénau:

VARIANTE 1:
Fiir den Fall der touristischen Vermietung an stiandig wechselnde Géste iSd § 13 TROG (Ferienwohnungen)
Die Baufiihrung auf dem o.a. Grundstiick dient einzig zur Erweiterung/Umbau des Bestandsgeb&dudes auf/in ein

Apartmenthaus mit insgesamt 6 Wohnungen, welche als Ferienwohnungen der Vermietung zu tourlstlschen@
Zwecken an stdndig wechselnde Géste iSd Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 zugefiihrt werden. |

Eine Vermietung oder anderwartige entgeltliche oder unentgeltliche Weitergabe der Nutzung der Gesamtanlage
oder Teilen davon zu anderen Zwecken als im Rahmen der o.a. touristischen Nutzung oder zur Nutzung als
Freizeitwohnsitz ist unzuldssig. Die Gesamtanlage muss uneingeschrinkt ganzjahrig und dauerhaft ausschlieRlich
im Sinne der o.a. touristischen Nutzung genutzt und betrieben werden, sodass diese ganzjahrig von Gasten
gebucht werden kann.

Ausnahmen von der Verpflichtung zur touristischen Nutzung:

e Weitergabe zu tourismus- oder gesundheitstypischen Nebenleistungen (z.B. Massage, Kosmetik und
dgl.) oder als saisonale Personalwohnung

e Gesetzlich oder behérdlich angeordnete SchlieRungen oder Beschridnkungen der Tourismusbranche
bzw. Leerstand aufgrund von Unwirtschaftlichkeit (zB. SARS-CoV-2 Pandemie)

e Leerstand aufgrund von Elementarereignissen

e Dadurch bedingte voriibergehende Nutzungsdnderungen zB. die Vermietung an Saisonarbeiter oder
Montagearbeiter, Notunterkunft fiir Menschen nach Brandereignissen und dgl. soweit diese
baurechtlich zuldssig sind.

e leerstand zu den saisoniblichen Unterbrechungen

e Sonstige (teilweise) Nutzungen innerhalb der raumordnungsrechtlich zuldssigen Grenzen in der
jeweiligen Widmungskategorie (hier: Gemischtes Wohngebiet (Wg)), sofern hierfiir ggf. entsprechend
den baurechtlichen Bestimmungen eine Verwendungszweckinderung rechtskriftig bewilligt wurde.
(z.B.: Eigennutzung, Vermietung und dgl. zur Befriedigung eines ganzjihrigen mit dem Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses (,Hauptwohnsitz“) und einer ggf. damit
einhergehenden Privatzimmervermietung iSd Tiroler Privatzimmervermietungsgesetzes)

BG 831 TZ 1836/2022
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VARIANTE 2:

Fiir den Fall der Vermietung zur Befriedigung eines ganzjdhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen Wohnbediirfnisses:

Die Baufiihrung auf dem o.a. Grundstiick dient einzig zur Errichtung eines Wohnhauses mit insgesamt 6
Wohnungen, welche der Vermietung zur Befriedigung des ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses (,,Hauptwohnsitz“) zugefiihrt werden. Nach Fertigstellung
der einzelnen Wohnungen sind diese jeweils daher binnen sechs Monaten einer Vermietung/Eigennutzung im
oben angefiihrten Sinne zuzufiihren und sind die melderechtlichen Vorschriften zu erfiillen.

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung der Gesamtanlage oder Teilen davon zu
anderen Zwecken als zur Befriedigung des ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen Wohnbediirfnisses oder zur Nutzung als Freizeitwohnsitz ist unzuldssig.

Ausnahmen von der Verpflichtung zur Vermietung zur Befriedigung des ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses (,,Hauptwohnsitz“):
e  Privatzimmervermietung iSd Tiroler Privatzimmervermietungsgesetzes 1956
e Eigennutzung und dgl. zur Befriedigung eines ganzjahrigen mit dem Mitteipunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen Wohnbediirfnisses (,Hauptwohnsitz“) und einer ggf. damit einhergehenden
Privatzimmervermietung iSd Tiroler Privatzimmervermietungsgesetzes
e Sonstige (teilweise) Nutzungen innerhalb der raumordnungsrechtlich zuldssigen Grenzen in_der
jeweiligen Widmungskategorie (hier: Gemischtes Wohngebiet (Wg)), sofern hierfiir ggf. entsprechend
den baurechtlichen Bestimmungen eine Verwendungszweckdnderung rechtskraftig bewilligt wurde.
(z.B. Vermietung als Ferienwohnungen an stdndig wechselnde Gaste iSd § 13 TROG, sofern der
Vermieter nicht im selben Gebdude seinen Hauptwohnsitz hat)

VARIANTE 3:
Fiir den Fall der Begriindung von Wohnungseigentum und Verkauf von 4 von insgesamt 6 Wohnungen:
(siehe dazu GR-Beschluss vom 21.02.2022, GR 1309/2022-2)

Der Grundeigentiimer mochte Wohnungseigentum an allen 6 Wohnungen begriinden. In weiterer Folge und um
das geplante Projekt zu finanzieren, sollen die sich hieraus ergebenden Miteigentumsanteile samt damit
verbundenem Wohnungseigentum an 4 Wohnungen vom Grundeigentiimer an Dritte, verkauft werden.

Es wird vereinbart, dass der Grundeigentimer 3 Wohnungen am freien Markt verkauft und 1 Wohnung der
Gemeinde Wildschénau zur Vergabe als vergiinstigte Wohnung nach den Richtlinien , Leistbares Wohnen in der
Wildschénau — Richtlinien Vertragsraumordnung der Gemeinde Wildschénau 2022 zur Verfiligung stelit.

Die Baufiihrung auf dem o.a. Grundstilick dient einzig zur Errichtung eines Wohnhauses mit insgesamt 6
Wohnungen, welche dem Verkauf bzw. der Vermietung/Eigennutzung zur Befriedigung des ganzjahrigen, mit
dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses (,Hauptwohnsitz“) zugefiihrt
werden. Nach Fertigstellung der einzelnen Wohnungen sind diese jeweils daher binnen sechs Monaten einer
Vermietung im oben angefiihrten Sinne zuzufiihren und sind die melderechtlichen Vorschriften zu erfiillen.
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Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung der Gesamtanlage oder Teilen davon zy
anderen Zwecken als zur Befriedigung des ganzjdhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen Wohnbediirfnisses oder zur Nutzung als Freizeitwohnsitz ist unzuldssig.

Ausnahmen von der Verpflichtung zur Vermietung zur Befriedigung des ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses (,,Hauptwohnsitz“):
e  Privatzimmervermietung iSd Tiroler Privatzimmervermietungsgesetzes 1956
e Eigennutzung und dgl. zur Befriedigung eines ganzjdhrigen mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen Wohnbedlrfnisses (,Hauptwohnsitz”) und einer ggf. damit einhergehenden
Privatzimmervermietung iSd Tiroler Privatzimmervermietungsgesetzes
e Sonstige (teilweise) Nutzungen innerhalb der raumordnungsrechtlich zuldssigen Grenzen in der
jeweiligen Widmungskategorie (hier: Gemischtes Wohngebiet (Wg)), sofern hierfiir ggf. entsprechend
den baurechtlichen Bestimmungen eine Verwendungszweckénderung rechtskraftig bewilligt wurde.
(z.B. Vermietung als Ferienwohnungen an stindig wechselnde Géaste iSd § 13 TROG, sofern der
Vermieter nicht im selben Gebdude seinen Hauptwohnsitz hat)

Verkaufsbedingungen fiir die Wohnungen, welche am freien Markt verkauft werden sollien:

Der oder die Nutzungsinteressenten miissen die allgemeinen Voraussetzungen der Richtlinie ,Leistbares
Wohnen in der Wildschénau — Richtlinien Vertragsraumordnung der Gemeinde Wildschénau 2022 erfiillen.

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich die gegenstandlichen Wohnungen innerhalb von 3 Jahren. nach
Rechtskraft der Umwidmung an die benannten Nutzungsinteressenten zu tibertragen bzw. zu verauRern. |

o

Verkaufsbedingungen fiir die Wohnung, welche von der Gemeinde vergeben werden soli:

Welche Wohnung zur Vergabe durch die Gemeinde Wildschénau zur Verfligung gestellt wird, ist mit dieser
einvernehmlich anhand des Entwurfes fiir die Parifizierung festzulegen. Der Grundeigentiimer und die Gemeinde
Wildschonau kommen jedoch schon jetzt (iberein, dass diese bezogen auf die Gesamtanlage weder
unverhaltnismaRig groR, noch unverhdlnismdRig klein sein soll. Man einigt sich darauf, dass die Wohnung
hinsichtlich ihrer GroRe fiir eine durchschnittliche Wildschénauer Jungfamilie (2 Erwachsene und 2 Kinder)
geeignet sein soll, um dort dauerhaft das mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundene
Wohnbediirfnis (,,Hauptwohnsitz“) zu befriedigen.

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich die gegenstandlichen Wohnungen innerhalb von 3 Jahren nach
Rechtskraft der Umwidmung an die benannten Nutzungsinteressenten zu {ibertragen bzw. zu verduern.

Der maximale Kaufpreis ist gem. der im Verkaufszeitpunkt giiltigen Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes
Tirol zu ermitteln und festzulegen. (Exklusive Nebenkosten (Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis; |
Grundbuchseintragungsgebiihr: 1,1% vom Kaufpreis bzw. 1,2 % der Hypothek; Kosten der Vertragserrichtung
und grundbiicherlichen Durchfiihrung: 2 % vom Kaufpreis + zzgl. Barauslagen und USt.; Kosten der Finanzierung).

Der oder die Nutzungsinteressenten miissen die besonderen Voraussetzungen der Richtlinie ,Leistbares Wohnen
in der Wildschonau — Richtlinien Vertragsraumordnung der Gemeinde Wildschénau 2022“ Punkt V. erfiillen und
sich im Vergabeverfahren bewerben. Die Vergabe erfolgt durch die Gemeinde Wildschénau. Die Wohnung wird
durch die Gemeinde Wildschénau 6ffentlich ausgeschrieben.

Zur Sicherstellung sind Raumordnungsvertrage mit den Nutzungsinteressenten (Verwendungsvertréage)
abzuschlieRen.

BG 831 TZ 1836/2022
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Gemeinde Wildschénau

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, das betreffende Wohnung nach Vergabe durch die Gemeinde
Wildschonau zu den festgelegten Bedingungen an den durch die Gemeinde Wildschonau festgelegten
Nutzungsinteressenten weiterzugeben.
Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich weiters diese Wohnung geldlastenfrei, an die
Nutzungsinteressenten zu dibertragen.

Der Grundstiickseigentiimer erklart, dass ihm bei der Unterzeichnung dieses Raumordnungsvertrages ansonsten
keine Belastungen bekannt sind, keine Besitz- und Benlitzungsrechte Dritter bestehen und keine Riickstdnde aus
dffentlichen Geblihren und Abgaben aushaften.

Die Geldlastenfreistellung hat gleichzeitig mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes der
Nutzungsinteressenten zu erfolgen.

Bei Verzug des oder der Nutzungsinteressenten mit der Kaufpreiszahlung durch mehr als einen Monat ab
Kaufvertragsunterfertigung ist der Grundeigentlimer berechtigt, vom Kaufvertrag unter Setzung einer Nachfrist
von 14 Tagen schriftlich zurlickzutreten. Dies ist der Gemeinde Wildschénau zur Kenntnis zu bringen, damit diese
einen anderen oder andere Nutzungsinteressenten festlegen kann.

Derzeit wurden noch keine Nutzungsinteressenten benannt.

a.) Bebauungspflicht und Bauzeitplan:

e Baubeginn: Der Grundeigentiimer verpflichtet sich binnen 5 Jahren ab Rechtskraft der angestrebten
Widmung mit dem eines Projektes (wie in der Beilage./C beschrieben, welche einen integrierenden
Bestandteil dieser Vereinbarung bildet) im Sinne dieser Vereinbarung und der angestrebten
Flachenwidmung zu beginnen, wobei Abweichungen in der Bauplanung nicht schaden. Der Baubeginn
ist mittels Baubeginnsmeldung nachzuweisen.

e Fertigstellung: Die Fertigstellung der AuBenfassade muss innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn
erfolgen. Das Gebdude muss bezugsfertig sein. Die Gartenanlage ist 3 Jahre nach Baubeginn
fertigzustellen

Der Gemeinderat kann in begriindeten Ausnahmefallen und sofern die Einhaltung Fristen nicht zumutbar oder
nicht vertretbar war, diese verlingern oder ganzlich aussetzen. Dies insbesondere dann, wenn eine
unverschuldete, zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses unvorhersehbare Notlage eintritt.

b.) Uberbindungspflicht auf den/die Rechtsnachfolger:

Die Verpflichtungen aus dem jeweiligen Raumordnungsvertrag gehen auf die Rechtsnachfolger*innen des/der
Vertragspartner der Gemeinde (iber. Dies gilt sinngemaR auch bei Baurechts- oder Superédifikatsbegriindungen
und dergleichen. Dies ist vertraglich sicherzustellen.

Es ist eine Klausel aufzunehmen, dass in diesen Raumordnungsvertrag vollumfanglich - soweit diese nicht schon
erfiillt sind (z.B. vertragskonforme Bebauung) eingetreten wird und der Gemeinde Wildschénau ebenfalls ein
Wiederkaufsrecht gem. Vertragspunkt IV.b und ein Vorkaufsrecht gemaR Vertragspunkt IV.c fiir die restliche
Vertragsdauer dieser Vereinbarung eingerdumt und grundbiicherlich sichergestellt wird. Dies hat im Rahmen
des jew. Vertrages zu erfolgen, wobei der gegenstandliche Raumordnungsvertrag zwischen der Gemeinde
Wildschonau und dem Grundeigentiimer einen integrierenden Bestandteil zu bilden hat.

BF 831 TZ 1836/2022 :



Gemeinde Wildschénau

in Bezug auf die Einhaltung des Freizeitwohnsitzverbotes und der vereinbarten Pflichten gem. lit a bis ¢ dieserr
Vereinbarung wird ausdriicklich eine Beweislastumkehr zulasten des Grundeigentimers und ihrer
Rechtsnachfolger*innen im Eigentum der Liegenschaft (auch Teil- und Wohnungseigentum vereinbart, woraus
sich ergibt, dass der Grundeigentiimer bzw. ihre Rechtsnachfolger*innen im Eigentum der Liegenschaft (auch
Teil- und Wohnungseigentum) im Sinne des § 1298 ABGB den Beweis zu erbringen hat/haben, dass sie kein
Verschulden trifft und bei begriindetem Verdacht der Grundeigentiimer bzw. seine Rechtsnachfolger*innen im
Eigentum der Liegenschaft (auch Teil- und Wohnungseigentum) auf Aufforderung durch die Gemeinde binnen
14 Tagen darzulegen und zu belegen hat/haben, dass keine Zuwiderhandlung gegen die vereinbarten Pflichten
und des Freizeitwohnsitzverbotes gegeben ist.

V. Sicherstellung
a.) Vertragsstrafen: ‘
Bei VerstoB gegen die Bebauungspflicht: Nach fruchtlosem Verstreichen der Bebauungsfrist wird eine |
Vertragsstrafe iHv 5% des Verkehrswertes pro Jahr vereinbart.

VerstoR gegen die Uberbindungspflicht auf den/die Rechtsnachfolger:

e Grundstiick unbebaut: Einmalig € 169, pro m?*, welche ohne Uberbindung des jeweiligen
Raumordnungsvertrages verduflert wurde.

e Grundstiick bebaut: Einmalig € 1.500.- pro m? Nutzfliche, welche ohne Uberbindung des jeweiligen
Raumordnungsvertrages verduflert wurde.

VerstoR gegen die projekts- und widmungskonformen Nutzung, gegen das Freizeitwohnsitzverbot, gem. Punkt &%
llLa:

Fiir den Fall einer Verletzung verpflichtet sich die Grundeigentiimerin flir jeden angefangenen Monat, solange
der Verzug besteht, von Euro 10,- pro vereinbarungswidrig genutztem m? Wohnnutzflache (berechnet pro
Zimmer/Wohnung) pro Monat an die Gemeinde zu bezahlen.

Die Vertragsstrafen werden nach dem VPl wertgesichert. VPl Basis: Der hinsichtlich des Datum des \
Vertragsschlusses vorangegangene neueste vom Osterreichischen Zentralamt fiir Statistik veréffentlichte index ]
der Verbraucherpreise. Bezugsmonat: Monat des Vertragsabschlusses. L

0

*Die Vertragsstrafe bei VerstoR gegen die Uberbindungspflicht auf den Rechtsnachfolger bei unbebauten iHv
derzeit € 169,0/m? entspricht der derzeit giiltigen Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol (,angemessene |
Grundkosten®). Diese Vertragsstrafe wird gemaR der Wohnbauforderungsrichtlinie fiir Tirol wertgesichert. Sie
wird jahrlich zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf die zu diesem Stichtag gliltigen Grundkosten gemaR der
aktuellen Werte der Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol angepasst.

Weiters wird ausdriicklich vereinbart, dass die Vertragsstrafen nicht dem richterlichen MaRigungsrecht
unterliegen.

Ausnahmen: Der Gemeinderat oder das von ihm beauftragte Organ kann in begriindeten Ausnahmefallen und
sofern die Einhaltung der verletzten Verpflichtung nicht zumutbar oder nicht vertretbar war, Vertragsstrafen
maRigen oder ginzlich aussetzen. Dies insbesondere dann, wenn eine unverschuldete, zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses unvorhersehbare Notlage eintritt (z.B. maRgebliche Anderung der Lebensumsténde, (Teil-
)Verlust der Erwerbsfihigkeit, Eintritt kérperlicher oder geistiger Beeintrachtigungen, welche die Teilnahme am

BG 831 TZ 1836/2022 °
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Erwerbsleben mindern oder gdnzlich ausschlieRen, finanzielle Engpisse, uU Todesfille, Schicksalsschlige aller
Art). In diesem Fall wird keine Vertragsstrafe fallig.

b.) Vorkaufsrecht:

Der Grundeigentiimer rdaumt hiermit der Gemeinde Wildschénau in EZ 214, KG 83113 Oberau, das
grundbiicherlich sicherzusteliende Vorkaufsrecht auf die Dauer von 20 Jahren beidseitiger beglaubigter
Vertragsunterfertigung gemaR §§ 1072 ff ABGB ein. Die Frist zur Bekanntgabe, ob dieses Vorkaufsrecht ausgetibt
wird, wird einvernehmlich mit drei Monaten ab nachweislichem Zugang der gesetzeskonformen Mitteilung
(Anbietung) und Vorliegen des allenfalls erforderlichen Verkehrswertgutachtens festgesetzt. Zudem wird
vereinbart, das vorbezeichnete Vorkaufsrecht gemdR § 1078 ABGB auf samtliche VerduRerungsfille
auszudehnen. Als Vorkaufsfall gilt insbesondere auch eine freiwillige Feilbietung, Ubergabe, Tausch und
Schenkung.

Der Grundanteil wird mit € 169,0/m? festgesetzt. Dies entspricht der derzeit giltigen
Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol (,angemessene Grundkosten®). Der Grundpreis wird gemaR der
Wohnbauférderungsrichtlinie fiir Tirol wertgesichert. Er wird jahrlich zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf
die zu diesem Stichtag giiltigen Grundkosten gemaR der aktuellen Werte der Wohnbauférderungsrichtlinie des
Landes Tirol angepasst.

Der Gebaudewert richtet sich nach dem Verkehrswert des auf dem Grundstiick errichteten Gebaudes.

Der Einl6sepreis ist einvernehmlich festzusetzen. Sollte kein Einvernehmen erzielt werden kénnen ist der Wert
durch einen von der Gemeinde Wildschonau zu bestimmenden gerichtlich beeideten und zertifizierten
Sachverstdndigen zu ermitteln.

Festgehalten wird, dass das Vorkaufsrecht nur fir den Fall der Nichterfiillung auch nur einer Verpflichtung aus
diesem Raumordnungsvertrag vereinbart wird.

Die Begriindung von Wohnungseigentum und der Verkauf an Dritte im Rahmen des oben unter Punkt Il.
Projektes an sich stellt keinen Vorkaufsfall dar, sofern der Grundeigentiimer dies nur unter der Bedingung
vornimmt, dass diese in den gegenstandlichen Raumordnungsvertrag gem. Punkt lil.c eintreten und der
Gemeinde Wildschénau das hier vereinbarte Vorkaufsrecht ebenfalls einrdumen und grundbiicherlich
sicherstellen lassen und die Wohnung welche durch die Gemeinde vergeben wird einvernehmlich und
verbindlich festgelegt wurde.

Die Gemeinde Wildschdnau verpflichtet sich auf Ersuchen des jeweiligen grundbiicherlichen Eigentiimers nach
dem Ablauf von 20 Jahren eine Loschungserkldrung auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht aus dem Grundbuch
geldscht werden kann.

c.) Wiederkaufsrecht (Bei VARIANTE 3: Fiir den Fall der Begriindung von Wohnungseigentum und
Verkauf von 4 von insgesamt 6 Wohnungen)
Die Nutzungsinteressenten haben der Gemeinde Wildschénau auch ein Wiederkaufsrecht gemaR Punkt VII. b.
der Richtlinien fiir leistbares Wohnen in der Gemeinde Wildschdnau einzurdumen.

«BG 831 TZ 1836/2022 .



Gemeinde Wildschonau

d.) Options- und Benennungsrecht: r

Der Grundeigentiimer raumt hiermit der Gemeinde das alleinige Recht ein, durch einseitige Erklarung

e im eigenen Namen die o.a Liegenschaft (=Optionsgegenstand) (Alternative A) oder
e durch einen von der Gemeinde benannten Dritten erwerben zu lassen (Alternative B)

im Sinne und nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen kéduflich zu erwerben (Options- und
Benennungsrecht).

Der Grundeigentiimer raumt somit der Gemeinde einseitig und unwiderruflich den Abschluss eines |
Kaufvertrages an.

Der Grundanteil wird mit € 169,0/m?> festgesetzt. Dies entspricht der derzeit giltigen |
Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol (,angemessene Grundkosten®). Der Grundpreis wird gemaR der
Wohnbauférderungsrichtlinie fiir Tirol wertgesichert. Er wird jahrlich zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf |
die zu diesem Stichtag giiltigen Grundkosten geméaR der aktuellen Werte der Wohnbauforderungsrichtlinie des
Landes Tirol angepasst.

Der Gebaudewert richtet sich nach dem Verkehrswert des auf dem Grundsttick errichteten Gebdudes. Der
Einldsepreis ist einvernehmlich festzusetzen. Sollte kein Einvernehmen erzielt werden kdnnen ist der Wert durch |
einen von der Gemeinde Wildschénau zu bestimmenden gerichtlich beeideten und zertifizierten
Sachverstandigen zu ermitteln.

|
Die Ausiibung des Options- und Benennungsrechtes hat bis spatestens 20 Jahre gerechnet ab@®
Vertragsunterfertigung zu erfolgen, andernfalls sie erlischt und der Grundeigentiimer danach nicht mehr an das
Options- und Benennungsrecht gebunden ist.

Das Options- und Benennungsrecht wird ausgeiibt, indem die Gemeinde gegeniiber dem Grundeigentimer
schriftlich erklirt, dass diese Option ausgeiibt wird. Die Frist ist gewahrt, wenn diese Erkldrung vor Ablauf des
letzten Tages der Optionsfrist zur Post bzw. einem Zustelldienst (ibergeben wird.

Wihrend dieses Zeitraumes des Options- und Benennungsrechtes ist es dem Grundeigentiimer ohne schriftliche
Zustimmung der Gemeinde nicht gestattet, Dritten irgendwelche, den Optionsgegenstand betreffenden Rechte
(insbesondere Pfandrechte) einzurdumen oder Zusagen zu machen. Hiervon ausgenommen sind jedoch
Pfandrechte, die der Grundeigentiimer oder Dritte (hier zukiinftige Eigentiimer nach WEG) zur Sicherstellung fir
die Finanzierung ihres Projektes gegeniiber Kreditgldubigern einraumt.

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, jederzeit iiber Aufforderung, wenn notwendig auch beglaubigt, alle zur
Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die Gemeinde erforderlichen Unterschriften und Erklarungen
abzugeben.

Der Grundeigentiimer verpflichten sich zur Sicherstellung dieses Options- und Benennungsrechtes der
Gemeinde auch wiederholt ein Gesuch zur Anmerkung der Rangordnung iiber die beabsichtigte VerduRerung

beglaubigt zu unterfertigen. Die Kosten hierfiir sind von der Gemeinde zu tragen.

Die Einrdumung dieses Options- und Benennungsrechtes erfolgt unentgeitlich.

BG 831 TZ 1836/2022 ’
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Gemeinde Wildschdnau

Die Gemeinde verpflichtet sich, von diesem Options- und Benennungsrecht nur im Fall einer schuldhaften
Verletzung von Vertragspflichten durch den Grundeigentiimer und im Vorkaufsfall, Gebrauch zu machen.

Ubt die Gemeinde ihr Options- und Benennungsrecht berechtigt aus, kommen die Regeln iiber die
Vertragsstrafen nicht mehr zur Anwendung, so dass bei Austibung der Option die Verpflichtung zur Zahlung einer
Vertragsstrafe wegen Vertragsverletzung nicht besteht. Mit Ausiibung des Options- und Benennungsrechtes ist
die Vertragsstrafe somit konsumiert.

V. Schlussbestimmungen

Die Gemeinde Wildschénau nimmt samtliche vorgenannten Rechtseinrdumungen und Vereinbarungen
ausdriicklich und rechtsve[bindlich an.

Es bestehen keine mﬂndlichen‘ Nebenabreden. Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform. Dies
gilt auch fiir das Abgehen von der Schriftform.

Der Bestand dieser Vereinbarung wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen nicht beriihrt. An die
Stelle der unwirksamen Bestimmung soll diejenige wirksame Regelung treten, deren Wirkungen dem Sinn und
Zweck, den die Vertragsparteien mit der Bestimmung verfolgt haben, am nachsten kommt.

Fir allfallige Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieRliche sachliche und &rtliche Zustandigkeit des
Bezirksgerichtes Rattenberg vereinbart.

Die in diesem Vertrag gegenseitig eingerdumten Rechte und Pflichten entsprechen den Wertvorstellungen der
Vertragspartner. Die Nutzungsinteressenten anerkennen alle tibernommen Verpflichtungen als verbindlich und
verzichtet — soweit nicht zwingendes Recht Anwendung findet — auf jedwede Anfechtung wegen Irrtum,
Verkiirzung Uber die Halfte (laesio enormis) oder aus irgendeinem anderen Titel.

Samtliche mit der grundbicherlichen Durchfiihrung dieser Vereinbarung verbundenen Kosten und Gebiihren
tragt die Nutzungsinteressentin.

VL. Aufsandungserkldrungen:
Diese Vereinbarung zwischen dem Grundeigentiimer und der Gemeinde Wildschonau wird unter der
aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass das Grundstiick 1288/6 in Gemischtes Wohngebiet (Wg)
umgewidmet wird.

Das Vorkaufsrecht ist unverziglich nach Rechtskraft der Widmung grundbiicherlich sicherzustellen.
Die Parteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche, unwiderrufliche und ansonsten unbedingte Einwilligung auch
nur lber einseitiges Ansuchen einer von ihnen zu nachstehenden Eintragungen im Grundbuch 83113 Oberau:

1.) InEZ 214, KG 83113 Oberau, die Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemaR Punkt IV. b) zu Gunsten der
Gemeinde Wildschénau.

Oberau, am /{% -VOS 2502

Otto M%rundeigentﬁme geb. 25.09.1974

2208 U7 X A0
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Gemeinde Wildschénau

Fiir die Gemeinde Wildschonau:

ﬁ@k - é 22 0% 19&2

Biirgermeister Johannes Eder, geb. 23.05.1982

\

o

we i f b 0804 19¢¢

-

"4

GV Maria Gwiggner, geb. 08.04.1969

Diesem Vertrag liegen die Beschliisse des Gemeinderates vom 21.02.2022, GR 1309/2022-2, und vom
25.04.2022, GR 1312/2022-5 zu Grunde.

Anlagen:

e Leistbares Wohnen in der Wildschénau — Richtlinien Vertragsraumordnung” idF 202, Beilage./A
e Planunterlagen Anderung Flichenwidmungsplan, Beilage./B
e Planunterlagen Umbau Bestandsgebéude, Beilage./C

BG 831 TZ 1836/2022
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- Laut Legalisierungsregister Zahl 82/2022 haben die mir persénlich bekannten Personen--—----——-----

Herr Otto Moser, geb. am 25.09.1974, Selbststandig

wohnhaft in Zirmweg, Oberau 256/1, 6311 Wildschénau

Herr Johannes Eder, geb. am 23.05.1982, Blirgermeister
wohnhaft in Marchbach, Niederau 46, 6314 Wildschénau

Frau Michaela Hausberger, géb. am 06.12.1983, Vizeblrgermeisterin
wohnhaft in Marchbach, Niederau 47, 6314 Wildschdnau

und

Frau Maria Gwiggner, geb. am 08.04.1969, Gemeindvorstand

wohnhaft in Heachgasse, Oberau 437, 6311 Wildschdnau

diesen Raumordnungsvertrag eigenhindig vor mir unterschrieben

Wildschénau, am 13.05.2022

Legalisierungsgebiihr in Héhe von € 5,00 und
Gebiihr in Hohe von € 14,30 gemiR §14 TP
13 GebG idF BGBI. Il 191/2011 entrichtet.

1 BG 831 TZ 1836/2022
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S Gemeinde _
L7 WILDSCHONAU

Bezirk Kufstein
Land Tirol

Gemeinderat
Easy Dokumentenzahl: Richtlinien Leistbares Wohnen, D/1138/2022, AZ: AA/2163/2018

Leistbares Wohnen in der Wildschonau —
Richtlinien Vertragsraumordnung

der Gemeinde Wildschénau in der Fassung 04/2022
It. Beschluss des Gemeinderates vom 25.04.2022, 1312/2022-5

I Praambel

GemaR § 33 TROG 2016 haben die Gemeinden die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung anzustreben. Zur
Erfiillung dieses Auftrages werden die Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit
Grundeigentimern bzw. Nutzungsinteressenten abzuschlieBen, wobei die Einhaltung dieser Vertrige auf
geeignete Weise sicherzustellen ist.

Die Gemeinde Wildschénau bekennt sich zu den Zielen der Raumordnung iSd § 27 TROG 2016. Die Bodenpolitik
der Gemeinde Wildschénau basiert daher insbesondere auf nachstehenden Prinzipien:

* Eine zweckmaRige, bodensparende und widmungsgemiRe Bebauung soll gewahrleistet werden.

¢ Die bestimmungsgemaBe Verwendung des Baulandes und der tatsdchlichen Bebauung, insbesondere
zur Deckung des Grundbedarfs an Wohnraum und an Flichen fiir die Wirtschaft zu angemessenen
Preisen soll sichergestellt werden.

* Die Neuwidmung von Baufléchen hat sich primar nach dem Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung zu
richten, damit die Wildschonauer Bevolkerung auch in Zukunft die Méglichkeit hat, in der Gemeinde
Wildschénau zu wohnen.

¢ Die Siedlungsentwicklung soll bedarfsorientiert in allen Ortsteilen und Weilern erméglicht werden, die
auf Grund ihrer Lage und GroRe sowie im Hinblick auf die ErschlieBungssituation fiir eine weitere
Siedlungsentwicklung geeignet sind. Dabei ist eine bauliche Verdichtung in den einzelnen Ortsteilen
gegenliber einer Siedlungserweiterung grundsétzlich vorzuziehen.

e Die Sicherstellung der infrastrukturellen ErschlieRung soll unter Bedachtnahme auf die
GesamterschlieBung des Gemeindegebietes erfolgen.

e lllegale Freizeitwohnsitze, Baulandhortung und Spekulationsgeschéfte sollen hintangehalten werden.

e Um Flachen fiir Wohnsiedlungsgebiete zu vertretbaren Preisen verfiigbar zu machen, betreibt die
Gemeinde Wildschonau eine aktive Bodenpolitik.

Angeschlagen am: 13.05.2022
Abzunehmen am: 30.05.2022
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e Die Gemeinde Wildschénau soll insgesamt als attraktive Wohn- und Arbeitsgemeinde und als starke, am
Markt bestehende Tourismusgemeinde erhalten und weiterentwickelt werden.

e Die Gemeinde Wildschénau bekennt sich zum Tourismus als wesentlichen Faktor fiir die kiinftige
wirtschaftliche Entwicklung und als Lebensgrundlage fiir die Zukunft. Die kiinftige touristische
Entwickiung soll dabei sowohl in einer qualitativen Verbesserung des Angebotes als auch in einer
quantitativen Kapazitatssteigerung erfolgen.

e \Weiters bekennt sich die Gemeinde Wildschénau zur Landwirtschaft und zum Natur- und
Landschaftsschutz. Die zum Schutz landwirtschaftlicher und schiitzenswerter Flachen getroffenen
Widmungen und Zonierungen im OROK sollen in einem mittelfristigen Planungshorizont moglichst nicht
angetastet werden, damit die raumordnerischen Zielvorstellungen eingehalten werden kénnen.

Entsprechend dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 30.01.2017 strebt die Gemeinde Wildschdnau
in Zukunft an, die Ziele der Raumordnung durch privatrechtliche Vereinbarungen (Raumordnungsvertrage) iSd §
33 TROG 2016 sicherzustellen.

Der Abschluss dieser Raumordnungsvertrige ist begleitende MaRnahme zum Hoheitsakt als zusétzliches
Planungsinstrument, jedoch keine zwingende Voraussetzung fiir eine allféllige Flachenwidmung.

Voraussetzung fiir die Anwendung der Vertragsraumordnung ist in jedem Fall die raumordnungsfachliche
Vertretbarkeit, sowie die Gleichbehandlung der betreffenden Grundstiicke bzw. Grundstiickseigentiimer und
Nutzungsinteressenten.

Il. Anwendungsbereich

Entsprechend der Festlegung unter § 10 (Privatrechtliche Vereinbarungen) des 6rt|ichen;
Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Wildschénau sind die Ziele der Raumordnung durch privatrechtliche!
Vereinbarungen iSd § 33 TROG 2016 sicherzustellen.
Es sind dies:
e Vereinbarungen iiber eine fristgerechte, widmungsgeméaRe Verwendung (Verwendungsvertrage)
e Vereinbarungen iiber den Erwerb von Grundstiicken durch die Gemeinde oder einen Dritten
(Uberlassungsvertrige)

Die Vertragsraumordnung ist bei Neuwidmungen im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Wildschonau fiir
alle in gleicher Weise anzuwenden.

Ausgenommen sind Flachen, die aufgrund ihrer GroRe oder ihres Zuschnitts fiir sich allein nicht bebaubar sind
und die Flichenwidmung lediglich der Abrundung eines bestehenden Baulandes dient (Arrondierung).
Auf den Abschluss von Raumordnungsvertragen kann im Einzelfall auch verzichtet werden, wenn die Erreichung
der Ziele der Raumordnung durch detaillierte Festlegungen in der Flichenwidmung (z.B. Sonderflachen) soweit
eingeschrankt ist, dass eine andere Nutzung raumordnungsrechtlich ausgeschlossen werden kann und alle
Voraussetzungen fiir die Widmung im &rtlichen Raumordnungskonzepts durch Festlegungen in der
Flachenwidmung abgesichert werden kdnnen.

Vertrige konnen dariiber hinaus abgeschlossen werden, wenn Umwidmungen oder die Erlassung von
Bebauungsplinen beschlossen werden sollen, die Grundlage fiir die Umsetzung eines gewiinschten
Bauprojektes sind bzw. dadurch die Nutzbarkeit oder Bebaubarkeit eines Grundsttickes fiir den
Grundeigentiimer wesentlich verbessert wird und der Abschluss eines Raumordnungsvertrages zur Erreichung
der Ziele der Raumordnung geboten und zweckmaRig ist.

BG 831 TZ 1836/2022




Ing

€,am

nftige
iische
einer

und
‘enen
nicht

Onau
iSd §

iches

liche
“und

hen

liche®

2

tten

1 fiir |

sind
ng).
ung
veit
alle |
der

von |
iten J
den
ung

Gemeinde Wildschénau Kundmachung

Leistbares Wohnen in der Wildschénau - Richtlinien Vertragsraumordnung

lll.  Verwendungsvertriage mit Grundeigentiimern

Der Grundeigentiimer hat in seinem Ansuchen auf Umwidmung darzulegen, ob die Widmung den unmittelbaren
Eigenbedarf decken soll, oder ob eine Weitergabe erfolgt.

a.) Weitergabe — Nennung des Nutzungsinteressenten:

Bei Weitergabe ist der Nutzungsinteressent (Kaufer, Bautrdger, Baurechtsnehmer, Superidifiziar,
Geschenknehmer und dgl.) der Gemeinde zu benennen und die Weitergabeabsicht durch geeignete Urkunden
nachzuweisen (Optionsvertrag, Kaufvertrag, Schenkungsvertrag, Ubergabevertrag, Anmerkung der
Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung und dgl.)

Die Nutzungsinteressenten haben einen ausreichenden Bezug zur Gemeinde Wildschénau bzw. glaubhaft die
beabsichtigte Begriindung ihres Hauptwohnsitzes in der Gemeinde Wildschénau nachzuweisen. In periphéren
Siedlungssplittern werden bei der Vergabe durch die Gemeinde ,Weichende” der umliegenden Hofe und
Bestandsgebdude bevorzugt berticksichtigt.

Bautrdger haben der Gemeinde die Errichtung von Wohnprojekten zur Begriindung von Lebensmittelpunkten
(,Hauptwohnsitze”) durch geeignete Unterlagen glaubhaft nachzuweisen.

Die widmungskonforme Nutzung ist durch gesonderte Verwendungsvertrige gemaR Punkt VI mit den jeweiligen
Nutzungsinteressenten sicherzustellen.

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, das betreffende Grundstiick jedenfalls innerhalb von 3 Jahren nach
Rechtskraft der Umwidmung an den benannten Nutzungsinteressenten weiterzugeben.

b.) Eigennutzung:

Bei Eigennutzung ist der Gemeinde verbindlich im jeweiligen Raumordnungsvertrag der Bedarf zu erkliren.
Durch die Erkldrung fiir den Eigenbedarf diirfen die Bestimmungen der Richtlinien fiir die Vertragsraumordnung
nicht umgangen werden. Dies ist vertraglich durch Einrdumung eines Vor- und Wiederkaufsrechtes und durch
Vertragsstrafen sicherzustellen. Dariiber hinaus sind auch die vertraglichen Verpflichtungen gem. VI
(Begriindung des Lebensmittelpunktes ,Hauptwohnsitz, Bebauungspflicht und Bauzeitplan) einzugehen.

c) Uberbindungspflicht auf den/die Rechtsnachfolger:

Die Verpflichtungen aus dem jeweiligen Raumordnungsvertrag gehen auf die Rechtsnachfolger des/der
Vertragspartner der Gemeinde (iber. Dies ist vertraglich sicherzustellen. Dies gilt sinngeméaR auch bei Baurechts-
oder Superddifikatsbegriindungen und dergleichen.

d.) Sanktionen und Sicherungsmittel:
e Vertragsstrafen bei Verletzung der vertraglichen Pflichten
e Vor- und Wiederkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wildschénau
e Options- und Benennungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wildschénau

Die Bestimmungen gelten fiir Gewerbebetriebe und dgl. sinngemaR.

BG 831 TZ 1836/2022
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IV.  Uberlassungsvertrige
Ziel ist es vor allem die knappe Ressource Boden fiir den Wohnbau der einheimischen Bevolkerung auf einem
erschwinglichen Preisniveau zu halten. Dort wo Wohnbau méglich ist, soliten auch Flichen zu glinstigeren
Preisen angeboten werden kénnen. Daher ist bei Ansuchen um Widmung fiir mehr als ein Baugrundstiick jedes

zweite Baugrundstiick um € 169,0/m? zu verkaufen (,vergiinstigte Baugrundstiicke®). Jedenfalls ist die Halfte der
Gesamtflache um € 169,0/m? zu verkaufen.

Der Grundstiickspreis von € 169,0/m? entspricht der derzeit giiltigen Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes
Tirol (,angemessene Grundkosten”). Dieser Grundstiickspreis wird gemaR der Wohnbauférderungsrichtlinie fiir
Tirol wertgesichert. Er wird jahrlich zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf die zu diesem Stichtag giiltigen
Grundkosten gemaR der aktuellen Werte der Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol angepasst.

Beispiel —insgesamt Ansuchen um Flichenwidmung fiir 6 Baugrundstiicke:

3 Baugrundstiicke: 3 Baugrundstiicke: Vergabe durch Gemeinde um 169,0/m? an Bewerber

freier Verkauf die ein ausreichendes Naheverhiltnis zur Gemeinde Wildschonau iSd
Punkt V aufweisen

Alle Widmungen ab 01.01.2017 sind hierbei zu summieren, unabhdngig davon ob Umwidmungsansuchen zeitlich

nacheinander erfolgen oder bereits anhéngig sind (keine »Salamitaktik).

Weitergabe an von der Gemeinde benannten Nutzungsinteressenten:

Fur die Vergabe der vergiinstigten Baugrundstiicke bedingt sich die Gemeinde Wildschénau die Benennung der
Nutzungsinteressenten aus. Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, das betreffende Grundstiick jedenfalls
innerhalb von 3 Jahren nach Rechtskraft der Umwidmung an den durch die Gemeinde Wildschénau benannten
Nutzungsinteressenten weiterzugeben.

-]

Baugrundgrofie:
Einfamilienh&user: Die maximale BauplatzgroRe darf 500-600 m? nicht tiberschreiten (bei ebenen Baugriinden
max. 500 m?, in Hanglage etwas héher maglich).

GrundstiicksgroBe von mehr als 500-600 m2:

Es gilt der Grundsatz der bodensparenden Bebauung. Aus diesem Grund sind bei groBeren Bauparzellen
Gebdude mit mehreren Wohneinheiten zu errichten. Fiir die Hilfte der zu errichtenden Wohneinheiten,
jedenfalls jedoch fiir die Halfte der zu errichtenden Wohnnutzfliche, bedingt sich die Gemeinde Wildschénau
die Benennung der Nutzungsinteressenten aus. Der Grundeigentiimer/Bauherr verpflichtet sich, die
betreffenden Wohneinheiten jedenfalls innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung an den durch die
Gemeinde Wildschénau benannten Nutzungsinteressenten weiterzugeben. Der Verkaufspreis bzw. der
monatliche Mietzins darf die Vorgaben der Wohnbauf6rderungsrichtlinie des Landes Tirol idgF nicht
Uberschreiten.

Entwicklungsflachen von mehr als 1.500m?2:

Bei Fldchen von insgesamt mehr als 1.500 m? eines Eigentiimers, die im ortlichen Raumordnungskonzept als
Entwicklungsfldche vorgesehen sind, ist ein ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept fiir die gesamte Fliche
auszuarbeiten. Es ist in weiterer Folge jedenfalls die Hilfte der Fliche fiir vergiinstigte Bauflachen oder fiir
gemeinniitzige Bautrager zur Errichtung objektgeférderter Wohnbauobjekte zu nutzen. Die Entscheidung tiber
die Nutzung und Vergabe sowohl an Nutzungsinteressenten als auch Bautrager obliegt dabei der Gemeinde
Wildschénau. Der Grundstiickspreis ist mit € 169,0/m? gedeckelt und wird entsprechend der obigen
Ausfiihrungen mit den ,angemessenen Grundkosten“ der Wohnbauforderrichtlinie des Landes Tirol
wertgesichert.

BG 831 TZ 1836/2022
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Bei Widmungsansuchen fiir mehr als 1 Einfamilienhaus-Baugrundstiick ist die vergiinstigte Fliche festzulegen
und diese zeitgleich mit der Widmung der freien Fliche einer Verwendung/Verkauf an Bautridger bzw.
Nutzungsinteressenten zuzufiihren.

Grundteilungen, ungerade Anzahl an Wohnungen, Bauphasen:
Beabsichtigte Grundteilungen bzw. —vereinigungen im Zuge des jeweiligen Projektes werden beriicksichtigt,
damit dadurch die Schwellenwerte der GrundstiicksgroRen nicht umgangen werden (keine ,,Salamitaktik*).

Bei einer ungeraden Anzahl an Wohnungen oder Aufteilung der Wohnnutzfliche, bei der die Vergabe ,der
Halfte” nicht sinnvoll umsetzbar ist kann der Gemeinderat im Einzelfall eine davon abweichende Vereinbarung
treffen.

Bei Projekten mit mehreren Bauphasen erfolgt eine Zusammenrechnung. Wurden z.B. 6 Wohnungen in der
ersten Bauphase 1 errichtet und davon 3 durch die Gemeinde vergeben und sollen in einer zweiten Bauphase
weitere 6 Wohnungen hinzukommen hat die Gemeinde Wildschénau das Vergaberecht fiir 3 Wohnungen, bzw.
der Halfte der Wohnnutzflache.

Bei Umsetzung gewerblicher Projekte kann der Gemeinderat von der Verpflichtung der Vergabe der Halfte der
Fidche zum Zweck des vergiinstigten Wohnbaus absehen. Dies wird im Einzelfall detailliert gepriift und im
Gemeinderat diskutiert und kann insbesondere beschlossen werden, wenn das geplante Projekt einen
besonderen Mehrwert fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde bietet.

Auf die Vergabe dieser vergiinstigten Baugrundstiicke und Wohneinheiten finden die Bestimmungen des
Punkt V Anwendung.

Riicktrittsrecht bei sdumiger Zahlung:

Bei Verzug des oder der Nutzungsinteressenten mit der Kaufpreiszahlung hat der Grundeigentiimer/Verkiufer
das Recht vom Kaufvertrag zuriick zu treten. Es sind die (blichen Riicktrittsklauseln in die Kaufvertrige
aufzunehmen (z.B. Bei Verzug durch mehr als einen Monat ab Kaufvertragsunterfertigung ist der
Grundeigentiimer berechtigt, vom Kaufvertrag unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen schriftlich
zuriickzutreten.)

Der Riicktritt ist der Gemeinde Wildschénau unverziiglich zur Kenntnis zu bringen, damit diese einen anderen
oder andere Nutzungsinteressenten festlegen kann.

‘BG 831 TZ 1836/2022 5
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V. Vergabe von Baugrundstiicken/Wohnungen

Diese Bestimmungen sind anzuwenden auf:

e von der Gemeinde Wildschénau zum Verkauf angebotene Grundstiicke

e verglinstigte Baugrundstiicke iSd Punkt IV

e Wohnungen fiir welche sich die Gemeinde Wildschénau die Vergabe ausbedungen hat

e auf Projekte des Tiroler Bodenfonds und dgl. sinngemaR, soweit sich die Gemeinde Wildschénau die

Vergabe ausbedungen hat.

Kaufansuchen fiir diese Baugrundstiicke/Wohnungen sind an die Gemeinde Wildschénau zu richten. Die Vergabe
erfolgt durch den Gemeinderat. Von der Vergabe durch die Gemeinde Wildschénau ausgenommen sind |
Grundflachen fiir den Eigenbedarf bzw. bei Weitergabe innerhalb von Familienangehorigen. (z.B. Baugriinde fiir
Kinder), sofern diese ein ausreichendes Naheverhiltnis zur Gemeinde Wildschénau aufweisen und die folgenden
Voraussetzungen der lit. a.) bis c.) erfiillen. Die widmungskonforme Nutzung ist durch Verwendungsvertrage
gemaR Punkt VI mit den jeweiligen Bewerbern sicherzustellen. ‘

Bedingungen fiir die Vergabe an die Bewerber sind:
a.) Der Bewerber muss ein ausreichendes Naheverhiltnis zur Gemeinde Wildschénau aufweisen.

Dieses liegt vor, wenn der Bewerber

o seinen Hauptwohnsitz durchgehend seit 5 Jahren in der Gemeinde Wildschénau oder im
Niederauer Anteil der Gemeinde Hopfgarten (Postleitzahl 6314 bzw. Volksschulsprengel Niederau)
hat, oder

o fiir die Dauer von mindestens 15 Jahren seinen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Wildschénau oder
im Niederauer Anteil der Gemeinde Hopfgarten (Postleitzahl 6314 bzw. Volksschulsprengel
Niederau) begriindet hatte, wobei der Hauptwohnsitz nicht durchgehend begriindet sein musste
(,Heimkehrerregelung”), oder

o seit mindestens 5 Jahren seinen Arbeitsplatz in der Gemeinde Wildschénau oder im Niederauer
Anteil der Gemeinde Hopfgarten (Postleitzahl 6314 bzw. Volksschulsprengel Niederau) hat *?

Sonderbestimmungen fiir das Dorfzentrum von Thierbach:

Diese Flachen sind vorwiegend fiir die Einwohner des Ortsteils Thierbach vorgesehen. Falls dort wenig
Nachfrage besteht, werden zur Férderung der Entwicklung und des Zuzuges in Thierbach fiir Bewerber
um Baugrundstiicke in Thierbach keine Einschrankungen festgelegt. Bevorzugt werden ,Jungfamilien”.

b.) Der Bewerber muss forderwiirdig iSd Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes 1991, idgF, sein.

c.) Von der Vergabe ausgeschlossen werden jene Bewerber,
e die Eigentlimer eines Baugrundstiickes oder eines Hauses sind.
e deren Ehepartner, eingetragene Partner oder Lebensgeféhrten Eigentiimer eines Baugrundstiickes
oder eines Hauses sind.
e deren Eltern Eigentiimer eines freien Baugrundstiickes oder Hauses sind.
Ein allfélliger Ausschluss aufgrund von Eigentum wird stets bezogen auf den Einzelfall vom Gemeinderat
gepriift und entschieden.

d.) gemeinnitzige Bautriger
Zur Umsetzung von Projekten im geférderten Wohnbau kénnen auch gemeinniitzige Bautrager

verglinstigte Baugrundstiicke erwerben.

e.) Punktesystem
Bei mehreren Bewerbern erfolgt die Vergabe nach einem Punktesystem (siehe Anhang)

BG 831 TZ 1836/2022
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VI. Verwendungsvertrage mit Nutzungsinteressenten

1. Allgemeine Bestimmungen:
Die Nutzungsinteressenten haben mit der Gemeinde Wildschénau einen Raumordnungsvertrag
abzuschlieBen. Dessen Inhalte sind sodann vollinhaltlich in den jeweiligen Kaufvertrag zu libernehmen,
welchem die Gemeinde Wildschénau als mitbeteiligte Partei in diesem Umfang beitritt.

a.) Sicherstellung der projekts- und widmungskonformen Nutzung

¢ Bei geplanter Nutzung zu Wohnzwecken: Begriindung des Lebensmittelpunktes {,Hauptwohnsitz“)

Die Baufiihrung auf umzuwidmenden Grundstticken dient einzig zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung
des ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses
(,Hauptwohnsitz”). Nach Fertigstellung des Wohnhauses ist daher binnen sechs Monaten der Lebensmittelpunkt
dorthin zu verlegen und aufrecht zu erhalten und sind die melderechtlichen Vorschriften zu erfiillen. Eine
Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des gesamten Hauses oder Teilen davon zu
anderen Zwecken als zur Befriedigung des ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen Wohnbediirfnisses ist grundsatzlich unzuldssig. Die Bestimmung des § 13 Abs 1 TROG 2016
(Vermietung zu touristischen Zwecken an stindig wechselnde Gaste) bleibt davon unberiihrt. Ebenso
ausgenommen ist die Vermietung an einen Mieter der im Mietgegenstand sein ganzjahriges, mit dem
Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenes Wohnbediirfnisses befriedigt. In begriindeten
Ausnahmefillen kann der Gemeinderat auf Ansuchen Ausnahmen gewdahren.

e Bei geplanter teilweiser oder ginzlicher Nutzung zu betrieblichen Zwecken:

Die Art und Umfang der geplanten Nutzung ist durch den Nutzungsinteressenten darzulegen. Das AusmaR der
betrieblichen Nutzung ist dabei entsprechend der raumordnungsrechtlich zuldssigen Grenzen in der jeweiligen
Widmungskategorie grundsatzlich zuldssig. Durch Festlegungen im Verwendungsvertrag ist in jedem Fall die
Schaffung von illegalen Freizeitwohnsitzen und illegaler Vermietung zu touristischen Zwecken hintanzuhalten
sowie fiir die zu Wohnzwecken geplanten Gebaudeteile die entsprechenden Festlegung im vorstehenden Absatz
abzusichern. Je nach Art und Umfang der geplanten betrieblichen Nutzung sind Sonderbestimmungen It. Pt. 2
zu priifen und in die Verwendungsvertrage mit aufzunehmen.

b.) Bebauungspflicht und Bauzeitplan:

e Baubeginn: Der Baubeginn muss innerhalb von 5 Jahren nach Erwerb bzw. im Falle des Eigenbedarfs 5
Jahre nach Rechtsgiiltigkeit der Flachenwidmung erfolgen und ist mittels Baubeginnsmeldung
nachzuweisen.

e Fertigstellung: Die Fertigstellung der AuRenfassade muss innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn
erfolgen. Das Wohnhaus muss bezugsfertig sein. Die Gartenanlage ist 3 Jahre nach Baubeginn
fertigzustellen

Der Gemeinderat kann in begriindeten Ausnahmefallen und sofern die Einhaltung Fristen nicht zumutbar oder
nicht vertretbar ist, diese verlingern oder ginzlich aussetzen. Dies insbesondere dann, wenn eine
unverschuldete, zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses unvorhersehbare Notlage eintritt.

c.) Uberbindungspflicht auf den/die Rechtsnachfolger:
Die Verpflichtungen aus dem jeweiligen Raumordnungsvertrag gehen auf die Rechtsnachfolger des/der
Vertragspartner der Gemeinde (iber. Dies ist vertraglich sicherzustellen. Dies gilt sinngemaR auch bei Baurechts-
oder Superedifikatsbegriindungen und dergleichen.

d.) Sanktionen und Sicherungsmittel:
e Vertragsstrafen bei Verletzung der vertraglichen Pflichten
e Vor- und Wiederkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wildschénau
e Options- und Benennungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wildschénau
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2. Verwendungsvertrége - Sonderbestimmungen
Die Sonderbestimmungen finden auf alle Projekte Anwendung, unabhéangig von deren GréRe oder den im TROG
festgelegten Bettenzahlen oder der Anzahl der Arbeitsplatze, sofern dies raumordnungsfachlich vertretbar und
notwendig ist um die Ziele der Raumordnung sicherzustellen.

a.) Beherbergungsbetriebe:
Ziel dieser Bestimmung ist es die Schaffung von illegalen Freizeitwohnsitzen und illegaler Vermietung zu
touristischen Zwecken hintanzuhalten. Ziel ist es auch regional ansdssiges Unternehmertum zu férdern. Um die
missbrauchliche Nutzung gewidmeter Grundstiicke zur Errichtung von illegalen Freizeit- und Nebenwohnsitzen
zu unterbinden, wird die Gemeinde Wildschénau daher, alifdllige Neu- und Umwidmungen sowie die
dazugehorigen Bebauungspline fiir die Neuerrichtung oder die Erweiterung von Beherbergungsbetrieben bei
denen Schaffung von Wohneinheiten (Wohnungen, Appartements) vorgesehen ist auf moglichst konkrete
Projekte anhand des 6rtlichen Bedarfs priifen. ]
Die zusatzlichen Sicherungsmittel wie z.B. eine Kaution (sh. Pt. VI) kénnen vereinbart werden, sofern diese |
bezogen auf das jeweilige Projekt geeignet, zweckmaRig und verhiltnismaRig sind. ‘
Jedenfalls ist ein tiberpriifbares und schlissiges Betriebskonzept vorzulegen. Das Betriebskonzept hat
insbesondere Angaben zu Projekt- und Betriebstragerschaft und zur vorgesehenen Nutzung zu beinhalten.
Die Errichtung und Erweiterung im Rahmen der Zimmervermietung gemaR § 38 (1) TROG 2016 wird hiervon
nicht umfasst.

b.} Touristische Projekte auf Investorenmodellbasis (Begriindung von Wohnungseigentum)
mit mehr als 40 Betten

Entsprechende Infrastruktureinrichtungen, wie Rezeption, Speisesdle, Restaurants, Cafés und Aufenthaltsraume
sind zu schaffen, wobei zusitzliche Anforderungen projektsbezogen méglich sind. Weiters ist auf ein
angemessenes Verhdltnis zwischen der GréRe der zu widmenden Sonderfliche im Verhéltnis zur Bettenzahl iS
einer bodensparenden Bebauung zu achten. Die Widmung von Sonderflichen ist weiters nur zuldssig, wenn
aufgrund der Eigentiimer- und der voraussichtlichen Betreiberverhiltnisse ein dauerhaft wirtschaftlicher®3
Betrieb des Unternehmens zu erwarten ist und die Art der Finanzierung schliissig nachgewiesen wird.

Dariiber hinaus hat mindestens die Hilfte der Betten der Gesamtanlage in Hotelzimmern errichtet zu werden,
wobei auf den Einbau von Einrichtungen zu verzichten ist, welche die Haushaltsfiihrung erméglichen (z.B.
Kochnischen).

X
&Y

Zur Sicherstellung wird in abzuschlieRenden Raumordnungsvertrigen erginzend zu den aligemeinen
Verpflichtungen und Sanktionen wird wie folgt vereinbart:
ba.) Bebauungspflicht entsprechend der allgemeinen Bestimmungen
bb.) Nutzungspflicht als Hotelbetrieb mit Festlegung einer entsprechenden Mindestauslastung
bc.) Verbot der Nutzung als Freizeitwohnsitz entsprechend der allgemeinen Bestimmungen
bd.) Informations- und Offenlegungspflicht, Einsichtsrechte, Zustellbevollmachtigter
be.) Einrdumung einer Dienstbarkeit der Unterlassung der widmungswidrigen Verwendung mit
grundbiicherlicher Sicherstellung.
bf.) Sicherstellung der vereinbarten Vertragsstrafen durch Pfandrecht, Bankgarantie bzw. Kaution
bg.) Definierung von zu iibernehmenden Vertragsklausel in Bezug auf Bautragervertrage/Kaufvertrige mit
Investoren bzw. allen Rechtsnachfolgern:
® Einschldgige Bestimmungen des TROG 2016 in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere jene liber
das Freizeitwohnsitzverbot A
® Aufklarung Giber die sich daraus ergebenden Nutzungs- und Eigentumsbeschrankungen
e Zurverfligungstellung der Wohnungseigentumsobjekte iiber ein Buchungssystem und damit
einhergehend kein Anspruch auf Nutzung eines bestimmten Wohnungseigentumsobjektes
e Ubernahme Vertragsstrafen '
e Uberbindungsflicht auf Rechtsnachfolger
e Schadenersatzpflicht
bh.) Uberbindungspflicht entsprechend der allgemeinen Bestimmungen

'y
4
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c.) Nicht geférderter Wohnbau:
Alle errichteten Wohneinheiten diirfen einzig der Befriedigung des ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses dienen (,Hauptwohnsitz“). Weiters kénnen zusitzliche
Sicherungsmittel (gemdR Punkt VI e.)) vereinbart werden, sofern diese bezogen auf das jeweilige Projekt
geeignet, zweckmaBig und verhaltnisméaRig sind.

d.) Altenwohnheime und Seniorenresidenzen:
Die Alten- und Pflegevorsorge fiir die ansidssige Bevélkerung soll im Wesentlichen durch &ffentliche
Einrichtungen gewdhrleistet werden. Bei Flachenwidmungen fiir private Alten- und Pflegeeinrichtungen kénnen
zusatzliche Sicherungsmittel (geméB Punkt VI e.)) vereinbart werden, sofern diese bezogen auf das jeweilige
Projekt geeignet, zweckmaRig und verhaltnismaBig sind. Jedenfalls ist ein iiberpriifbares und schliissiges
Betriebskonzept vorzulegen. Weiters kann ein Bedarfsnachweis gefordert werden.

e.) Gewerbebetriebe — Immissionsschutz:
Um einen umfassenden Immissionsschutz zu gewahrleisten kénnen zusatzliche vertragliche Vereinbarungen
getroffen werden, sofern diese bezogen auf das jeweilige Projekt geeignet, zweckmaRig und verhaltnismaRig
sind. Hier kommen insbesondere nachstehende Vereinbarungen in Betracht:
e Verpflichtung des Schutzes der Nachbarn vor unzumutbaren oder gesundheitsgefahrdenden Emissionen
und Immissionen aus dem jeweiligen Betrieb und diesem Zurechenbare (zB. erhéhtes Verkehrsaufkommen)
e Einhaltung der jeweils anzuwendenden Grenzwerte fiir Emissionen aller Art
* Verpflichtung geeignete MaBnahmen des Larmschutzes nach dem jeweiligen Stand der Technik zu treffen
¢ Verpflichtung eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen zur Verfiigung zu stellen
Falls erforderlich sind durch Bebauungsplan Gebaudeteile festzulegen und zu kennzeichnen in denen keine
larmintensive Betriebsart eingerichtet oder abgehalten werden darf.
(Der Nachbarbegriff bestimmt sich hier nach der GewO 1994, idgF)

f.) Zusatzliche raumordnungsfachliche Nachweise:
Zusétzliche raumordnungsfachliche Nachweise kénnen bezogen auf das jeweilige Projekt vereinbart werden, zB
e Standorteignung aus mikrodkonomischer Sicht
e Nachweis einer verkehrstechnischen ErschlieRung
e ausreichende Zahl an PKW-Stellplitzen auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsflichen
* Geeignete Lage im Hinblick auf die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsangebot
® Nachweis der langfristig sichergestellten Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

BG 831 TZ 1836/2022 ’
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VII.  Sanktionen und Sicherungsmittel

a.) Vertragsstrafen
Pro Vertragsverletzung ist eine Vertragsstrafe an die Gemeinde Wildschénau zu bezahlen. Die Art und Hohe ist
im Einzelvertrag festzusetzen. Die Vertragsstrafen kénnen einmalig festgesetzt werden oder monatlich fiir dje

Dauer der Vertragsverletzung.
Die Hohe der Vertragsstrafen bezogen auf die Einhaltung der einzelnen Vertragspflichten muss dabei sg
bemessen sein, dass sie dem Bauvorhaben angemessen eine Hiirde fiir die Verletzung der Vertragspflichten
entgegenstellt.

e Bei VerstoR} gegen die Bebauungspflicht: Nach Verstreichen der Bebauungsfrist wird eine Vertragsstrafe

iHv 5% des Verkehrswertes pro Jahr vereinbart.

* Bei VerstoR gegen die Weitergabepflicht an den Benannten: Nach Verstreichen der Weitergabefrist
nach zumindest fahrldssigem Verschulden wird eine Vertragsstrafe iHv 5% des Verkehrswertes pro Jahr
vereinbart.

*  Errichtung/Zu- und/oder Umbau von baulichen Anlagen, die nicht der vereinbarten Nutzung
entsprechen: Einmalig € 1.500.- pro m? Nutzfliche.

*  VerstoR gegen die Uberbindungspflicht auf den/die Rechtsnachfolger:

o  Grundstiick unbebaut: Einmalig € 169,- pro m2*, welche ohne Uberbindung des jeweiligen
Raumordnungsvertrages verauRert wurde.

o Grundstiick bebaut: Einmalig € 1.500.- pro m? Nutzfliche, welche ohne Uberbindung des
jeweiligen Raumordnungsvertrages verduRert wurde.

e BeiVerstoR gegen die vereinbarte projekts- und widmungskonforme Nutzung des gesamten
Gebédudes oder von Teilen des Gebiudes:

10,0 € pro m? gegenteilig verwendeter Nutzfliche pro Monat; dies solange bis der
vereinbarungsgemaRe Zustand hergestellt wird.

Die Vertragsstrafen werden nach dem VPl wertgesichert. VPl Basis: Der hinsichtlich des Datum des
Vertragsschlusses vorangegangene neueste vom Osterreichischen Zentralamt fiir Statistik verdffentlichte Index
der Verbraucherpreise. Bezugsmonat: Monat des Vertragsabschlusses.

*Wertsicherung gem. den ,angemessenen Grundkosten“ nach der Wohnbauférderungsrichtlinie fiir Tirol

Weiters wird ausdriicklich vereinbart, dass die Vertragsstrafen nicht dem richterlichen MaRigungsrecht
unterliegen.

Ausnahmen: Der Gemeinderat oder das von ihm beauftragte Organ kann in begriindeten Ausnahmefillen und
sofern die Einhaltung der verletzten Verpflichtung nicht zumutbar oder nicht vertretbar war, Vertragsstrafen
maRigen oder génzlich aussetzen. Dies insbesondere dann, wenn eine unverschuldete, zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses unvorhersehbare Notlage eintritt (z.B. mafgebliche Anderung der Lebensumstinde, (Teil-
)Verlust der Erwerbsféhigkeit, Eintritt kérperlicher oder geistiger Beeintrachtigungen, weliche die Teilnahme am
Erwerbsleben mindern oder génzlich ausschlieRen, finanzielle Engpdsse, uU Todesfalle, Schicksalsschlage aller
Art). In diesem Fall wird keine Vertragsstrafe fillig.
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b.) Wiederkaufsrecht
Der Gemeinde Wildsch&nau ist ein Wiederkaufsrecht gemiR den Bestimmungen der §1068 und 1069 ABGB fiir
die Dauer von 20 Jahren ab beidseitiger beglaubigter Vertragsunterfertigung einzurdumen und ist dieses
grundbiicherlich sicherzustellen.

Die Gemeinde Wildschonau ist berechtigt das Grundstiick bebaut oder unbebaut zu erwerben,

e wenn der Grundeigentimer die Weitergabepflicht an den benannten Nutzungsinteressenten verletzt,

e bei widmungswidriger Nutzung, insbesondere, wenn entgegen den Bestimmungen nach Vl.1.a eine
andere Nutzung als die zur Befriedigung eines ganzjihrigen mit dem Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses erfolgt; bei gewerblichen/touristischen
Projekten eine andere Nutzung als vereinbart sowie bei Errichtung/Zu- und/oder Umbau von
baulichen Anlagen, die nicht der vereinbarten Nutzung entsprechen

e bei VerstoR gegen die Bebauungspflicht nach VI.1.b '

e wenn der Grundeigentiimer (lll.c) und/oder Nutzungsinteressenten (VI.1.c) gegen die
Uberbindungspflicht auf den Rechtsnachfolger verstoRt

e wenn der Grundeigentiimer und/oder Nutzungsinteressenten Tatsachen verschwiegen haben oder
unwahre Angaben gemacht haben bei deren Kenntnis durch die Gemeinde keine Umwidmung bzw.
Vergabe erfolgt ware

Der Grundanteil wird mit € 169,0/m? festgesetzt. Dies entspricht der derzeit giiltigen
Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol (,,angemessene Grundkosten®). Der Grundpreis wird geméaR der
Wohnbauférderungsrichtlinie fiir Tirol wertgesichert. Er wird jahrlich zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf
die zu diesem Stichtag giiltigen Grundkosten geméaR der aktuellen Werte der Wohnbauférderungsrichtlinie des
Landes Tirol angepasst.

Der Gebdudewert richtet sich nach dem Verkehrswert des auf dem Grundstiick errichteten Gebiudes. Der
Einlésepreis ist einvernehmlich festzusetzen. Sollte kein Einvernehmen erzielt werden kénnen ist der Wert durch
einen von der Gemeinde Wildschdnau zu bestimmenden gerichtlich beeideten und zertifizierten
Sachverstandigen zu ermitteln.

Die Gemeinde Wildschénau verpflichtet sich auf Ersuchen des jeweiligen Grundeigentiimers nach dem Ablauf
von 20 Jahren eine Loschungserklarung auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht aus dem Grundbuch geléscht
werden kann.

c.) Vorkaufsrecht
Der Gemeinde Wildschénau ist ein Vorkaufsrecht fiir die Dauer von 20 Jahren und fiir simtliche
VerduRerungsfille gemaR den Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB ab beidseitiger beglaubigter Unterfertigung

einzurdumen und ist dieses grundbiicherlich sicherzustellen. Die Frist zur Bekanntgabe, ob dieses Vorkaufsrecht
ausgeiibt wird, wird mit drei Monaten ab nachweislichem Zugang der gesetzeskonformen Mitteilung (Anbietung)
und Vorliegen des allenfalls erforderlichen Verkehrswertgutachtens festgesetzt. Als Vorkaufsfall gilt
insbesondere auch eine freiwillige Feilbietung, Ubergabe, Tausch und Schenkung.

Der Grundanteil wird mit € 169,0/m? festgesetzt. Dies entspricht der derzeit giiltigen
Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol (,angemessene Grundkosten). Der Grundpreis wird gemaR der
Wohnbauférderungsrichtlinie fir Tirol wertgesichert. Er wird jahrlich zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf
die zu diesem Stichtag giiltigen Grundkosten gemaR der aktuellen Werte der Wohnbauférderungsrichtlinie des
Landes Tirol angepasst.

Der Gebdudewert richtet sich nach dem Verkehrswert des auf dem Grundstiick errichteten Gebaudes.
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durch einen von der Gemeinde Wildschénau zu bestimmenden gerichtlich beeideten und zertifizierten
Sachverstindigen zu ermitteln.

Festgehalten wird, dass das Vorkaufsrecht nur fiir den Fall der Nichterfiillung auch nur einer Verpflichtung aus
diesem Raumordnungsvertrag vereinbart wird.

Die Gemeinde Wildschénau verpflichtet sich auf Ersuchen des jeweiligen grundbiicherlichen Eigentiimers nach
dem Ablauf von 20 Jahren eine Léschungserklarung auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht aus dem Grundbuch
geldscht werden kann.

Der Gemeinderat der Gemeinde Wildschénau wird iS der Gleichbehandlung diese einschrinkende
Formulierung des Vorkaufsrechtes auch bei der Auslegung fiir die Frage des Eintrittes des Vorkaufsfalles auf
alle Vertrige zur Anwendung bringen, welche bereits vor dieser Anderung, dh vor dem 25.04.2022,
abgeschlossen wurden.

d.) Options- und Benennungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wildschénau

Die Gemeinde Wildschénau ist auf die Dauer von 20 Jahren berechtigt, das Grundstiick bebaut oder unbebaut
zu erwerben (Alternative A) oder durch einen von der Gemeinde benannten Dritten erwerben zu lassen
(Alternative B).

Der Grundanteil wird mit € 169,0/m? festgesetzt. Dies entspricht der derzeit giltigen
Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol (,angemessene Grundkosten®). Der Grundpreis wird gemal der
Wohnbauférderungsrichtlinie fiir Tirol wertgesichert. Er wird jahrlich zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf

die zu diesem Stichtag giiltigen Grundkosten gemaR der aktuellen Werte der Wohnbauférderungsrichtlinie des &%

Landes Tirol angepasst.

Der Gebaudewert richtet sich nach dem Verkehrswert des auf dem Grundstiick errichteten Gebdudes. Der
Einlosepreis ist einvernehmlich festzusetzen. Sollte kein Einvernehmen erzielt werden kénnen ist der Wert durch
einen von der Gemeinde Wildschonau zu bestimmenden gerichtlich beeideten und zertifizierten
Sachverstandigen zu ermitteln.

Die Gemeinde verpflichtet sich, von diesem Options- und Benennungsrecht nur im Fall einer schuldhaften
Verletzung von Vertragspflichten durch den/die Grundeigentiimer/Nutzungsinteressenten, die auch das
Wiederkaufsrecht auslésen wiirden und im Wieder- und Vorkaufsfall, Gebrauch zu machen.

e.) Kaution
7u Gunsten der Gemeinde Wildschénau kann fiir den Fall des Zuwiderhandelns bzw. einer Verletzung der
vertraglichen Pflichten einschlieRlich der daraus resultierenden Ersatzanspriiche die Bestellung einer
angemessenen Kaution vereinbart werden.
Die Hohe der Kaution bezogen auf die Einhaltung der einzelnen Vertragspflichten muss dabei so bemessen sein,
dass sie dem Bauvorhaben angemessen eine Hiirde fiir die Verletzung der Vertragspflichten entgegenstellt.

Die Kaution ist vor Vertragsunterfertigung auf einem notariellen Treuhandkonto zu erlegen.

Alternativ dazu kann die Kaution auch durch ein Grundpfand zu Gunsten der Gemeinde Wildschonau als
Gliubigerin gesichert werden. Hierbei sind samtliche diesem Pfandrecht im Range vorangehenden oder
gleichrangigen Pfandrechte nach MaRgabe der Tilgung vorbehaltlos léschen zu lassen. Diese
Loschungsverpflichtung ist grundbiicherlich anzumerken.

Alternativ kann die Kaution auch durch eine Bankgarantie sichergestellt werden.
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Gemeinde Wildschénau Kundmachung

Leistbares Wohnen in der Wildschénau — Richtlinien Vertragsraumordnung

VIll. Verfahren

a.) Vorpriifung:
Das Ansuchen ist beim Gemeindeamt schriftlich unter Anschluss der erforderlichen Unteriagen einzureichen.
Das Ansuchen wird vorgepriift und werden ggf. noch fehlende Unterlagen angefordert.

AnschlieBend sollen alle erforderlichen raumordnungsfachlichen Stellungnahmen fiir die neue Fidchenwidmung
eingeholt und nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Entwiirfe (ber die Anderung des
Raumordnungskonzeptes/des  Flachenwidmungsplanes, eines allfdlligen Bebauungsplanes und des
Raumordnungsvertrages eingeholt werden.

GemiR § 71 a TROG 2016 ist innerhalb von drei Monaten mit dem Widmungswerber ein Planungsgesprach
durchzufiihren um iS einer kooptiven Raumplanung alle Argumente und individuellen Vorstellungen einfliefen
zu lassen.

b.) Beschlussfassung liber den Abschluss eines Raumordnungsvertrages:
Das vollstindige Ansuchen wird dem Gemeinderat mit den eingeholten Stellungnahmen, eines allfdlligen
Entwurfes (iber Erlassung eines Bebauungsplanes, des Entwurfes iiber die Anderung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes/des Fliachenwidmungsplanes zur Beschlussfassung {ber den Abschluss eines
Raumordnungsvertrages mit den Festlegungen [t. diesen Richtlinien vorgelegt.

Der Abschluss des Raumordnungsvertrages und die Abstimmung iber die Anderung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes/des Flichenwidmungsplanes und die allféllige Erlassung eines Bebauungsplanes hat in
zwei zeitlich aufeinanderfolgenden Gemeinderatssitzungen zu erfolgen, zumindest jedoch unter zwei getrennten
Tagesordnungspunkten.

Alle vollstdndigen Ansuchen sollen innerhalb von sechs Monaten nach dem Einlangen dem Gemeinderat zur
Beschlussfassung liber die Anderung des &rtlichen Raumordnungskonzeptes/ des Flichenwidmungsplanes und
die allfillige Erlassung eines Bebauungsplanes vorgelegt werden.

IX. Personenbezogene Bezeichnungen

Alle Bezeichnung personenbezogenen Bezeichnungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.

Fiir den Gemeinderat:
Der Birgermeister
Hannes Eder
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Umwidmung

Grundstlick 1288/4 KG 83113 Oberau

rund 427 m?

von Wohngebiet § 38 (1)

in

Gemischtes Wohngebiet § 38 (2)

weiters Grundstlick 1288/6 KG 83113 Oberau

rund 552 m?

von Wohngebiet § 38 (1)

in

Gemischtes Wohngebiet § 38 (2)
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Flachenwidmung
Bauland Wohngebiet

Plandatendokumentation

Plangrundlage
Orthofoto
Digitale Katastralmappe DKM

Q—

Kenntlichmachungen
Verkehrsinfrastruktur

f Planungsbereich

i _-r!ﬁ"’ Gemischtes Wohngebiet § 38 (2)

Kenntlichmachungen
Bauland Wohngebiet

W

Wohngebiet § 38 (1)

Bauland Mischgebiet

Freiland

FL

EZ Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)

Tourismusgebiet § 40 (4)

Freiland § 41

Verkehrsinfrastruktur
D Ortliche StraRe

Quelle

Land Tirol

Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

Datenstand

2019
Oktober 2020

Oktober 2017

Die Darstellung der Kenntlichmachungen beruht auf den im tiris-Datenpool zum Zeitpunkt der Planerstellung
verfligbaren Geodaten. Dieser Datenbestand wird laufend erweitert und aktualisiert. Dennoch kann nicht
gewahrleistet werden, dass alle gemaR § 35 Abs. 3 TROG 2016 darzustellenden Inhalte auf dieser Grundlage
im Verordnungsplan enthalten sind. Die Verantwortung fiir die addquate Beachtung aller relevanten
Gegebenheiten der raumplanerischen Bestandsaufnahme liegt beim Planverfasser. Auf nicht dargestellte
bestehende Kenntlichmachungen ist unter Angabe des Grundes im Erlauterungsbericht hinzuweisen.
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ERLAUTERUNGEN

Raumordnungsfachliche Beurteilung zur Verordnung

Gemeinde WILDSCHONAU Gde-Nr. 70530

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes
im Bereich der Grundstiicke Nr. 1288/4, 1288/6 KG. Oberau
& Endfelden, Zauberwinkelweg; Claudia und Manfred Trecksel, Otto Moser

Anderungsplan vom 25.05.2021, GZI.: eFWP 530-2021-00013, FF068/21

Die Gemeinde Wildschénau beabsichtigt die Erlassung einer Anderung des Flachen-
widmungsplanes im Bereich der 0.a. Grundstiicke in der KG. Oberau, mit der die
Grundlage fir eine touristische Nutzung des Bestandsgebéudes auf Gst.Nr. 1288/4
und des geplanten Neubaues auf Gst.Nr. 1288/6 hergestellt wird.

Die Architekten/ Ziviltechniker Filzer.Freudenschuf3 wurden mit der Erstellung der
erforderlichen Planunterlagen, sowie der raumordnungsfachlichen Beurteilung
beauftragt, welche der Beschlussfassung durch den Gemeinderat zugrunde liegen.

‘F Erfauterungen GZI: FF068/21 1 Filzer.FreudenschuB ZT OG
eFWP: 530-2021-00013
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PLANGRUNDLAGEN
- Digitale Katastralmappe des BEV, Datenstand gem. TIRIS 10/2020.

- Ortliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Wildschénau in der gultigen
Fassung (rechtskraftig seit 11.09.2020).

- Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wildschénau in der gultigen Fassung
(elektronisch seit 01.10.2018).

- Datenstande: )
Tiris: Ortliches Raumordnungskonzept.
eFlachenwidmungsplan, Orthofoto, Naturschutz-
Biotopkartierung.
GeoOffice Raumplanung: Ortliches Raumordnungskonzept.

Flachenwidmungsplan.

- Besprechung mit Bgm. Hannes Eder und Bauamtsleiter Josef Haas von der
Gemeinde Wildschdnau, sowie den Grundeigentiimern.

- Erhebung der drtlichen Gegebenheiten.

- Stellungnahme:  Wildbach- u. Lawinenverbauung, Gebietsbaultg. Unteres Inntal,
DI Andreas Haas, GZI.: 6542/19-2021 vom 04.05.2021.

BESTANDSANALYSE

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet umfasst die 0.a. bestehenden Grundstlicke, die zum zentrums-
nahen Ortsteil Endfelden zahlen und am unteren Zauberwinkelweg liegen. Das
Grundstlck Nr. 1288/4 ist mit einem Wohnhaus bebaut, in dem mehrere Wohnungen
unterschiedlicher GréBe vorhanden sind. Das nordwestlich anschlieBende, héher
liegende Grundstiick Nr. 1288/6 ist noch génzlich unbebaut.

In der naheren baulichen Umgebung finden sich bebaute Grundstiicke unterschied-
licher GréBe, die mit Gberdurchschnittlich groBeren Geb&uden bebaut sind und somit
auch etwas hdhere Baudichten aufweisen.

Der Siedlungsabschnitt weist ein deutliches Siidost-Gefille auf. Der Héhenunter-
schied zwischen der siidlichen Ecke am Zauberwinkelweg und der nordwestlichen
Grenze am Zirmweg betrégt cirka 4 Meter.

Unmittelbar nordéstlich flieBt entlang der Grundgrenze der Loyabach aus nordwest-
licher Richtung kommend, in stidéstliche Richtung ab.

VerkehrsméaBig wird die gegenstéandliche Parzelle tiber die GemeindestraBe

(Offentliches Gut), Gst.Nr. 1515/3, Zauberwinkelweg, erschlossen. Stidwestlich
befindet sich der Zirmweg (PrivatstraBe), Gst.Nr. 1288/1.

Die technischen Infrastruktureinrichtungen sind vorhanden.

Erlauterungen GZI: FF068/21 2 Filzer.FreudenschuB ZT OG
eFWP: 530-2021-00013
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Uberértliche Landwirtschaftliche Vorsorgeflachen:
Das Areal liegt auBerhaib der Landwirtschaftlichen Vorsorgeflache.

Ortliches Raumordnungskonzept:

Der Planungsbereich wurde bei der 1. Fortschreibung als bebauter und unbebauter
Entwicklungsbereich fiir eine vorwiegend Wohnnutzung, Raumstempel W 13,
Zeitzone z1 und Dichte D2 mit Bebauungsplanpflicht B!, festgelegt.

glltiges ORK; kein MafBstab
w13
Vorwiegend Wohnnutzung: Zauberwinkelweg/ Oberau

Der Siedlungsabschnitt umfasst den gesamten Siedlungsraum am Zauberwinkelweg,
inkl. der Siedlungsabschnitte am Zirmweg und am Moosenweg. Die Baufldchen
haben sich entlang der HaupterschlieBungsstral3en entwickelt, wobei diese im
Wesentlichen ihre urspriingliche Breite beibehalten haben, die mittlerweile véllig
unzureichend ist. Die weitere ErschlieBung erfolgt liber Servitute. Auf Grund der
topographischen Gegebenheiten unterscheiden sich die Grundstticke in ihrer Form
und Lage sehr deutlich.

Ein groBer Teil der Grundstlicke in Gunstlagen, vor allem am sddlichen Moosenweg,
sind Baulandreservefldchen. Die Entwicklung hangaufwdrts wird als problematisch
gewertet und hat mitunter wesentlichen Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild.

Erlauterungen GZI: FF068/21 3 Filzer.FreudenschuBB ZT OG
eFWP: 530-2021-00013
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Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung und zur Steuerung
der GrundstiicksgréBBen, Baudichten und Gebdudehéhen, und auf Grund der
deutlichen Hanglage. Fiir gréBere Grundfldchen wird ein schliissiges EPK voraus-
gesetzt. Geologische Gutachten werden empfohlen. Raumordnungsvertrage sind
abzuschlieBen.|...]

BaumalBBnahmen auf bereits gewidmeten Grundstiicken vor allem im Bereich des
Moosenweges mit lockeren Baudichten sind zu vermeiden. Mittlere Baudichten sind
anzustreben. Die Reservefldchen am Zauberwinkelweg sind in Relation zu sehen
und &hnlich zu bewerten. Die VerkehrserschlieBung wird als unzureichend gewertet.
Verbesserungen sind umzusetzen. Versickerungsflichen und Flidchen fiir die
Schneeablagerung miissen eingeplant werden.

Flachenwidmung:
Der Planungsbereich ist als Wohngebiet § 38 (1) TROG gewidmet.

Gefahrenzonen:
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des raumrelevanten Bereiches.

Im Bereich der norddstlichen Grundgrenze ist ein blauer Vorbehaltsbereich TN =
Technische MaBnahme kenntlich gemacht.

Naturschutz:

Es sind flr das Planungsgebiet keine naturschutzrelevanten Bereiche ausgewiesen.
Im Bereich des nordwestlich angrenzenden Grundstiickes ist ein bachbegleitendes
Feldgehdlz kartiert.

Immissionen:
Die Grundflachen liegen auBerhalb der vom BMK, BMLRT publizierten Larmkarte.

Umweltauswirkungen:

Eine Uberpriifung geman SUP-Richtlinie 2001/42/EG des europaischen Parlaments
und des Rates ist auf Grund der bereits im ORK erfassten und im FWP gewidmeten
Flachen, sowie der geplanten BaumaBnahmen nicht erforderlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Bestandsaufnahme nach § 28 TROG 2016 ist Teil dieser Bestandsanalyse, die
Ergebnisse sind in die Beurteilung eingeflossen.

Erlauterungen GZI: FF068/21 4 Filzer.FreudenschuB3 ZT OG
eFWP: 530-2021-00013
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PLANUNGSZIEL

Die Grundeigentliimer der Parzelle Nr. 1288/4, Famile Trecksel, beabsichtigen, das
Bestandsgebaude zu sanieren und geringflgig zu vergréBern. Es ist vorgesehen,
das derzeitige Dachgeschof3 zu einem vollwertigen Geschof3 auszubauen.

Eine endguitige Entwurfsplanung liegt noch nicht vor.

Die Wohnungen sollen wechselweise vermietet werden kénnen. Eine touristische
Nutzung des Gebaudes ist vorgesehen.

Der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 1288/6, Hr. Otto Moser, beabsichtigt, ein
Wohnhaus zu errichten, wobei ebenso vorgesehen ist, die Wohnungen Uberwiegend
touristisch zu nutzen. Ein gultiger Gebaudeentwurf liegt noch nicht vor:

Eine Widmung als Gemischtes Wohngebiet wird angestrebi.

VERORDNUNGSPLAN

Geplante Flachenwidmung:
Fir die Grundflachen im Planungsbereich ist folgende Widmung vorgesehen:

Gemischtes Wohngebiet § 38 (2) TROG

Es weden keine weiteren Fachstellungnahmen als erforderlich erachtet.

Bei der Beriihrung von diversen Versorgungsieitungen sind Stellungnahmen der
Leitungsbetreiber spatestens zu allfalligen Bauverfahren einzuholen.

Aus Sicht der drtlichen Raumplanung besteht gegen diese Anderung des Flachen-
widmungsplanes kein Einwand. Der Bedarf wurde der Gemeinde angezeigt. Die
Widmung entspricht den Vorgaben im Ortlichen Raumordnungskonzept.
Nutzungskonflikte sind auf Grund der geplanten wechselweisen, kurzfristigen
Vermietungen der Wohnungen und somit von touristischen Nutzungen nicht zu
erwarten.

Da beide Parzellen bereits als unbefristetes Bauland gewidmet sind, ist eine
Befristung des Baulandes gemaB § 37a TROG 2016 nicht erforderlich.

Erlauterungen GZI: FF068/21 5 Filzer.FreudenschuBB ZT OG
eFWP: 530-2021-00013
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Die Erlassung eines Bebauungsplanes ist auf Grund der ORK-Verordnung
verpflichtend. Die Vorgaben der WLV sind dabei zu berticksichtigen. Der Hochbau-
entwurf fr Gst.Nr. 1288/4 ist dahingehend zu korrigieren.

Geeignete Flachen zur Schneeablagerung missen auf den Parzellen vorgesehen
werden. Nach der Erstellung von Geb&uden ist eine Schlussvermessung durch einen
Geometer zu veranlassen, sodass die Gebaudedaten in die DKM einflieBen kénnen.

AeFllzer.Freudenschu3 S / f ‘ /
<+ Archilektur|Raumplanung ZY¥ OG e , e u/«—‘.——-w—(

Areh. D Gtephen Filxer ﬁfﬁ
Arah. 91 Mania Freadensehuid an
wew. fzae frudaaschiuse & uifine (fizerlreudenschuss ol

Dr. Frapz-Stumpi-Steabe 7, 5300 Werg: | TEL 05332.90101 FAX 05382.60101-24 Fur die Gesellschaft

Arch. Dipl.-Ing. Stephan Filzer

Erlauterungen GZI: FF068/21 6 Filzer.FreudenschuB ZT OG WA
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ARCHITEKTUR  ®  BETRIEBSANLAGENGENEHMIGUNG ™ ENERGIEBERATUNG INTERIOR DESIGN  #  BAUMANAGEMENT ®  GUTACHTEN

EINREICHPLAN

PROJEKT
WA LOYA WEG
PROJEKTNR.: 19-123 KATASTRALGEMEINDE : 83113 Oberau
GERICHTSBEZIRK : RATTENBERG
GRUNDSTUCKSNUMMER 1288/6
EINLAGEZAHL : 214
GRUNDSTUCKSFLACHE 551,99m?
FIXERUNG +0.00 : 932,19m
HOHENBEZUG +0.00 : OKFFBEG
INHALT

253 17)

LAGEPLAN / UBERSICHTSPLAN
GRUNDRISSE

SCHNITTE

ANSICHTEN

3D ANSICHTEN

1:250/ 1:1000
1:100
1:100
1:100

B
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BEHORDE

GEMEINDE WILDSCHONAU

KIRCHEN, OBERAU 116
A-6313 WILDSCHONAU

GRUNDEIGENTUMER

HERR OTTO MOSER

ZAUBERWINKEL, ZIRMWEG OBERAU 256
A-6311 WILDSCHONAU
TEL.: 0676 / 43 04 554

BAUWERBER

HERR OTTO MOSER

ZAUBERWINKEL, ZRMWEG OBERAU 256
A-6311 WILDSCHONAU
TEL.: 0676/ 43 04 554

PLANVERFASSER

IIVORABZUG!!
STAND 2022/02/08

ARCHITEKTUR-BAUMANAGEMENT-NUTZWERTG UTACHTEN

Staatich befugter und beeideter Ziviltechniker

= Architekt DI Christian Widmann
/v InnsbruckerstraBe 28
2\ A-6300 Worgl

“ 7 +43(0)5332 21770

M +43(0) 676 9722035
£ office@chw-architektur.at
‘¥ www.chw-architektur.at

DATUM
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