Wohnung im letzten Stock mit unverbaubarem Ausblick ins Griine und einer sonnigen SiidOst
Ausrichtung

Brandjochblick 3, 6176 Vols immerland@gmx.at

Wohnflache: 80,60 m?

Aufteilung: Wohnbereich 36 m*» 2 Schlafzimmer je 12 m*»
Bad 7 m*» WC 2 m?>» Eingang 10 m”

Uberdachte Terrasse: 18,92 m?
Keller: 6,91 m?

Garagenplatz: 21 m?

Baujahr: 2020
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Grundriss Wohnung
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: moderne Einbaukliche » Sonnenschutz und Fliegennetz an allen Fenstern
(Terrassenseitig durch 2 Raffstore-Elemente und eine Fliegennetzschiebetur, Fenster mit Rollo und integriertem
aufziehbaren Fliegennetz, Plissees an der Innenseite) » pflegeleichte graue Fliesen und hochwertiger
Holzboden in Eiche » bestens eingerichtetes Bad mit Badewanne, Regendusche, Doppelwaschbecken, elektr.
Handtuchheizkorper und Einbauschranke » funktionelle Einbauschranke in Garderobe und Gang » ausreichend
Steckdosen und Lichtauslasse in der Wohnung, Terrasse, Keller und Garage » Internet und Satellitenanschlisse
» versteckte Schiebetlr im Gang zur Raum bzw. Schalltrennung des Wohnraums zum Schlafbereich

: Aufzug » Fahrradraum » Kinderwagenraum » Trockenraum » Elektroverteilerraume »
Mullraum » Besucherparkplatze » Kinderspielplatz

: Stahlbeton schalltechnisch entkoppelt » 3-Scheiben-isolierverglasung,

: hochwertige Hebeschiebetur zur uberdachten Terrasse mit frostsicherem Wasseranschluss und
langlebigen Fliesen auf Aluschienen.

: Zentralheizung Fernwarme, Warmezahlung je Wohnung, die FuBbodenheizung kann
mittels Wohnungsstation ganzjahrig individuell geregelt werden

: Zentrale Warmebereitung mit dezentraler Warmeubergabestation (Wohnungsstation) in der
Wohnung. Mittels Warmetauscher wird sowohl das Brauchwasser als auch die FuBbodenheizung erwarmt.

: Alle Zugangstiren und Gargentor sind mit einem Schlussel bedienbar. Zuséatzlich eine
Fernbedienung flrs Garagentor.

ca 290 EUR im Monat, enthalten ist Wasser/Abwasser, Heizung, Gebaudeversicherung,
Allgemeinstrom, Hausbetreuung (Abfallentsorgung, Reinigungen, Schneerdumarbeiten usw.), Mullgebuhren,
Aufzugskosten, Riicklagen. Die Riicklagen des Hauses belaufen sich auf 31.091 Euro (Stand 20/01/25).

: Ruhige und sonnige Wohngemeinschaft mit guter Verkehrsanbindung nach Innsbruck (4 km entfernt) und
Umgebung durch Bushaltestelle Vols Ost, Zugbahnhof und direkter Autobahnzufahrt Kranebitten. In der
unmittelbaren Nahe befinden sich zahlreiche Nahversorger und Arzte (ein Kinderarzt befindet sich im
Nachbargebaude), das Einkaufszentrum Cyta, Kindergarten, Schulen, Sportanlagen usw.

Die Wohnanlage besteht aus 15 Wohneinheiten, die GroBteils von Volser Familien
bewohnt werden. Das Miteinander wird mit einem freundlichen harmonischen Umgang gelebt.

Wir haben die Wohnung liebevoll und eigenhandig bei Erstbezug im Jahr 2020 eingerichtet und
mittlerweile leben mit uns zwei wunderbare Kinder. Wir freuen uns nun auf eine groBere Eigentumswohnung,
deren Bezug fur Anfang 2027 geplant ist.

Janner 2027.
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Grundriss Keller und Garage
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Energieausweis
BEZEICHNUNG 27-414-02 ZIMA Vtls Ranggerfeld Haus B
Gebaude(-teil) EG-DG Baujahr 2018
Nutzungsprofi Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung
Stralte Innsbruckerstralte Katastralgemeinde WViils
PLZ/Or 6176 Vals KG-Nr. 81135
Grundsticksnr. 140 Seehthe 589 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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