50 Jahre Vertraven
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URBANES WOHNJUWEL IN
RUHIGER STADTLAGE

Egerdachstrafle, Innsbruck
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PERFEKTE HARMONIE AUS
RUHE & STADTLEBEN

In der ruhigen Egerdachstrafie im Stadtteil Pradl entsteht ein Neubauprojekt, das stddtisches Flair
mit entspanntem Wohnen kombiniert. Die sorgfiltig geplanten Eigentumswohnungen bestechen
durch ihre hochwertige Ausstattung, grofiziigige Freiflichen und einen beeindruckenden Blick auf die
umliegende Bergwelt. Ein weiteres Highlight ist der gemeinschaftlich genutzte Dachgarten.



EIN HOCHWERTIGES ZUHAUSE
MIT KLARER ARCHITEKTUR

Im Stadtteil Pradl entsteht das Neubauprojekt Egerdachstrafie in einer
angenehm ruhigen Wohnlage und mit modernen 1- bis 4-Zimmer
Eigentumswohnungen. Die zukinftigen Bewohner dirfen sich neben
einer hochwertigen Ausstattung und der hohen Lagequalitét auf zahl-
reiche Sonnenstunden und einen beeindruckenden Ausblick auf die

umliegende Berglandschaft freuen.

Das Neubauprojekt umfasst zwei architektonisch verbundene Wohnge-
béude, die sich mit ihrer zeitlosen, klaren Fassadengestaltung harmonisch
in die Umgebung integrieren. Durch die Anordnung der Wohnhduser
entsteht ein ruhiger Innenhof, welcher durch offen angelegte Durch-
wegungen von der Egerdachstrafie und dem angrenzenden Geh- und
Fahrradweg zugénglich ist. Der Fahrradweg bietet eine direkte Anbindung
an das Stadizentrum, sodass Universitét, Bildungseinrichtungen, Einkaufs-
moglichkeiten und Freizeitangebote schnell erreichbar sind.

Im Erdgeschoss wird ein Kindergarten realisiert, der das Angebot fir
Familien optimal ergénzt. Auf Teilen der Dachfléchen entstehen grof3-
zigige, intensiv bepflanzte Dachgérten, welche gemeinschaftlich genutzt
werden kénnen. Die hauseigene Tiefgarage, Kellerabteile und Fahrrad-

abstellplétze runden das moderne Wohnkonzept optimal ab.

EGerdachstraBe imM UBEIDICK ........oovi i

Grundrisse Lage Energie
1-/2-/3-/4-Zimmer Wohnungen Zentrumsnahes Wohnen in ruhiger {é Fernwérme und
mit Terrasse bzw. Balkon Lage im Stadtteil Pradl Photovoltaik
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EINZIGARTIGE KOMBINATION
AUS NATUR UND KULTUR

Innsbruck begeistert mit einem Freizeitangebot, das keine Wiinsche of-
fenldasst. Die lebendige Stadt bietet ein harmonisches Zusammenspiel
aus urbanem Leben und alpiner Natur: Im Sommer laden zahlreiche
Wander- und Radwege sowie der nahegelegene Inn zu sportlichen
Aktivitgten und Erholung ein. Der Winter verwandelt Innsbruck in ein
Paradies fir Wintersportler, mit erstklassigen Skigebieten, die nur wenige
Minuten von der Stadt entfernt liegen.

Die Stadt selbst besticht durch ihre kulturelle Vielfalt. Theater, Museen
und Galerien bieten ein abwechslungsreiches Programm, wéhrend tra-
ditionelle Cafés, moderne Restaurants und Bars das Stadtbild prégen

und zu geselligen Abenden einladen. Familien profitieren von den vielen
Parks, Spielplétzen und Freizeitanlagen, die eine hohe Lebensqualitét
gewdhrleisten. Dank dieser einzigartigen Kombination aus Natur und
Kultur ist Innsbruck eine Stadt, in der sich Freizeit und Alltag perfekt
verbinden lassen.

Die Lage an der Egerdachstrafie bietet den kinftigen Bewohnern eini-
ge Vorteile — allen voran die hervorragende Nahversorgung im direk-
ten Umfeld mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten sowie einer attrakti-
ven Anbindung ans &ffentliche Verkehrsnetz mit wenigen Gehminuten

zur néchsten Tram- bzw. Bushaltestelle.

Innsbruck bietet eine sehr gute Infrastruktus, kulturelle Vielfalt und ein iiberaus
abwechslungsreiches Freizeitangebot. Das Neubauprojekt Egerdachstrafle ist der perfekte

Ausgangspunkt fiir ein aktives und zugleich entspanntes Leben in der Hauptstadt.



IN INNSBRUCK-PRADL LASST SICH DER
ALLTAG ENTSPANNT MEISTERN

Nahversorgung & Gesundheit

o Café | Tiroler Weinstube

o Sillpark

o DEZ Einkaufszentrum

Q Allgemeinmediziner Praxisgemeinschaft

Bildung & Betreuung
@ Kindergarten Pradl | Mittelschule Pembaurstraf3e

@ Volksschule Pradl-Leitgeb

@ Reithmanngymnasium

Bus & Bahn

@ Innsbruck Hauptbahnhof

@ Bahnhof Innsbruck Messe

G Tramhaltestelle ,Innsbruck Rennerschule” (Trambahn 2, 5)
@ Bushaltestelle ,Innsbruck Egerdachstrafie” (Bus C, F)

Tramhaltestelle ,Innsbruck Leipziger Platz” (Trambahn 2,3,5)
Bushaltestelle ,Innsbruck Leipziger Platz” (Bus C, N1, 530)

Freizeit

@ Sportplatz Reichenau

@ Beachvolleyballplatz
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MODERNE SYSTEME BEI
HEIZUNG & WARMWASSER

Heizung & Warmwasser durch Fernwérme

Die umweltfreundliche Beheizung der Wohnanlage erfolgt
durch Anschluss an das Fernwérmenetz der Stadt Innsbruck.
Aus dem Fernwdrme-Leitungsnetz wird heiffes Wasser in die
Ubergabestation im Neubauprojekt geliefert — hier speist
es den Warmekreislauf der Wohnanlage. Dabei erhitzt ein
Warmetauscher das Heizungswasser bzw. das Warmwasser
for den Gebrauch in lhrem neuen Zuhause.

Die Warmeverteilung erfolgt Gber ein Fubodenheizsystem.
Ein Raumthermostat ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung in jedem Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. Auien-
temperaturfihler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. In jeder Wohneinheit wird der Heiz-
energieverbrauch fir Warmwasser und Heizwasser mittels
eines elektronischen Warmemengenzéhlers erfasst.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den 6kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.

Energiewerte*
HWB 28,1kWh/m?a | {GEE 0,65 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen

geringfigig abweichen



STILVOLLE UND ZEITLOSE

AUSSTATTUNG

Namhafte Sanitérausstattung

Alle Bader und WC-Rgumlichkeiten werden mit einer moder-
nen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung namhafter
Hersteller eingerichtet. Schlicht-elegantes Design vereint sich
mit qualitativ wertvollen Materialien wie Glas, Metall und
Feinsteinzeug. Eine breite Auswahl an groBformatigen Fliesen
zur individuellen Gestaltung steht hnen zur Verfigung.

Edles Holzparkett

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit Schiffs-
boden aus Eiche und dazu passenden Sockelleisten verlegt.
So entsteht eine lebendige und warme Wohnatmosphére,
die lhren Wohnréumen eine besondere Note verleiht. Be-
wdhrte Verlegemethoden stehen genauso im Fokus wie die
hohe Qualitét des Rohmaterials und ein stimmiges Ge-
samtkonzept in lhrem Zuhause. Individuelle Losungen sind
ebenfalls maglich.

Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wéarmedémmenden
3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und op-
timaler Schallschutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die
Wohnungen verfigen zudem Uber eine Panoramaverglasung.

Die Turen sind mit modernen Drickergamituren versehen,
welche das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Ein-
gangstire ist warme- und schalldémmend.

Individuelle Anschlisse

Alle Wohnungen sind mit Anschlissen fir Highspeed Inter-
net sowie ausreichend Stromanschlissen und Lichtschaltern
ausgestattet. Die genaue Positionierung kénnen Sie wéh-
rend der Bauphase mitbestimmen. Auch im Kichenbereich
werden alle Anschlisse nach lhren Planungen vorbereitet,
sodass die neue Kiche nur noch eingebaut werden muss.

Ein SchliUssel fir alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller,
Briefkasten, Tiefgarage sowie alle sonstigen Allgemeinrégume
und Zugénge offnen. Als zusétzlichen Komfort erhalten Sie
einen Handsender fir die Tiefgarage.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle,

moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebens-

situation und Wohnbedurfnis finden wir fir Sie den

passenden Wohnungsschnitt. lhr Wohlfihlfaktor steht
an oberster Stelle.

Alle verfigbaren Grundrisse, aktuelle Informationen
zum Neubauprojekt und weitere Details finden Sie auf

unserer Homepage unter

www.zima.at
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Wohnbeispiel



PH 0,00 PH 0,00

PH 1,85 Kampfer 1,02 Kampfer 1,02
\ s } / \ }
h \ / \ \
B205 \L /// O \\\ |
81,87m?2 7,53 m2 16,22 m? ¥e) =
47
; HVT ©o 10,61 m2
K IR
2.0BERGESCHOSS ¢ - I
) b 2.9 m2 1,51 m?
r“iii‘—i
TI\_JI
3,98 m? R
- :\\
2 B i\\
HAUS B D 1220 11 | 5,43 m?2| |
\
D 10,87 m?2 o
4 AU A D RH 4,04
| = BN
PH 0,00 PH 0,0 10,61 m?
........................................................................................................................................... 1231 m? }r\\\\ O
| \
|
4-ZIMMER WOHNUNG | HAUS B | TOP B2.05 | 2. OG — Pr 0,00

Ké&mpfer 1,02
Wohnflache: 81,87 m? | Balkon: 12,31 m?

Wohnbeispiel



1IN

ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Uber 50 Jahren nicht nur
mehr als 10.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

7.000 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH
Leopoldstrafie 1, A-6020 Innsbruck | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen

@ You



