gesinis gmbh GOO01 BuA - Wohn- und Geschdftshaus Kirchplatz 8 Gétzens 2026-05-28

I. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

Grundstuck, Lage, Art und Kurzbeschreibung des Objektes

Die Liegenschaft in der Mittelgebirgsgemeinde Gotzens, mit der Adresse Kirchplatz 8 und der
Grundstucksnummer .129/1 ist vorgetragen im Grundbuch 81108 Géizens. Die Liegenschaft weist derzeit eine
GroBe von ca. 837 m? auf (vgl. GB) und ist gem. dem rechtskraftigen Fldchenwidmungsplan der Gemeinde
Gotzens als Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen gemdaB § 51 TROG 2022, Festlegung
verschiedener Verwendungszwecke der Teilfldéchen ausgewiesen. FUr das GrundstUck besteht ein
Bebauungsplan.

Die Errichtung des Wohn- und Geschdaftshauses erfolgte gemdaB den Baubescheiden der Gemeinde Gotzens
vom 05.02.2024, GzI: 131-9-1/2023-40-6 und vom 07.08.2024 Gzl: 131-9-1/2024-13-4 mitsamt den eingereichten
und baugenehmigten Plénen, sowie der Bauanzeige vom 30.04.2026, Gzl: 131-9-2/2026-9-1, mitsamt den
eingereichten und baugenehmigten Pldnen, welche der Kaufpartei bekannt sind.

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft ist die Wohnanlage mit 25 Wohneinheiten und sechs
Geschdftseinheiten bereits erbaut. Der Baukérper verfugt Gber fUnf oberirdische GeschoBe und ist voll
unterkellert.

Im UntergeschoB sind 22 PKW-Abstellplatze, 18 Lagerrdume, eine Stellfldche, ein Abstellraum und das
Stiegenhaus samt Aufzug untergebracht.

Im ErdgeschoB sind drei Geschdaftsiokale TOP G1, TOP G2 und TOP G3 untergebracht. Westlich des Wohn- und
Geschdftshauses sind drei PKW-Abstellpldtze im Freien (mit einer ausschlieBlichen Nutzungsregelung fur die
Geschdaftsfldchen), funf Abstellpldtze fir einspurige KFZ, eine Abstellfldche fUr Fahrrdder sowie der MUliraum
angeordnet. Ebenfalls an der Westseite des Hauses befindet sich die geneigte Zufahrtsrampe zur Tiefgarage,
ein Abstellraum fUr Kinderwagen, RollstGhle und Sportgerdte mit separatem Zugang von auBen und der
Technikraum.

Im ersten ObergeschoB befinden sich drei weitere Geschdaftseinheiten (TOP G4, TOP G5, TOP Gé) sowie funf
Wohnungen (TOP W1-W5). Im zweiten und dritten ObergeschoB sind jeweils acht Wohnungen (TOP W6-W13
bzw. TOP W14-W21) untergebracht. Im DachgeschoB befinden sich vier Wohnungen (TOP W22-W25). Die
ostseitigen Wohnungen im DachgeschoB sind infolge der groBeren Raumhdhe mit einer Galerie ausgestattet.

Ein Kinderspielplatz ist nicht vorhanden, es liegt ein genehmigter Befreiungstatbestand durch die Gemeinde
Gotzens vor.

Die Zufahrt erfolgt an der SUdwestseite Uber die LandesstraBe, sowie an der Nordwestseite Gber das Grundstick
155/8 der Gemeinde Gbtzens.

Wohnungseigentum
FUr die Liegenschaft wird Wohnungseigentum begrindet.

Allgemeineinrichtungen
Die Allgemeineinrichtungen des ggstl. Objektes sind in den Parifizierungsplénen bzw. dem Nutzwertgutachten
enfsprechend erwdhnt und teilweise planlich dargestellt.

Zufahrts-, Zugangswege und die Bereiche vor dem Haupteingang wurden asphaltiert und/oder mit
Stockelpflaster belegt.

Stiegenlaufe (Treppenanlagen) wurden als Ortbetontreppen mit einem gefliesten Endbelag ausgefUhrt.

Tiefgarage
Die Tiefgarage bildet einen Brandabschnitt. Das Stiegenhaus ist ein Fluchtweg aus der Tiefgarage und bleibt

von innen unversperrt. Die Tiefgarage ist natirlich be- und entliftet. Die vorhandenen LUftungsquerschnitte
dUrfen nicht verringert oder verbaut werden. Die Tiefgarage weist eine nutzbare Zufahrishéhe von zumindest
2,10m auf. Die Fahrgasse, PKW-Tiefgaragenabstellfldichen und Kellerrdume/Kellerabteile werden teilweise
durch Installationen oder Bauteile eingeengt und/oder in inrer H6he begrenzt. Unabhéngig der in den Pldnen
oder dem Nutzwertgutachten ausgewiesenen MaBe, kdnnen diese daher in der Natur eingeschrénkt sein. Die
Verk&auferin garantiert demgemdaB nur fUr die nutzbaren Abmessungen der KFZ-Abstellplatze gemdB der OIB
Richtlinie 4/2011, Punkt 2.7.4, wobei Einschr&nkungen gem. Pkt. 2.7.6 zuldssig sind.

Die Einstellung von mit FlUssiggas betriebenen Fahrzeugen ist in der Tiefgarage nicht erlaubt.
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Il. VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Strom

Das Objekt wird an das ortliche Versorgungsnetz der TINETZ (Tiroler Netze GmbH) angeschlossen. Die
Verbrauchszdhlung erfolgt getrennt fir jede Wohnungseigentumseinheit sowie 1x gemeinsam fUr die allg.
Bereiche u. Gemeinschaftsanlagen. Strombezugsrecht: 13 kW fUr den Allgemeinteil des Hauses; weitere 5 kW
pro Wohnung, 13kW fur die Top G1, é kW fUr die Top G2 und Top G3 und 5kW fUr die Tops G4 bis Gé.

Wasser
Die Versorgung des Objektes erfolgt Uber einen Anschluss an das oOffentliche Ortswassernetz. Die
Verbrauchszdhlung erfolgt getrennt fur jede Wohnungseigentumseinheit, sowie fUr die Gesamtanlage.

Fernwdrme
Die Versorgung des Objektes zum Betrieb der Heizanlage erfolgt Uber das Fernwdrmenetz der Fa. Holzmann
GmbH. Es gibt im Haus eine Fernw&rmeubergabestation.

Kanal - Schmutzwdésser und Oberfldchenwdasser
Die Entsorgung der anfallenden Schmutzwdsser und Oberfldéchenwdsser erfolgt durch den Anschluss an das
ortliche Kanalsystem.

Mullsammeleinrichtung
Der MUllraum fur die Liegenschaft befindet sich im Westen des Grundsticks.

Heizung und Warmwasser

Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt mittels Fernwérme. Die Verbrauchszé&hlung erfolgt durch
Z&hler (Kaltwasser-, Warmwasser- und Wa&rmemengenzdhler), getrennt fUr jede Wohnungseigentumseinheit.
Beheizt werden nur die WohnnutzflGchen der Wohnungen. AllgemeinrGume, allgemeine Stiegenhduser und
Gange, sowie Keller werden nicht beheizt.

Glasfaser(-netzwerk)
Die Versorgung erfolgt durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz, welches betreiberneutral ist.

Brieffachanlage
Jede Wohnung verfigt Uber ein versperrbares Brieffach in der gemeinsamen Brieffachanlage in der
Haupteingangsebene.

Einrichtungen
Einrichtungsgegenstdnde bzw. Vorschldge in den Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und

Ausstattungsbeschreibung. Sanitdre Einrichtungen wurden nur nach MaBgabe dieser BUA ausgefGhrt, auch
wenn diese in den Grundrissen anders dargestellt wurden. Die PlanmaBe sind RohbaumaBe (ohne Verputz,
Spachtelung oder Fliesen, 0.8.). Fir den eigenen Ausbau oder die Einrichtung sind die NafurmaBe zu
verwenden.

lll. TECHNISCHE BESCHREIBUNG DES BAUWERKES

Fundamente
Je nach statischen und geologischen Erfordernissen wurden entweder Einzel-, Streifen- oder
Plattenfundamente in Stahlbeton ausgefihrt.

AuBenwdnde und tragende Innenwénde
Stahlbetonwdnde gemdaB statischem, sowie Warmeddmmung und Wdarmeddmmverbundsystem gemdali
bauphysikalischem Erfordernis.

Nichttragende Innenwdnde
Trockenbau-Stadnderwdnde

Geschossdecken in den Wohneinheiten
Stahlbetondecken, Starken und Aufbauten gem. statischen Erfordernissen

Haupttreppen
Ortbetontreppen mit Fliesenbelag

Dach
Zeltdach aus Stahlbeton. Ddmmstérke und Dachaufbau gem. bauphysikalischen Erfordernissen.
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IV. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DER WOHN- UND GESCHAFTSEINHEITEN

Bé&den

Unterboden: Schittung, Trittschallddmmung und schwimmender Zementestrich

Abflussleitungen, welche auf der Rohdecke verlaufen ragen teilweise Uber die Schuttung und wird die EPS-
Trittschallddmmung in diesen Bereichen durch eine diUnnere Spezialtrittschallddmmung ersetzt (Fabrikat:
Fonostop Duo).

Oberbodden: Feinsteinzeug (GroBformat 60x120cm), Mosaik in d. Dusche oder Eichen-Parkett, Farbe Caramel
Loggien und Dachterrassen: Feinstein auf Stelzlager mit offener Fuge

Wdande und Decken

Innenréume innerhalb der Wohneinheit: gespachtelt und weill gemalen

B&der und WCs: Wande gespachtelt und mit weiBem Latex-Anstrich beschichtet, teilweise gefliest (nach Wahl
der Verkduferin). Anmerkung: Unterschiede in den Oberfldchentexturen von Spachtelungen und gemalten
Fldchen sind wahrscheinlich und von der Kaufpartei zu akzeptieren. Gleiches gilt fir Malerausbesserungen oder
Streiflicht. S&miliche Endoberfldchen (Wande, Decken und Béden) wurden nicht auf Streiflichtanforderungen
gespachtelt oder gemalen. Ausbesserungen der fertigen Oberfldchen haben stattgefunden und kénnen je
nach Lichteinfall weniger oder besser sichtbar sein. Dies stellt keinen Verbesserungsmangel 0.4. dar und ist zu
akzeptieren.

Fenster und Fenstertiren
Aluminiumfenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung, sowie allfdlligen Stockaufdoppelungen.

Sonnenschutz:

Der Sonnenschutz wird von der Verkduferseite mitgeliefert und besteht entweder aus den bereits montieren,
elektrisch bedienbaren Raffstores und/oder Sonnenschutzrollos (sind im Westen im Bereich der Loggien auf der
AuBenwandflucht eingebaut und nicht direkt vor den Fenstern).

Um zukUnftig ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewdhrleisten, sind im Falle einer Neuherstellung sind
zwingend wieder die gleichen oder méglichst gleichen Behdnge einzubauen, welche bereits vor Ort bei dieser
Einheit verbaut wurden (Profil, Farbton, Technik). Es wird empfohlen diesen Sonnenschutz auch zu verwenden,
zur Vermeidung sommerlicher Uberhitzung.

Ein Insektenschutz ist im Lieferumfang nicht enthalten. Werden diese nachtrdglich montiert, mUssen die
sichtbaren Teile des Insektenschutzes in derselben Farbe, wie die montierten Raffstoreschienen vor Ort bzw.
wenn sich in diesem Bereich keine Schiene befindet, moéglichst &hnlich zur Fensterrahmenfarbe ausgefihrt
werden.

Wohnungseingangstiren und SchlieBanlage
TUren, innen und auBen weiB. Profilzylinder mit mind. 5 SchlUsseln (nicht digital).

InnentUren
Umfassungsstahlzargen (DL 80/200), weiB lackiert, TUrblatter in WeiB mit Buntbartdrickergarnitur. Alle Innentiren
wurden als StreiftGren ohne unteren Anschlag, mit einem Abstand von 2-10mm zum fertigen FuBboden
ausgefUhrt. Bei Bad- und WC-TUiren kommt ein WC-Schlosskasten mit innenseitigem DrehschlieBer zur
AusfUhrung.

V. HAUSTECHNISCHE INSTALLATION

Installationen auf Tiefgaragenebene und innerhalb der Keller(-abteile/-rdume) wurden mehrheitlich frei
sichtbar und gegenUber Wanden, Decken, S@ulen, efc. vorstehend (Aufputz) montiert.

Die Wohneinheiten erhalten getrennte Absperrungen, sowie Funkmessgerdte fir die Messung des Verbrauches
an Kaltwasser, Warmwasser und Heizw@rmemenge.

Heizung
Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung mittels Fernwdrme.

Wohnraumluftung

Das Wohn- und Geschdaftshaus verfigt Gber ein modernes, zentrales LUftungssystem, welches jede Wohn- und
Geschdftseinheit Uber ein gemeinsames Hauptgerdt und ein verzweigtes Kanalsystem automatisch mit
Frischluft versorgt. Es saugt verbrauchte Luft ab, leitet frische AuBenluft hinein und gewinnt Gber Warmetauscher
wertvolle Heizenergie zurick. Das sorgt fur ein dauerhaft gesundes Raumklima und schitzt die Bausubstanz.
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Funktionsweise im Detail

Zuluft (Frischluft): AuBenluft wird von einem zentralen Punkt am Dach des Gebdudes angesaugt, gefiltert (ideal
fOr Allergiker) und Gber Kandle in die Wohn- und Schlafrume geleitet.

Abluft (Verbrauchte Luft): Gleichzeitig wird belastete Luft aus den sogenannten ,,Feuchtrdumen* (Kiche, Bad,
WC) abgesaugt.

Die Zuluftmenge kann pro Wohnung in der Intensitdt Uber das Bussystem mittels drei Stufen separat gesteuvert
werden, an sich ist die LUftung aber fUr den Dauerbetrieb ausgerichtet und kann/darf nicht ganz abgeschalten
werden. Die LUftungszentrale befindet sich auf Ebene 04 im ,,Dachspifz” und ist nur fur fechnisches Personal
zugdénglich. Ein regelmdBiger Filtertausch und notwendige Wartungen sind unerl&sslich fur einen dauerhaft
guten Betrieb. Hinweis: aufgrund der vorhandenen WohnraumlUftung muss die Kichenesse von der Kaufpartei
mit Umluftbetrieb (keine Abluft) ausgefihrt werden. Es wird auch empfohlen, die Fenster nur zu Reinigungs- und
nicht zu LUftungszwecken zu &ffnen.

Sanitére innerhalb der Einheit
Anschluss fUr Kbchen-SpUlbecken: Kalt- und Warmwasser
Gemeinsamer Abfluss fUr SpUlbecken und GeschirrspUlmaschine

Sanitdre Gegenstdnde (sofern im Grundriss dargestellt)

Waschtisch aus Sanité@rkeramik in weiB, samt Einhebelmischer in Chromoptik beides nach Wahl Verk&auferseite.
Bodenbundige Duschanlage, bestehend aus einem bodenbiUndigen Bodenablauf mit Edelstahlrost, Unterputz-
Einhebel-Brausemischer, Duschgarnitur inkl. Schlauch mit Schubstange in Chromoptik.

WC-Anlage bestehend aus wandhdngender Klosettanlage aus Sanit@rkeramik in wei, mit versenktem
Unterputzspulkasten und Betatigungsplatte in weill, WC-Sitz und -Deckel.

Waschmaschinenanschluss mit Unterputzsiphon und absperrbarem Gerdteanschlussventil

Anmerkung Wdaschetrockner: Es durfen ausschlieBlich Kondensat-Wdaschetrockner mit Anschluss an einen
Abfluss installiert werden (ohne Abgabe der warmen und feuchten Luft in den Raum). Dieser Abfluss ist im
Lieferumfang der Verkdauferseite nicht enthalten.

VI. ELEKTROINSTALLATION

Allgemein

Die Hauptsicherungen und Zdhlerplatze sind im Hauptverteiler auf Ebene 01 im Technikraum eingebaut.
Innerhalb der Wohnungen wurden die Elektroinstallationen Unterputz und mit weiBem Schaltermaterial
ausgefuhrt. Elektroinstallationen in den allgemeinen R&Gumen erfolgen Aufputz (sichtbar) an den Wanden und
Decken. Das AnschlieBen von elekirischen Geraten welcher Art auch immer ist im Kaufpreis nicht enthalten.

Ausstattung Stark- bzw. Schwachstrominstallation (wie vor Ort ausgefUhrt und ersichtlich)
Die Elektroausstattung, wurde nicht gemdaB O-Norm 8015 Teil 2 ausgefUhrt, sondern gilt die AusfUhrung wie vor
Ort ersichtlich.

Brandmelder

Aufenthaltsrdume, wie Wohnzimmer und Schlafzimmer wurden mit einem Brandmeldern ausgestattet. Die in
den AufenthaltsrGumen an den Decken angebrachten Brandmelder haben eine Lebensdauer von ca. drei
Jahren und sind bei Bedarf fachgerecht zu entsorgen und durch einen neuen zu ersefzen.

KNX-Bussystem
Die Wohnungen und Geschdftseinheiten wurden mit einem Smarthome System ausgestattet, hierfGr wurde der

Standard KNX verwendet. Pro Einheit wurde im Eingangs- bzw. Wohnzimmerbereich an einer Wand ein nicht
abnehmbares Bedienungstouchpanel montiert. Uber dieses Bussystem kann die Kaufpartei sowohl das Licht
(auch dimmen), die Heizung, die LUffung und die Beschattung steuern. Es besteht weiters die Moglichkeit das
Smarthome mit einem Endgerdt wie zum Beispiel dem Handy oder einem |-Pad u.dgl. innerhalb der Wohnung
als auch extern anzusteuern. Die Steuerung der Beschattung erfolgt Uber das Bussystem wahlweise automatisch
Uber eine vorhandene Wetterstation. Alle bereits vorhandenen Einbaustrahler (Spofts) sind dimmbar ausgefthrt
weiters ist eine SIP-Videosprechanlage eingebaut.

Lutrittskontrolle der allgemeinen Bereiche
Alle TUren zu den Allgemeinrumen sind mir einer digitalen Zutrittskontrolle ausgestattet. Die Kaufpartei erhdalt
in Summe drei Transponder. Auf Sonderwunsch k&énnen mehrere Transponder nachbestellt werden.
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VIl SONPERWUNSCHE / VARIANTEN / DARSTELLUNGEN / WARTUNG / HAUSVERWALTUNG /
GEWAHRLEISTUNG / FIXPREIS / NEBENKOSTEN

Sonderwunsche

Sonderwlnsche sind vom Kunden gewulnschte Leistungen, die nicht Gegenstand dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sind. Sonderwinsche, dirfen nur ausgefiGhrt werden, wenn diese statisch und
technisch machbar, sowie zul&ssig sind. Seitens der Kaufpartei dirfen vor Ubergabe des Kaufgegenstandes
(Ubergabe des AnlagenschlUssels) keine eigensténdigen Anderungen am Kaufobjekt vorgenommen werden.
Es erfolgt keine VergUtung fur von Kundenseite gewiUnschten Entfall von Lieferungen und Leistungen.

Anderungen seitens der Verk&uferin

Planungs- und/oder AusfUhrungsdnderungen, aufgrund fechnischer Notwendigkeiten oder behordlicher
Vorschriften, sind zuldssig. Anderungen der Ausstattung, die der Verbesserung oder dem technischen Fortschritt
dienen, bleiben der Verkduferin vorbehalten (vergl. § 6 Abs. 2 Ziff. 3 KSchG).

Darstellungen
Darstellungen oder Bezeichnungen in Grundrissen, Schnitten, Schaubildern und Ansichten (z.B. Abbildungen

von Sanitéreinrichfungs- oder Ausstattungsgegensténden, von Mobiliar, Farben von Oberflachen,
architektonische Details, etc.) gelten nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung oder des
Wohnungseigentumsvertrages. Darstellungen folgen dem Detailgrad einer einfachen Einreichplanung. Das
bedeutet, dass nicht alle Bauteile im Plan ersichtlich sind. Zum Beispiel wird auf die Darstellung von Dachrinnen,
Dachablaufrohren, LUftungsrohren, Handldufen, Randsteinen, Sché&chten, Rigolen, Ablaufgitter, Leitungen,
Brieffachanlagen, Deflektorhauben, Entliftungen, technische Ausstattungen, Versorgungskdsten, etc.
verzichtet,

Toleranzen

Angegebene Fldchen-, Linien- und NeigungsmaBe sind RohbaumaBe. Abweichungen bis zu +/-3% bezogen
auf diese MaBe gelten als zulGssig und vereinbart. Ebenso werden Abweichungen der WinkelmaBe um bis zu 3
Grad vereinbart. FUr jede Art von Mé&blierung sind die NaturmaBe nach Ubergabe zu nehmen.

Gewdhrleistung
Die Verkduferin leistet keine Gewdhr und haftet nicht fUr einen besonderen, im Vertrag oder der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht bedungenen Zustand.

Der Kaufgegenstand wurde bescheidgemdB und gemdB den gesetzlichen Bestimmungen (OIB-Richtlinien,
Tiroler Bauordnung, Tiroler Bauvorschriften) zum Zeitpunkt der Erteilung der ersten Baubewiligung errichtet. Die
O-Normen wurden in der Bauausfihrung nur in jenem Umfang berUcksichtigt, als diese zur Erreichung der
gesetzlichen oder bescheidgemdBen Bestimmungen unabdingbar und nicht durch andere MaBnahmen
substituierbar sind. Die Verkduferin greift in der AusfGhrung auf technische Sonderlésungen zurick.

Die Gewdhrleistungsfrist betrégt drei Jahre ab Ubergabe. Die Fertigstellung des Gebdudes erfolgte ca. Ende
Mai 2026. Nicht der Gewdahrleistung unterliegen Bauteile oder Materialien, welche typischerweise in kUrzeren
Abstdnden zu warten oder zu erneuern sind. Beispielsweise gehdren dazu auch Leuchtmittel, LED-
Leuchteneinheiten (Leuchte und Leuchtmittel sind ein Bauteil) im Bereich der ErschlieBungen, Balkone und
Vord&cher. Es wird darauf hingewiesen, dass Acryl- oder Silikonfugen Wartungsfugen sind und Ublicherweise
alle ein bis zwei Jahre zu erneuern sind. Die Verk&duferin Ubernimmt fUr thermisch entstandenen Glasbruch keine
Gewadhrleistung.

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betrégt Ublicherweise 2 - 3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die
Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen Baufeuchtigkeitsschéden zu achten (ordnungsgemdaBe
Verwendung der WohnraumlUftung, Kontrolle der Luftfeuchtigkeit mittels eines Hygrometers, Wandabstand von
Mébeln und Einbauten, kein Waschetrocknen in geschlossenen RGumen, etc.).

Die Kauferseite Ubernimmt es, auf eine ausreichende Durchliftung und Beheizung aller RGume zu achten.
Kellerrdume sind nicht klimatisiert und nicht beheizt. Daher kann es fallweise (z.B. in feuchten Sommern) zu einer
Konzentration hoher Luftfeuchtigkeit Uber einen I&ngeren Zeitraum kommen. Es wird empfohlen, auf eine
Lagerung von Texiilien, Zellulose (BUGcher, Kartonagen) und anderen feuchtigkeitsempfindlichen
Gegenstdnden zu verzichten. Sollte eine zu hohe Luftfeuchtigkeit vorhanden sein, muss der Kellerraum auf
Kosten des jeweiligen EigentUmers mittels eines Entfeuchtungsgerats oder anderen geeigneten MaBnahmen
entfeuchtet werden. Es wird angeraten, den Keller mit einem Hygrometer auszustatten und die Luftfeuchtigkeit
zu konftrollieren.

Bei der Lagerung von Gegensténden an AuBenbauteilen oder bei der Méblierung an AuBenbauteilen ist eine
HinterlUftung erforderlich, da es sonst zu unbeabsichtigten bauphysikalischen Problemen kommen kann.
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