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WILLKOMMEN

...im Génsleit!

Mitten in der Natur leben, in einem charmanten kleinen Dorf, dem
es an rein gar nichts fehlt: Danach sehnen sich viele. Fir Sie kénnte
dieser Traum bald Wirklichkeit werden. Denn wir bieten hnen in
Soll/Tirol, am FuBe des imposanten Wilden Kaisers, acht Dachge-
schosswohnungen mit groBzigigen Terrassen zum Kauf an.

In der energieeffizienten Wohnanlage ,,Génsleit" erwarten Sie smar-

te Grundrisse, behagliche Wohnqualitdt und einmaliger Komfort —

eine echte Heimat fiir Menschen, die wissen, was das Leben gut und
kostbar macht. ..

ECKDATEN

f/rlr/rm ADRESSE
T Ginsleit 28,6306 S8, Tirol
Qg KAUFOBJEKT

i 8 Dachgeschosswohnungen
7| WOHNFLACHE
o)

ca. 77 m? bis 135 m?

ZIMMER

3- bis 4-Zimmer-Wohnungen

57
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ZAHLEN
& FAKTEN

Ca. 3.781 Menschen
leben in Soll.

777.660 Einwohner
hat Tirol.

574 der Tiroler Berge
sind Uber 3.000 Meter hoch.

24 000 Kilometer
lang ist das Tiroler Wanderwegenetz.

250 Kilometer
Pistenldnge im Skigebiet SkiWelt Wilder Kaiser—
Brixental.

Il Kilometer
Lénge der beleuchteten Nachtpisten in S6ll, der
groBten Night-Skiing-Anlage Osterreichs.

200 000 Besucher
lockt das Erlebnisgelinde Hexenwasser in Soll
jedes Jahr an.
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FASZINIERENDES
TIROL: IN DER
BERGWELT DAHEIM

Tirol: Das sind Berge, Berge, Berge, Gber 570 davon mehr als 3.000 Meter hoch. 780.000
Tiroler leben in fruchtbaren Talern, behaglichen Dérfern und quirligen, selbstbewussten
Stadten.

Auch wirtschaftlich zeigt sich das Land robust. Die Arbeitslosigkeit zahlt 6sterreichweit zu
den niedrigsten, die Kaufkraft zu den hochsten. Das liegt naturgemaf3 vor allem am Touris-
mus. Hinzu kommen Landwirtschaft, Industrie, Gewerbe und eine stetig wachsende Zahl an Xy 2 i e
Dienstleistungsbetrieben. All das sorgt fiir Stabilitit, erklart die Attraktivitit des beliebten i L Jaef TR
Osterreichischen Bundeslandes aber nur teilweise. Denn eigentlich ist es die landschaftliche g 2Ty
Schénheit Tirols, die Menschen von nah und fern immer wieder neu beeindruckt.
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LEBEN
IN SOLL

Hier, in der idyllischen Wilder-Kaiser-Region,
liegt SOll — eingebettet in die beeindrucken-
de Bergkulisse Tirols. Die Hange der Hohen
Salve, Wiesen und Wailder umrahmen den
charmanten Ort. Rund 3.800 Menschen le-
ben hier; viele bereits seit Generationen.

Im Winter verwandelt sich die Umgebung in
eines der groBten Skigebiete Osterreichs. Im
Sommer ldsst sich hier hervorragend wan-
dern und baden. Die fantastische Natur kur-
belt den Fremdenverkehr machtig an. Die
Gemeinde setzt sich aber auch Ziele firs
eigene Wohlbefinden. So entsteht in Sl
etwa ein neues Dorfzentrum als Ort fir Be-
gegnung, Handel und Kultur. Die Auszeich-
nung ,,familienfreundliche Gemeinde" tragt
der Ort mit Stolz, zeigt sie doch, dass man
das Wohl der Bewohner immer im Blick hat.

Darum findet, wer hier lebt, alles, was er
braucht: Lebensmittelgeschafte, Backerei-
en, eine Apotheke, Arzte, Kindergirten
und Schulen, kleine Ldden, Restaurants und
Cafés. Feste wie der Almabtrieb, Markte wie
das ,Z'sammkemma‘ verleihen dem Alltag
zusatzlich Glanz. Hier bekennt man sich gern
zu seinen Traditionen — und ist zugleich so
offen und freundlich, wie eine kleine Ge-
meinde nur sein kann.




SOMMERWEGE

Wenn der Schnee schmilzt, &ffnet sich rund um Soll eine Landschaft
voller faszinierender Freizeitmdglichkeiten. Uber 400 Kilometer mar-
kierte Wanderwege fiihren ins Kaisergebirge, hinauf auf die Hohe Sal-
ve oder zu stillen Almen. Radfahrer und E-Biker nutzen ein Netz von
tber 350 Kilometern Routen, das direkt vor der Haustlr beginnt.

Der Ahornsee am Dorfrand ist an heilen Sommertagen eindeutiger
Lebensmittelpunkt der Dorfbewohner — ein Badesee mit |0.000 m?
Wasserflache, Liegewiesen, Holzstegen und Blick auf die Berge. Fami-
lien zieht es ins ,,Hexenwasser", das jedes Jahr rund 200.000 Besucher
anlockt: Wasserspiele, BarfuBpfade und Naturstationen machen den
Sommer zum Erlebnis.

SOMMERAKTIVITATEN AUF EINEN BLICK:

Erlebnispark Hexenwasser fir Kinder und Familien
Wandern im Kaisergebirge und auf die Hohe Salve
Baden und Entspannen am Ahornsee
Wochenmarkte, Dorffeste, Konzerte

E-Biken und Radfahren auf Gber 350 km Wegen

User:Mattes, CC BY 2.0 DE <https://creativecommons.org/licen-
ses/by/2.0/de/deed.en>, via Wikimedia Commons Ll
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Ironbernietyrol, CC BY-SA 4.0 <https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0>,

via Wikimedia Commons




WINTERPISTEN

Mit dem ersten Schnee verwandelt sich die Umgebung Sélls in eine der
groBten Skiregionen Osterreichs: die SkiWelt Wilder Kaiser—Brixental mit
mehr als 250 Pistenkilometern und modernsten Liftanlagen. Der Einstieg
liegt nur wenige Minuten entfernt.

Eine echte Besonderheit ist das Nachtskifahren in Soll. Mit | | Kilometern
beleuchteter Pisten handelt es sich-um die gréBte Anlage dieser Art in
Osterreich. Dazu kommen Rodelbahnen, Winterwanderwege und tiber
80 Kilometer Langlaufloipen.

Nach einem Tag im Freien wartet das, was Tirol im-Winter ausmacht:
Huitten mit Holzfeuer; herzhafte Kiche, ein Glas Wein — gré3tmogliche
Zufriedenheit garantiert!

WINTERAKTIVITATEN AUF EINEN BLICK:

Advents- und Wintermarkte in Séll, Kufstein und Innsbruck
Skifahren und Snowboarden in der SkiWelt (250 km Pisten)
Nachtskifahren auf | | km beleuchteten Pisten
Rodelbahnen und Winterwanderwege

Langlaufen auf Gber 80 km Loipen
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Im Gansleit ist alles, was man tdglich braucht, schnell erreichbar. Ein paar
Schritte fUhren ins Dorfzentrum von Soll, zu Supermarkt und Backerei,
zur Apotheke, zu kleinen Geschéften, Cafés und Restaurants. Alles Not-
wendige liegt im Umkreis von wenigen Minuten.

Auch Freizeit beginnt vor der Haustir: zur Gondelbahn, die in die Ski-
Welt fihrt, sind es kaum zehn Gehminuten; der Ahornsee mit Badesteg
und Liegewiesen liegt noch ndher. Schulen, Kindergarten und Arztpra-
xen gehdren ebenso zum Dorf wie Vereine, Feste und der wochentliche
Markt.

Dank der Néhe zur Bundesstraf3e ist SOll hervorragend nach Kufstein,
KitzbUhel oder Innsbruck angebunden. Das Ergebnis: ein Alltag ohne
lange Wege, mit entsprechend mehr Zeit fur das Wesentliche.




HOCH, WEIT,
RHABEN: DIE
DACHWOHNUNGEN

Die Wohnanlage Gansleit in Soll umfasst 42 Wohnungen, verteilt auf zwei L-formige, ineinander
verschriankte Baukérper. Diese Architektur schafft Privatsphare, verleihnt dem Ensemble eine klare
Struktur und &ffnet vielfdltige Blickachsen in die Natur.

Die zum Verkauf stehenden Dachgeschosswohnungen sind grof3ziigige Drei- bis Vier-Zimmer-Ein-
heiten mit Wohnflichen zwischen 77 und 135 m% Hohe Rdume mit Sichtdachstihlen sorgen fir
viel Licht und ein Gefuhl der Weite. Jeder Wohnung ist eine Terrasse von bis zu 80 m? vorgelagert
— lhr persénliches Freiluftwohnzimmer, das einen unverstellten Blick auf den Wilden Kaiser und die
umliegende Bergwelt erlaubt.

Die Wohnungen werden schlisselfertig Ubergeben, es bleibt aber Raum fir individuelle Gestaltung:
Boden und Sanitdrausstattung kénnen Sie auf Wunsch gern selbst aussuchen. Umgesetzt werden
lhre Vorstellungen in Zusammenarbeit mit langjahrigen Partnerbetrieben aus der Region, die fur
Qualitdt und Zuverldssigkeit stehen. Technisch Uberzeugt das Ensemble mit Fernwarmeanschluss,
dkologischer Warmedammung, hochwertigem Schall- und Warmeschutz sowie der Vorbereitung

flr Raffstores. Alle Einheiten sind barrierefrei erschlossen und bequem mit dem Aufzug erreichbar.

UBRIGENS:

FUr Interessierte steht eine voll ausgestattete Dachgeschosswohnung als Musterwohnung bereit.

iy
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ENERGIEEFFIZIENT
& LZUKUNFTSSICHER

Fernwadrme aus dem Ortsnetz Soll

Okologische Warmedimmung — energieeffizient und zukunftssicher
Hochwertiger Schall- und Warmeschutz — Komfort in allen Wohnungen
Vorbereitung fur Raffstores — funktionale Beschattungslosungen

Regionale Handwerksbetriebe — Qualitdt vor Ort, kurze Transportwege

BiCdrtlol GH T S5 OER
AUSSTATTUNG

Massivbauweise nach neuesten Standards, alle Wohnungen barrierefrei

FuBbodenheizung in samtlichen Wohnrdumen, gespeist durch das Nahwédrmenetz Soll
Grol3zlgige Freibereiche: jede Einheit mit Balkon, Terrasse oder Garten

Hochwertige Fenster & Tiren: 3-fach verglaste Kunststofffenster, VWohnungseingangstiiren mit
Schallschutz

Vorbereitung fur Beschattung (Raffstores/Rollos)

Kellerabteil zu jeder VWohnung,

Zusétzliche Rdume fur Fahrrader, Kinderwagen und Ml

Tiefgarage mit rund 80 Stellplatzen

Attraktive Allgemeinflachen
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GRUNDRISSE
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Bereich Haus A

Bereich
Haus A-B

Hauptteil

UNTERGESCHOSS

Bereich Haus C-D
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ERDGESCHOSS
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[ VERKAUFT
VERKAUFT

VERKAUFT

|
VERKAUFT

W = wohnbaugefordert
(entspricht den Wohnbauforderungsrichtlinien der Tiroler Landesregierung)
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| VERKAUFT VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

VERKAUFT

W = wohnbaugeférdert

(entspricht den Wohnbauférderungsrichtlinien der Tiroler Landesregierung)

37



38 | PROJEKT

DACHGESCHOSS

Top A12
118,62 m?

= E—

VERKAUFT

Top C11
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119,37 m?
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Schlafen
16,03 m?

Schrankraum

8,57 m?

UBERSICHT

Terrasse

STOCKWERK

TOP A |2

*  Wohnnutzflache | 18,62m?
e Keller 2,91 m?
e Terrasse 66,20m?

*  Gesamtkaufpreis 995.000 €

KAUFPRE

DACHGESCHOSS

Q-

DARSTEL

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz

Kaufpreis total

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer (3,5%)
Grundbucheintragung (I,1%)
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.)
zzgl. allfillige Barauslagen

Maklergebuhr (3,6% inkl. 209% MwsSt.)

Gesamtpreis

_LUNG

€ 995.000,00
€ 30.000,00
€ 1.025.000,00

€ 35.875,00
€ 11.275,00
€ 24.600,00

€ 36.900,00

€ 1.133.650,00
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TOP A |3
DACHGESCHOSS

e Wohnnutzfliche 77,96m?

e Keller 2,98m?

e Terrasse 29,02m?

*  Gesamtkaufpreis 645.000 €

Terrasse
29,?2 m?

Ko/Wo/Essen

[ = o
| MRl <AUFPREIS-
‘ DARSTELLUNG

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau € 645.000,00
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz € 30.000,00
Kaufpreis total € 675.000,00
Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer (3,5%) € 23.625,00
Grundbucheintragung (I,1%) € 7.425,00
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.) € 16.200,00

zzgl. allfillige Barauslagen

N mmm | Maklergebiihr (3,6% inkl. 20% MwSt.) € 24.300,00

=l

Gesamtpreis € 746.550,00

UBERSICHT STOCKWERK
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Terrasse
30,18 m?

UBERSICHT

STOCKWERK

Eltern

TOP B 7

e Wohnnutzflache 77,51 m?
e Keller 3,83m?
e Terrasse 30,18m?

*  Gesamtkaufpreis 645.000 €

KAUFPRE
DARSTEL

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz

Kaufpreis total

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer (3,5%)
Grundbucheintragung (I,1%)
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.)
zzgl. allfillige Barauslagen

Maklergebthr (3,6% inkl. 20% MwsSt.)

Gesamtpreis

DACHGESCHOSS

Q-

_LUNG

€ 645.000,00
€ 30.000,00
€ 675.000,00

€ 23.625,00
€ 7.425,00
€ 16.200,00

€ 24.300,00

€ 746.550,00
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|
" Schlafzimmer
|
|

Terrasse

| (e DY

UBERSICHT STOCKWERK
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TOP C ||
DACHGESCHOSS

*  Wohnnutzfliche |34,62m?
e Keller 3,48m?
e Terrasse 84,89m?

*  Gesamtkaufpreis 995.000 €

KAUFPREIS-
DARSTELLUNG

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau € 995.000,00
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz € 30.000,00
Kaufpreis total € 1.025.000,00
Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer (3,5%) € 35.875,00
Grundbucheintragung (I,1%) € 11.27500
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.) € 24.600,00
zzgl. allfillige Barauslagen

Maklergebthr (3,6% inkl. 20% MwsSt.) € 36.900,00
Gesamtpreis € 1.133.650,00
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UBERSICHT

Ko/Wo/Essen
45,03 m?

Biiro/Kind
11,40 m?

A Ll

STOCKWERK

Schrankraum ||

Gast/Kind
11,16 m?2

TOP C |2

e Wohnnutzflache | 19,37m?
e Keller 3,48m?
e Terrasse 65,92m?

*  Gesamtkaufpreis 895.000 €

KAUFPRE

DACHGESCHOSS

Q-

DARSTEL

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz

Kaufpreis total

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer (3,5%)
Grundbucheintragung (I,1%)
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.)
zzgl. allfillige Barauslagen

Maklergebuhr (3,6% inkl. 209 MwsSt.)

Gesamtpreis

_LUNG

€ 895.000,00
€ 30.000,00
€ 925.000,00

€ 32.375,00
€ 10.175,00
€ 22.200,00

€ 33.300,00

€ 1.023.050,00
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TOP C |3
DACHGESCHOSS

e Wohnnutzflache 76,95m?

° 2
Ko/Wo/Essen Keller 3,98m
o e Terrasse 28,75m?

*  Gesamtkaufpreis 575.000 €

KAUFPREIS-
DARSTELLUNG

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau € 575.000,00
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz € 30.000,00
Kaufpreis total € 605.000,00
Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer (3,5%) € 21.175,00
Grundbucheintragung (I,1%) € 6.655,00
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.) € 14.520,00
zzgl. allfillige Barauslagen

Maklergebthr (3,6% inkl. 20% MwsSt.) € 21.780,00
Gesamtpreis € 669.130,00

UBERSICHT STOCKWERK
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TOP D 7
DACHGESCHOSS

e Wohnnutzflache 77,9 Im?

Ko/Wo/Essen ! + Keller 3,86m?
i e Terrasse 29,74m?

*  Gesamtkaufpreis 590.000 €

KAUFPREIS-
DARSTELLUNG

Eltern

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau € 590.000,00
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz € 30.000,00

| Kaufpreis total € 620.000,00

]

Kaufnebenkosten:
Grunderwerbsteuer (3,5%) € 21.700,00
Grundbucheintragung (I,1%) € 6.820,00
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.) € 14.880,00
zzgl. allfillige Barauslagen
Maklergebthr (3,6% inkl. 20% MwsSt.) € 22.320,00
Gesamtpreis € 685.720,00

UBERSICHT STOCKWERK
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Ko/Wol/Essen
43,92 m?

([ [ o[ | me
e @ elme

UBERSICHT STOCKWERK

TOP D 8
DACHGESCHOSS

*  Wohnnutzfliche [25,29m?
e Keller 4,|3m?
¢ Terrasse 59,05m?

*  Gesamtkaufpreis 940.000 €

KAUFPREIS-
DARSTELLUNG

Kaufpreis Wohnung im Edelrohbau € 940.000,00
Kaufpreis Tiefgaragenparkplatz € 30.000,00
Kaufpreis total € 970.000,00
Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer (3,5%) € 33.950,00
Grundbucheintragung (I,1%) € 10.670,00
Vertragserrichtung (2,4% inkl. 20% MwSt.) € 23.280,00
zzgl. allfillige Barauslagen

Maklergebthr (3,6% inkl. 20% MwsSt.) € 34.920,00
Gesamtpreis € 1.072.820,00

55
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BAU.WERK: _
QUALITAT AUS TIROL

Seit 2006 stehen wir mit unserer Projektentwicklung und Bautragerschaft fir solide Wohnqualitdt in Ti-
rol. In dieser Zeit entstanden Uber |00 attraktive VWohneinheiten von hoher Qualitit. Wir bauen massiv
und wertbestandig. Wichtiger Teil unserer Philosophie ist die Zusammenarbeit mit Handwerksbetrieben
aus der Region. Viele Partnerschaften bestehen seit Jahren — ein Garant fur verldssliche Qualitdt und
sorgfdltige Ausfihrung. Ebenso zentral ist fir uns das Thema Nachhaltigkeit. Das Gansleit setzt diesen

Anspruch fort. Sie haben Interesse? Wir freuen uns auf Sie!

Das Team der Bau.Werk

HINWEIS

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind unverbindlich und dienen ausschlieB3lich der allgemei-
nen Information: Anderungen bleiben vorbehalten.




BAU.WERK - Projektentwicklung & Bautriger GmbH

Tiroler StraB3e 10 | A-6322 Kirchbichl, Tirol
T: +43 533222461 | E: office@bau-werkinfo | W: www.bau-werk.info



