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AUFTRAGSUMFANG
Erstellung der erforderlichen Unterlagen zur Erlassung eines Bebauungsplanes far oben genann-
ten Bereich, bestehend aus:

- Plandarstellung gem. Plangrundiagen- und Planzeichenverordnung 2019

- Erlauterungsbericht gem. § 54 TROG 2016
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VERWENDETE UNTERLAGEN

DKM des BEV, Stand 2019/10

Ortliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Scharitz idgF
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Schamitz idgF

TROG 2016, TBO 2018

Vermessungsurkunde von necon ZT KG vom 08.11.2014, GZ: 4926/2014

Lageplan

*® & o ¢ & °

GEPLANTE MASSNAHME

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick, welches unmittelbar am Weg ins Hinterautal liegt, be-
steht ein Gebaude. Laut Eigentiimerin soll dieses in naher Zukunft abgebrochen werden.

Mit Ausnahme eines etwas abgesetzten Streifens entiang der nordlichen Fassade fuhrt die
Strafe derzeit im Naturstand bis an das Gebaude heran. Um im Hinblick auf kiinftige Baufiihrun-
gen auf der Parzelle einen entsprechenden raumplanerischen Rahmen zu schaffen, wird von der
Gemeinde beabsichtigt, den vorliegenden Bebauungsplan und Ergédnzenden Bebauungsplan zu
erlassen.

DERZEITIGE RAUMORDNUNGSFACHLICHE FESTLEGUNGEN

Ortliches Raumordnungskonzept:
Fiir das gegenstandiiche Gebiet bestehen im Ortlichen Raumordnungskonzept folgende Festle-
gungen:

- WO06: vorwiegend Wohnnutzung
- 21 unmittelbarer Bedarf
- D1: iiberwiegend freistehende Objekte

_Die bereits bebauten, voll erschlossenen Fléchen sind in das Bauland aufzunehmen. (betriff:
Gst 344, ca. 1.300 m2)

Es ist ein Grundtausch Gemeinde — Bundesforste anzustreben, um Baulandfiachen fir den sozi-
alen Wohnbau zu schaffen. Die Vergabe soll bei der Gemeinde liegen.”

Flachenwidmu n:
meFlédwhmﬂBlbdesPhnungsbemidmistweﬂﬁbeuﬁeQeMalegemanMMgeﬁet
gem. § 40 Abs. 2 TROG gewidmet. EingeringfﬁgmerSh'eifenimMnistalsFmilandgewid-
met.
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Bebauu an:
Fur den gegensténdlichen Bereich existiert derzeit kein Bebauungsplan.

Nutzungsbeschrankungen:
Der betreffende Bereich befindet sich innerhalb des raumrelevanten Bereichs der Wildbach- und
Lawinenverbauung und auBerhalb der kenntlich gemachten Gefahrdungsbereiche.

Die Gefahrenzonenpline der Bundeswasserbauverwaltung (BBA), die im konkreten Fall die dstlich
und ndrdlich des gegenstandiichen Gebietes verlaufende Isar betreffen, sind derzeit in Revision
bzw. wurden diese noch nicht erstelit. Das gegenstandliche Grundstiick ist bereits gewidmet und
bebaut, zusatzlich wird durch den gegenstindlichen Bebauungsplan das Gebdude weitgehend
entsprechend dem Bestand eingefasst. Die Isar liegt weiters etwa 6 m tiefer und in einer Entfer-
nung von rd. 115 m zum Planungsbereich. Im Rahmen der Erlassung des Bebauungsplans wird
folglich auf die Einholung einer Stellungnahme des Baubezirksamts Innsbruck verzichtet. Es wird
aber darauf hingewiesen, dass etwaige Gefahrdungen im Bauverfahren abzukiaren sind.

VerkehrserschlieBung und technische Infrasiruktur:

Der Planungsbereich ist iber die direkt nérdlich verlaufende  HinterautaistraRe™ auf der GP 840/1
und im Westen ber die dffentliche Verkehrsfliche auf der GP 322/1 _Eisack” verkehrstechnisch
erschlossen.

Die technische Infrastruktur ist im Bestand gegeben.
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FESTLEGUNGEN DES VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLANS:

- StraRenfluchtiinie:
Die derzeitige Stra8e fuhrt mit Ausnahme eines schmalen Streifens bis an das bestehende
Gebaude heran. Die eigentliche Grundgrenze liegt allerdings weiter ndrdlich, innerhalb der
asphaltierten Wegfldche. Im Zuge der Bebauungsplanung wird die Straenfluchtiinie so fest-
gelegt, dass die Verkehrsflache mit einer Breite von 6 m festgeschrieben wird.

- Baufiuchtlinie:
Im Westen wird die Baufluchtlinie mit einem Abstand von 4 m zur StraBenfiuchtlinie festge-
legt. Im Norden weist diese einen Abstand von 1,40 m auf.

- Zwingende Baufluchtiinie:
Das Bestandsgebaude stellt in diesem Kreuzungsbereich eine charakteristische Kubatur dar.
Durch die Festlegung einer zwingenden Baufluchtiinie soll (zusammen mit den Bestimmun-
gen Gber die Dachneigung und Wandh6hen) dies bei kiinftigen Baufihrungen beriicksichtigt
werden.
Die zwingendne Baufluchtlinien werden entlang der derzeitigen westlichen Gebaudekontur
und teilweise entlang der nordlichen und sidlichen Gebaudekontur festgelegt.

- Bauweise (BW b TBO):
im Planungsbereich wird die besondere Bauweise festgelegt. Fur die Abstande der Gebaude
und baulichen Anlagen zu den Grundgrenzen innerhalb des Planungsbereichs gelten die
Bestimmungen gem. § 6 Abs. 1 TBO 2018.

- Mindestbaudichte (BMD M)
Die Mindestbaudichte wird als Baumassendichte mit 1,00 festgelegt.

- Bauhghe (HG
Der hochstzulassige oberste Gebaudepunkt wird mit 980,00 m GA bestimmt.

- Wandhdhe s/n H):
Die hochstzulassige Wandhohe wird stid- und -nordseitig auf 7,50 m begrenzt.
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FESTLEGUNGEN DES ERGANZENDEN BEBAUUNGSPLANS

- Gebaudesituierung Hochstausma® - Hauptgebaude:
In Orientierung am Geb&udebestand wurde das Hochstausma@ der Gebaudesituierung fest-

gelegt, wobei hier insbesondere in Richtung Osten eine Erweiterung moglich ist.

Far Nebengeb&ude und Nebenanlagen wurde bestimmt, dass diese im Rahmen der Vorga-
ben der Tiroler Bauordnung errichtet werden kénnen.

RAUMORDNUNGSFACHLICHE STELLUNGNAHME

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird in diesem Abschnitt fiir die Hinterautalstralle
eine Breite von 6 m festgeschrieben. Die {ibrigen Festiegungen stellen eine gebietsvertrig-
fiche Bebauung sicher und sollen insbesondere durch die Festiegungen betreffend die
Dachneigungen, Wandhéhen und Baufluchtlinien eine der derzeitigen Situation angepasste
kiinftige bauliche Entwicklung gewdhrleisten.

Architekt DI Stefan Brabetz
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