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GARTENWOHNUNG
Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung! Diese exklusive Gartenwohnung vereint 
luxuriösen Wohnkomfort mit einer idyllischen und sonnigen Lage in Absam. Die groß-
zügige Wohnfläche besticht durch eine lichtdurchflutete Architektur und hochwerti-
ge Premiumausstattung. Drei geräumige Schlafzimmer, ein großes Badezimmer sowie 
ein separates Gäste-WC bieten optimalen Wohnkomfort für anspruchsvolle Käufer.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der großzügige private Garten, der Ihnen eine 
grüne Oase der Ruhe bietet. Ergänzt wird das Angebot durch Tiefgaragenplät-
ze mit extra großer Fläche, die auch für größere Fahrzeuge bestens geeignet sind. 

Der Wohnbereich ist mit einer modernen Fußbodenheizung sowie einem 
Kaminanschluss ausgestattet, um zu jeder Jahreszeit eine behagliche Atmo-
sphäre zu gewährleisten. Die Wohnung ist barrierefrei gestaltet und 
bequem über einen Lift erreichbar. Dank der hervorragenden Energieeffi-
zienz mit Fernwärmeanschluss profitieren Sie von niedrigen Betriebskosten. 
 
Diese außergewöhnliche Gartenwohnung befindet sich in einer begehrten Wohn-
gegend im Sonnendorf Absam und überzeugt durch ihre ruhige und dennoch zent-
rale Lage. Hier genießen Sie höchste Lebensqualität in einem exklusiven Umfeld.

Objekttyp: 			  Gartenwohnung
Lage: 			   Sonnendorf Absam
Wohnfläche: 		  ca. 123m² großzügig und lichtdurchflutet
Zimmer: 			   3 Schlafzimmer, großes Bad, Gäste-WC
Ausstattung: 		  Premiumausstattung 
Heizung:			   Fußbodenheizung, Kaminanschluss
Außenbereich: 		  Privater Garten
Energieversorgung: 	 Fernwärmeanschluss
Barrierefreiheit: 		  Ja, Lift direkt von der TG
Parkmöglichkeiten: 	 große Tiefgaragenplätze mit
				    und Wallboxanschluss
Kellerabteil:		  ca. 16 m²
Lagerraum:			  allgemeiner Lagerraum (z.B. Holz)
Technik:			   modernes KNX smart-home-system
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MMag.PETER FEDERSPIEL
IMMOBIL IENBERATUNG

PHONE:	 +43 676 4001849
MAIL: 	 off ice@federspiel - immobi l ien.at

Nebenkostenübers icht :
• 	  3  %  (+20% USt )  Mak le rgebühren  l t .  Nebengebührenverordnung Mak ler_Form_13K_2023_pdf.

• 	  3 ,5% Grunderwerbss teuer,  1 ,1%  Grundbuchse in t ragung

• 	  Abwick lung  /Ver t ragser r i ch tung  Dr.  Thomas  Obho lzer,  Ot to -Sto lz -St raße  15 ,  6060 Ha l l  in  T i ro l ,  1 ,8% ink l .  20% UST. 

A l le  Angaben s ind  ohne Gewähr  und  bas ie ren  aussch l ieß l i ch  au f  In fo rmat ionen ,  d ie  uns  von  unserem Auf t raggeber 
übermi t te l t  wurden .  Wi r  übernehmen ke ine  Gewähr  fü r  d ie  Vo l l s tänd igke i t ,  R ich t igke i t  und  Aktua l i tä t  d ieser  Angaben . 
Grunderwerbs teuer,  Ver t ragser r i ch tungskos ten ,  Notar -  und  Grundbuchkosten  s ind  vom Käufer  zu  t ragen .  Der  Mak lerver -
t rag  mi t  uns  kommt  durch  d ie  Inanspruchnahme unserer  Mak ler tä t igke i t  zus tande.  D ie  Cour tage  in  Höhe von  3  % au f  den 
Gesamtkaufpre is  zzg l .  gesetz l .  MwSt .  i s t  be i  Ver t ragsabsch luss  fä l l ig  und  vom Käufer  an  d ie  Federsp ie l  Immobi l ien  GmbH 
zu  zah len .  Es  g i l t  ös te r re ich isches  Recht ,  Ger ich tss tand  i s t  Ha l l  in  T i ro l .

KONTAKT


