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DAS PROJEKT

Wohnen mit
Blick iiber
die Nordkette

Qualitat, Professionalitat und Liebe zum Detail zeichnen unsere Wohnbauten aus. Sie sind von
Uberschaubarer GroBe und daflir gemacht, individuelle Vorstellungen punktgenau zu erflllen.

Wir bauen ausschlieBlich Hauser aus Materialien von erstklassiger Gite und arbeiten in allen
Bereichen mit den besten Handwerkern und Lieferanten zusammen. Wir 16sen gern komplexe
Aufgaben und arbeiten am liebsten fir Menschen mit héchsten Anspriichen an Design und ex-
klusive Beschaffenheit.

I ,WIR BAUEN IMMOBILIEN AUS
AUS LEIDENSCHAFT."

BahnhofstraBe 16 Sechs Einheiten Bezugsfertig
RUM BEI INNSBRUCK



DAS PROJEKT

Laving in Rum -
Stadtrand und
Waldrand

In der Nahe der Stadt und in der Néhe des Waldes — kaum ein Dorf vereint beides so wie
Rum. Der Dorfkern ist traditionell bauerlich gepragt: Entlang der DorferstraBe und rund
um die Kirche finden sich noch alte Bauernhduser. Das landliche Leben ist allgegenwar-
tig, ebenso wie eine Uberschaubare dorfliche Struktur mit zahlreichen Vereinen und kul-
turellen Angeboten. Zugleich ist Rum nur einen Katzensprung von den Nachbardor-
fern Thaur und Muhlau entfernt. Ebenso rasch gelangt man vom Dorf nach Innsbruck.

Die Landeshauptstadt bietet Uber das Angebot im Dorf die komplette Infrastruktur was Aus-
bildung, Gesundheitsversorgung, Einkaufsmaoglichkeiten und soziale sowie kulturelle Angebote
betrifft.

livingRUM schafft Wohnraum flr Menschen, die einen vielfaltigen Lebensstil pflegen und ebenso
freizeitorientiert wie beruflich engagiert sind. Mdglich macht das die einzigartige Verkehrsanbin-
dung.




DAS PROJEKT

Rundherum
schon.

livingRUM st als Stadtvilla konzipiert. Ihre Architektur greift die tra-
ditionelle Formensprache der Dorfhduser auf und interpretiert sie
zeitgemaB. Sichtbarstes Zeichen ist das Schrégdach und die Bal-
kone bzw. die Terrasse, die die drei Wohnebenen strukturieren.

Mit ihrer Ausrichtung nach Westen ist fir Sonne ab den Mittagsstunden
und bis zum Sonnenuntergang Uber dem Hechenberg oder im Hoch-
sommer Uber dem Solstein an der Nordkette gesorgt. Der Himmel im
Inntal ist weit, auch die Berge im Stden sind immer im Blick.
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DAS PROJEKT

Dorfidylle triftt Cityflair -
die perfekte Lage.

2
Rum ist ein Dorf der kurzen Wege, und livingRUM kront dieses Kon- '
zept mit seiner unschlagbaren Lage. Egal ob es der Weg zur Arbeit
oder in die Schule ist, ob es Freizeitspal3 im Wald oder in der Stadt ist,

egal was zu besorgen oder zu erledigen ist, der Weg ist niemals weit

und kompliziert.

Einkaufsméglichkeit
5 Minuten zu Fu

DEZ

DEZ Einkaufszentrum
5 Minuten mit dem Auto

o O
o

Bahnhof/Bushaltestelle
1 Minute zu FuB

Stadtzentrum Innsbruck
5 Minuten mit dem Auto

Wanderwege Naturpark
Karwendel - 5 Minuten
mit dem Auto

Autobahn
5 Minuten mit dem Auto
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Flughafen
12 Minuten mit dem Auto

ABC
M

Kindergarten, Volksschule, Neue
Mittelschule - 5 - 10 Minuten zu
FuBB

Universitat Innsbruck
20 Min mit den Offis

(O

Skigebiet Nordkettenbahn
20 Minuten mit dem Auto
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DIE WOHNUNGEN

IThr Wohntraum
aus einer Hand.

GroBe und Architektur des Projekts bedingen unterschiedliche Woh-
nungen, passend zum Lebensstil und zur jeweiligen Lebensphase.

livingRUM st in vier Wohnebenen mit insgesamt nur sechs Einheiten
gegliedert. Von der Zwei-Zimmer-Single Wohnung bis zum luxuridsen
Penthouse im Maisonette-Stil - livingRUM lasst keine Wiinsche offen.

Die perfekt geschnittenen Wohnungen profititieren von unserer Experti-
se und sind zeitgemaB und mit héchstem Qualitatsanspruch konzipiert
und gebaut.

Zimmer Geschoss Wohnflache

39,04 m?

76,38 m?

65,07 m?

81,18 m?

1.0G + DG 119,61 m?

81,18 m?

Preis € *)

verkauft

verkauft

verkauft

575.000,00

875.000,00

545.000,00

*) Tiefgaragenabstellplétze je € 28.000,00 und Parkplatze im Freien je € 18.000,00 sind auf Anfrage verfligbar.
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RUM

inklusive Terrasse und zwei Balkonen

Luxus, Intimitdt und einzigartige Raumatmo-
sphare. Daflr steht diese exquisite Penthouse
Maisonette mit einer Terrasse, zwei Balkonen
und einem unschlagbaren Blick auf die Nordket-
te. Die Raume sind smart strukturiert und ver-
sprechen eine Atmosphare zum Wohlftihlen.

Symbolbilder dienen zur Inspiration - Ausstattung ist nicht inkludiert.

RAUME & GRUNDRISSE
INSPIRED

Wohnfldche gesamt 119,61 m2 wC 1,85 m?
Verteiler 11,36 m2 Abstellraum 6,89 m2 DIE FACTS
Zimmer 1 9,99 m2 Balkon West 8,81 m2
Zimmer 2 9,99 m? Balkon Ost 8,75 m2
Schlafzimmer 21,66 m2 Terrasse 18,75 m?

Wohn- und Essbereich 43,06 m2

Kiiche 15,15 m?

Bad 6,55 m2
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RWM

OBERGESCHOSS
Verteiler 11,36 m2
Zimmer 1 9,99 m2
Zimmer 2 9,99 m2
Schlafzimmer 21,66 m2
Bad 6,55 m2
wcC 1,85 m?
Balkon West 8,81 m2
Abstellraum 6,89 m2
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DACHGESCHOSS

Wohn- und Essbereich 43,06 m2

Kiiche 15,15 m2
Terrasse 18,75 m2
Balkon Ost 8,75 m2




living

TIEFGARAGE &
PARKPLATZE

Tiefgaragenplatze und Freiplatze sind
auf Anfrage verfugbar.

iy
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Symbolbilder dienen zur Inspiration - Ausstattung ist nicht inkludiert.




INTERIOR

Unser exklusives Penthouse im Maisonette-Stil profitiert von unserer Expertise und ist zeitgemaB und mit héchstem
Qualitatsanspruch konzipiert und gebaut. Das bequeme und zeitsparende Konzept fir den modernen, erfolgreichen Im-
mobilienk&ufer. Move in and feel at home!

Symbolbilder dienen zur Inspiration - Ausstattung ist nicht inkludiert.
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INTERIOR IM DETAIL

FLIESEN & BODEN

Boden- und Wandfliese WC und Bad -
Soap Stone 60 x 120 cm

Bodenfliese Kiche -

Concreate Iron 60 x 60 cm
Terrassenfliese 60 x 60 cm

Parkett - Bologna




INTERIOR IM DETAIL

ARMATUREN & CO.

Handwaschbecken Alape SBK
DM30xH11cm, weil (Armatur an Wand)
Waschtisch massiv Krion

220 x 60 cm , creme (Armatur an Wand)
Waschbecken-Wandarmatur Axor Uno,
Einhebelmischer in Schwarz

Duschstange Axor Brausenstange, Schwarz
Kopfbrause Axor One, Schwarz

Thermostat Axor Showersolution

Thermostat Unterputz rund, Schwarz
Duschrinne Hansgrohe Rain Drain Flex
in Schwarz

Toilette Alva Aura 36 x 56cm, weif3
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INTERIOR IM DETAIL

ARMATUREN & CO.

Druckerplatte (groB / kleine Spulung)
Geberit Sigma

Handtuchwéarmer Zehnder Quaro,
Schwarz




INTERIOR IM DETAIL

STECKDOSEN & SCHALTER
PREMIUM EDITION




INTERIOR IM DETAIL

ELEKTROINSTALLATION

OBERGESCHOSS Wandauslass
Steckdosen

Eingang Wandauslass Liifteranschiu

Anzahl Bezeichnung 1 ckdose WM Ger

1 Wohnun erungskasten

Raumthermostat An

Schalter Anzahl Bezeichnung

Steckdose I Schalter
Deckenauslas:

Wandauslass

Stiege

Anzahl Bezeichnung Schlafzimmer

)

2 Schalter Anzahl Bezeichnung
Schalter

Wandauslass Deckenauslasse

Wandauslés
Badezimmer

Anzahl Bezeichnung




INTERIOR IM DETAIL

AUSSTATTUNG

Kinderzimmer/Biiro

Anzahl Bezeichnung

Schalter
Deckenauslass
Steckdose
Rolloauslass

Wandauslass

Abstellraum

Anzahl Bezeichnung

1 Schalter

)

DACHGESCHOSS

Wohnkiiche

Anzahl Bezeichnung

Schalter

Herdans
EDV-Anschlussdose
4 Rolloauslass

Terrasse/Balkon

Anzahl Bezeichnung

1




BAUWEISE

Rohbau-

konstruktion

BAUMEISTERARBEITEN

Fundamente und Bodenplatte sowie alle tragenden Bauteile werden in Stahlbeton
nach statischen Erfordernissen ausgeflhrt und in die Grlindung eine Fundament-
erdung nach Vorschrift eingelegt. Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton
nach statischen Erfordernissen erstellt und anschlieBend gespachtelt und gemalt.

Die AuBenwéande im Erdgeschoss und allen weiteren Geschossen werden aus
massivem Mauerwerk oder in Stahlbeton hergestellt. Zusatzlich wird ein entspre-
chendes Warmedammverbundsystem nach den Anforderungen der gultigen Vor-
schriften aufgebracht. Tragende Innenwande und nichttragende Zwischenwande
werden ebenso als massives Mauerwerk oder Stahlbeton ausgefthrt und nach Er-
fordernissen mit Vorsatzschale versehen.

AUSSENANLAGEN

Die Oberflachenentwasserung erfolgt gemaB Baubescheid. Die vorgesehenen
GrUnflachen werden humusiert und eingesét, oder es wird ein Fertigrasen aus-
gelegt. Bepflanzungen wie in der Visualisierung dargestellt sowie ein Trennzaun
zwischen den Gérten sind nicht im Kaufpreis enthalten.

AE

DACHKONSTRUKTIONEN

Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton mit Warmedammung, Abdichtungen und
Begrinung laut Bestimmungen der Tiroler Bauordnung sowie laut Energieausweis.

Steildachkonstruktion aus Holz mit Warmeddmmung, Abdichtungen und
hinterflifteten Blechdach (Untersicht als Trockenbaudecke geweiBt) laut

Bestimmungen der Tiroler Bauordnung sowie laut Energieausweis.

Die Dachrinnen, Einfassungen und Fallrohre werden in beschichtetem Blech aus-
gefuhrt.

Alle erforderlichen Abdichtungsarbeiten entsprechen der jeweils giiltigen O-Norm.
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TECHNISCHE ANLAGE

Ausbau
Gebaude

HEIZUNGSANLAGE

Luft-Wasserwarmepumpe  und  Gas-Brennwertanlage  als  Hybridschal-
tung mit auBentemperatur-abhangiger Regelung der FuBbodenheizung in
den Wohnungen - Uber einen Wohnungsverteilerkasten mit Warmezah-
lung. Uber die FuBbodenheizung wird auch das Kihlen erméglicht. Kal-
tes Wasser stromt durch die Leitungen, nimmt thermische Energie aus
den Raumen auf und sorgt somit fur angenehme Innentemperaturen.

Jede Wohnung erhélt einen digitalen Raumthermostat zur Steuerung der Wohnein-
heit. Stiegenhaus samt Verteiler, Abstellrdume, der Technikraum sowie die gesamte
Tiefgarage bleiben unbeheizt.

ELEKTROINSTALLATIONEN ALLGEMEIN

In den Wohnungen werden alle Installationen Unterputz hergestellt. In den sonsti-
gen Allgemein- und Nebenrdumen erfolgt die Elektroinstallation teilweise auch auf
Putz. Verbrauchszahlung erfolgt getrennt flir jede Wohneinheit. Gemeinsam fiir die
Allgemeinbereiche. Die bauliche Anlage bzw. das Gebaude ist mit einer Blitzschutz-
anlage ausgestattet. Die Leitungsinfrastruktur fUr eine spétere Errichtung von Lade-
punkten fur Elektrofahrzeuge wird mittels Kabeltrassenflihrung zu den einzelnen
Tiefgaragenabstellplatzen gewahrleistet.

Inklusive

ENERGIE-

AUSWEIS

O

WASSER

Zentrale Warmwasseraufbereitung mit Erwédrmung des Warmwassers Uber die
Energiezentrale. Die Energieverbauchserfassung erfolgt in den Wohnungen mit
Warmezéhler, Kalt- und Warmwasserzahler.

Ein Stuck Kaltwasseranschluss (frostsicher) ist im Kaufpreis inkludiert.

FENSTER

Kunststofffenster innen und auBen in Anthrazit mit drei Dichtungsebe-
nen. Die Fenster entsprechen dem Niedrigenergiestandard. Verglasung:
Dreischeibenwarmeschutzverglasung,  Kunststoffisolierglasabstandhalter.  Die
AuBensohlbanke sind aus Aluminium eloxiert oder pulverbeschichtet, die Innen-
fensterbanke in WeiB3. In allen Wohnungen wurden Stockaufdoppelungen sowie
Stromauslasse flr eine nachtréagliche, vom Kaufer beauftragte, AuBenbeschattung
vorgesehen.
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BALKON- UND TERRASSENBELAGE

Ausflihrung laut  Anforderungen der ONORM. Alle Balkone und Terras-
sen erhalten einen Bodenbelag aus Steinzeug im Mal3 60 x 60 cm.

FASSADE

Die Fassade wird mit einem Warmedammverbundsystem versehen und It. An-
forderungen verputzt. Fassadendammung laut Energieausweis. Die Fassade des
Gebaudes wird teilweise mit einer Larchenlattung ausgefihrt. Da Holz ein Natur-
produkt ist, kann es mit der Zeit Veranderungen in Form und Optik aufweisen.

SPENGLERARBEITEN

Die Dachrinnen, Einfassungen und Fallrohre werden mit geeignetem anthrazitfar-
benem Blech ausgefuhrt. Alle erforderlichen Abdichtungsarbeiten werden nach der
jeweils gultigen Norm ausgefuhrt.

Die Dachentwasserungen erfolgen prinzipiell Uber die AuBenfassade des Gebau-
des. Dachrinnenheizungen werden keine vorgesehen.

BALKONGELANDER
Balkongelander werden gemauert und teils mit einer Reling versehen. Die archi-

tektonische Gestaltung wird dem Gesamtgebaude angepasst. Aufteilung, Hohe
etc. der Gelander entsprechen den behordlichen Vorschriften.

SCHLIESSANLAGE

Ein zentrales SchlieBanlagensystem ermdglicht das Sperren der jeweiligen Haus-

tlren und der genehmigten allgemeinen Raume mit einem einzigen SchlUssel.
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BRIEFKASTENANLAGE

Die Briefkasten werden im Erdgeschoss situiert und kénnen mit dem Wohnungs-
schlUssel gesperrt werden (zentrale SchlieBanlage).

MULLANLAGE

Die Mullanlage ist entlang der BahnhofstraBe in der Abtrennungsmauer integriert
vorgesehen. Die Mullbehalter jedoch sind nicht im Kaufpreis enthalten. Es wird an-
geraten, jene Behalter frihzeitig Uber die Marktgemeinde Rum zu beziehen. Ent-
sorgung durch die Mullabfuhr der Marktgemeinde Rum. Mulltrennung geman den
entsprechenden gesetzlichen Vorschriften durch die jeweilige Eigentimerlnnen in
den Wohnungen selbst.

ABWASSER

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Kanalnetz der Marktgemeinde Rum und
wird direkt an der Bahnhofstrasse angeschlossen. Die Abwasserentsorgung des
Untergeschosses wird mittels einer Hebeanlage in der Tiefgarage entsorgt.
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INTERIOR

Ausstattung

FUSSBODENAUFBAUTEN

Aufbau der schwimmenden Estrichkonstruktion It. Anforderung der gultigen Regeln
der Technik:

e Bodenbelag

e Heizestrich mit Randdammestreifen

e PVC-Folie

e Trittschallddmmplatten

e Gebundene Schittung

BODENBELAGE

Naturholzparkett Eiche und Feinsteinzeug laut Wohnungsbeschreibung. Die So-
ckelleisten werden passend zum Wand- und Turen-Farbkonzept ausgefuihrt.
STIEGENHAUS

Die architektonische Gestaltung wird dem Gesamtgebaude angepasst. Aufteilung,
Hohe etc. der Gelander entsprechen den behdrdlichen Vorschriften.

BADER UND WC

Wand und Boden in Feinsteinzeug 120 x 60 cm (Kiche 60 x 60 cm).
Die Fliesen werden im Badezimmer raumhoch verlegt. Im WC wird die
WC-Rickwand und die Waschbeckenriickwand raumhoch  gefliest -
die Seitenwande werden dem Farbkonzept entsprechend bemalt.

SANITARAUSSTATTUNG

Die Bader werden mit einer durchgefliesten, bodengleichen Dusche und ei-
nem Einzel- oder Doppelwaschtisch ausgestattet (s. Wohnungsbeschreibung).
Separate WCs erhalten ein Hange-WC mit eingebautem Splilkasten und ein Hand-
waschbecken. Duschanlagen und Waschtische werden mit Einhebelmischern verse-
hen. In den Badern sind die Einrichtungsgegenstande laut Beschreibung enthalten.

Samtliche elastische Fugen sind Wartungsfugen, d.h. sie werden einmal vom aus-
fUhrenden Unternehmen hergestellt und mussen bei Bedarf vom jeweiligen Eigen-
tUmer nachgebessert bzw. erneuert werden. Weitere Details finden Sie in der Woh-
nungsbeschreibung.
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INNENPUTZ UND MALERARBEITEN

Alle Wande werden mit mineralischem Einlagenputz verputzt, mit einheitlicher
Struktur verrieben und bemalt. Die Decken bzw. Fertigteilelementdecken werden
verspachtelt und bemalt. Im Untergeschoss werden die Betonwéande als nattrliche
Betonoberflache belassen. Vorsatzschalen sind mit einer Glattspachtelung verse-
hen und bemalt. Die Wand- und Deckenfarbe wird dem Farbkonzept entsprechend
angepasst.

EINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangsturen sind als Brandschutzttren in der jeweiligen notwendi-
gen Klassifizierung als FutterstocktUr in in Holz ausgefuhrt. Die Farben werden dem
Farbkonzept entsprechend angepasst.

INNENTUREN
Holztlren mit Futterstock; Oberflache deckend lackiert (Farbe wird dem Farbkon-

zept angepasst) auf beiden Seiten; Band 3-teilig/Drlicker Edelstahl

ENTLUFTUNG

Die Entltftung erfolgt Uber vorhandene Fenster. Es werden keine Dunstabzugs-
6ffnungen durch die AuBenwéande ausgefihrt. Es werden Umluftsysteme in der
Kuiche empfohlen.

ABSTELLRAUME
Die Trennwénde der Abstellrdume werden mit Trennwandsystemen aus naturbelas-

senen, gehobelten und gefasten Holzprofilen hergestellt und mit einem Vorhange-
schloB zu Absperrung ausgefihrt.
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TV-ANSCHLUSS

Es wird eine Glasfaserversorgung des Gebaudes mittels Internet-Zugangstechnik
FTTH PW installiert. Ideal fur datenintensive Anwendungen wie: Online-Gaming,
Cloud-Computing, Onlinevideotheken, TV in HDTV und 3D, Videokonferenzen, On-
linebackups oder einfach nur fur groBe Down- bzw. Uploads.

Die Anmeldung und laufende Kosten sind durch den Wohnungseigenttiimer selbst
zu tragen. Eine Sat-Anlage wird nicht installiert und ist im Kaufpreis nicht enthalten.
HAUSVERWALTUNG

home IMMOBILIEN wird eine Hausverwaltung beauftragen. Die Vertrage sind vom
Erwerber zu Ubernehmen und kénnen nach 3 Jahren aufgektndigt werden.

GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung fur die Bauleistung betragt 3 Jahre gemal dem Werkvertrag und
den derzeitigen gesetzlichen Bestimmungen. Risse in Bauteilen, Putz, Holzteilen
und dergleichen, die aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe durch
Kriechen und Schwinden entstehen kénnen, sind keine Gewahrleistungsmangel.

REINIGUNG

Die Grobreinigung wird von home IMMOBILIEN durchgefuhrt. Ebenso wird der ge-
samte MUIl der am Bau beschaftigten Firmen entsorgt. Die Feinreinigung (Fenster
putzen, Boden wischen und saugen, Staub von Turen und anderen Einbauteilen
entfernen, etc.) ist von den Kaufern selbst auszufUhren.
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SONSTIGES

Die planliche Darstellung von Einrichtungsgegenstanden und Geréaten in den Woh-
nungsgrundrissen gilt nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung; maBgebend fUr die Ausstattung der Wohnungen ist die Beschreibung. Die
in den Beschreibungen dargestellten Mobel sind als Symbolbilder zu verstehen.

Die in den Planen angefiihrten MaBe sind RohbaumaBe. Die tatséchlichen Raum-
gréBen sind um Verputzstérken oder Verfliesungen zu reduzieren. MaBtoleranzen
bis zu +3 % werden beiderseits akzeptiert und nicht im Kaufpreis bericksichtigt.
FUr Einrichtungsgegensténde ist unbedingt das Naturmal zu nehmen.

Anstelle der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannten Leistungen und
Ausstattungsgegenstande kdnnen andere, jedenfalls gleichwertige verwendet wer-
den, wenn diese aufgrund der Erkenntnis und Erfahrung der fortschreitenden Bau-
technik geboten erscheinen, oder der schnelleren Baudurchfihrung dienen. Dies
gilt auch fr Konstruktions- und Ausfuhrungsanderungen, die durch Behoérdenauf-
lagen, Anderung der Bauvorschriften und ONORMEN bedingt sind.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung
entspricht dem Stand vom August 2023.
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RUM

Ein Projekt der home IMMOBILIEN M.H. GmbH - Gewerbepark Std 1, 6068 Mils
www.home-immobilien.at

Kontakt & Verkauf:
Helmut Zaderer
+43 (0) 5223 54770-18 - office@nhome-immobilien.at



