Brandjochstrasse - Hotting

Wunderschoner Altbau
Grof3ziigige Familienwohnung mit Ausblick

IMMO CONCEPTA
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Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



BESCHREIBUNG

ZENTRUMSNAHES WOHNEN

Der Stadteil Hotting zahlt zu den beliebtesten und éltesten Wohnvierteln
von Innsbruck - wunderbare Altbauten und schéne Straenziige bestim-
men die Umgebung mit fuBBlaufiger Entfernung zum Zentrum der Stadt.

Die Natur und samtliche Freizeitmdglichkeiten am FuBe der méachtigen

Nordkette, sowie die perfekte Infrastruktur - dies alles bietet Hotting in
unmittelbarer Nahe zu ihrem zukiinftigen Wohnort!

MODERNER ALTBAU

Die wunderbare Jugendstilvilla ,Brandjochstrasse 10" wurde 1915 errich-
tet. Eingebettet in eine ruhige Gegend mit schonen Stadtvillen und dem
,Botanischen Garten” befindet sich die, zum Verkauf stehende Wohnung,
im zweiten Obergeschoss des Hauses mit nur 10 Wohneinheiten.

Das vier Zimmer Apartment wurde im Jahr 2019 mit viel Geschmack und
Liebe komplett saniert und wunderschoén ausgebaut.

Ein heller, moderner Eingangsbereich mit gro3zligigen, vom Tischler einge-
bauten Garderobenmaobel, heilt Sie ,Willkommen®”. Das sonnendurchflutete
Wohnzimmer mit einem ganz besonderen ,Jugendstil Kachelofen” ladet
zum Verweilen ein und bietet viel Platz flir die ganze Familie. Zudem erwar-
tet sie ein herrlicher Ausblick tber die Stadt und die Bergwelt im Stidosten
von Innsbruck.

Das moderne Bad wurde ebenfalls 2019 neu gestaltet, mit einer Badewan-
ne, einer Dusche und Platz fuir die Waschmaschine und den Trockner. Die
Toilette ist praktischerweise extra.

Zwei tolle Kinderzimmer und ein grof3es Schlafzimmer stehen zur Verfi-
gung.

Ein kleines, hiibsches Biiro bietet Platz fiir einen Home-Office Bereich.

In der modernen Kiiche (mit Steinplatte und Bora Abzug) kann man ge-
mutlich Frihstiicken und verweilen und die Sonne in der angrenzenden
Veranda genief3en (die Veranda kdnnte auch einfach zu einem offenen
Balkonbereich gestaltet werden).

Einem groRzligigem Altbau entsprechend, bieten die Zimmer eine wunder-
bare, besondere Raumhéhe. Die tollen Fischgratparkettboden wurden mit
Geschmack und Liebe erhalten und renoviert und die Kombination mit den
modernen, praktischen Fliesenbdden (mit FuBbodenheizung) im Gang-
und Badbereich ergeben ein perfektes Bild.

Geheizt wird autark mit einer Gastherme, die sich direkt verbaut in der
Wohnung befindet.

Ein groBes Kellerabteil (11,22 m?) bietet Platz fiir alles Wichtige und man
parkt direkt vor dem Haus auf einem, zur Wohnung parifizierten, Freipark-
platz.

Gerne prdsentieren wir lhnen die schone Wohnung in Hotting bei einer
Besichtigung personlich!

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



LAGE

iene
§ "Siralp
Pension Heis-Perauer @) & Karl-Kapferer-sirage
Top rated & : )
g @ Hotel-Gasthaf/Engl! Sieberergyy
Riedz Apartments @ = ' :
| o Jop e, £ Messe nnstruck (&)
g -
/i =
y Innsbrucker 2 €
% |, Innsbrueker @) i Hofgarten 2
% Nordkettenbainen "4 _ 1)
"%’ ¥ 'ai“ Kapuzinergasse
i -8
’ d}ga Domistida bo = & ¥
> ' : e i
L F
Golderies Dach! 0 @ Hofburg Innsbruck $ 5
e = K el -
HOTTING scneeburggess Botanischer Garten des ] 2 £
** Institutes fir Botanik der... g ; 2 =
@ 3 \ 2 2 s
L >
1 e & Innsbruck o e/ =
x qariee" ; i ] -
§ “ o ) 9
2 Z siLLrark @)
Sonnenstrafie -
Kaufhaus Tyrol
Kaufhaus Tyrol: 1',,]
T — Winter Sale f%
e,
Trelfalifard 3] "
i o %
DDr. Judith,
/ g Heizer Coaching Bahnhofcenter Innsbruck 9
Universitat, DDr. Judith Heizer ~
- Innsbruck Hauptbahnhof (&)
_ Triumohoforte € SRS

Innsbruck:

é\\&

3
G

‘ggnnenstrall

Wilhelm-Greil-StraBe 14 - 6020 Innsbruck - office@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



Moderne 4 Zimmer Wohnung im Altbau
Top 06/2. OG

Eckdaten Apartment
Wohnfliche gesamt 136,53 m?
Keller 11,22 m?
Abstellplatz im Freien 14,12 m?

Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Kiiche und mit moder-
nen Badausstattung, einigen Tischlereinbauten sowie mit einer
Gastherme ausgestattet.

Kaufpreis & Nebenkosten

Kaufpreis Wohnung inkl. Kellerabteil
und Freistellplatz € 898.000,00

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebiihr ins Grundbuch
3% Vermittlungsprovision zzgl. Ust.
Vertragserrichtungs - u. Notarkosten

Betriebskosten Wohnung inkl. Riicklage: € 398,22 (Vorschreibung 2026)
Dzt. Ruicklagenstand Mai 2025: €60.000,00

Energiewerte: HWB 105,3 Klasse D
Fgee 2,00 Klasse D

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

3

Fis ot

o N

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



FOTOS

Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at



Wilhelm-Greil-Stra3e 14 - 6020 Innsbruck - i.m@immoconcepta.at - www.immoconcepta.at




PLAN

GRUNDRISS Wohnung
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